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- Doy T Propuesta Concejalia de inicio de expediente P26.003.01_PRO

| EXpedien 3/2026/P26003 - P26.003 - Aprobacién de Ordenanzas Fiscales
R ' Modificacién de Ordenanzas fiscales y regulacion de determinados precios publicos para el
| ejercicio 2027

Concejal de Cbras,Servicios y Comercio
José Luis Horcajo Llorente
28/07/2026
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fiscales reguladoras de los tributos municipales vy disposiciones generales de precios piblicos

con efectos del préximo ejercicio 2027.

Se interesa de la Seccién de Tributos, se proceda al inicio del referido expediente, asi como
el encargo a las distintas Dependencias que pudieran estar afectadas para que comuniguen
las propuestas que consideren oportunas junto con los estudios e informes técnico

econdmicos procedentes para su tramitacion.
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CﬁD URBANISMO PLANEAMIENTO

SEGOVIA
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Propuesta de modificacién de las Crdenanzas fiscales de Urbanismo-Licencias
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07/09/2026 07/09/2026

Documento firmado electrénicamente con cddige de identificacion Gnico 16340665672216602414
Autenticidad verificable en hitps://sede,seqovia.esivalidacion

Visto el encargo realizado en relacién con la procedencia de Modificacion de las
Ordenanzas fiscales y la regulacién de determinados precios publicos para 2027, se emite el

siguiente informe:

Se propone modificar algunos aspectos de la Ordenanza Fiscal de la Tasa por Licencias y
otras actuaciones en materia de prevencion del medio ambiente. Asi, en la linea de las
conversaciones mantenidas con el area de Tesoreria, se propone modificar el articulo 5°
estableciendo una escala (nica para facilitar las autoliquidaciones, pero manteniendo el
coste, de modo que se proceda a eliminar la parte variable de la tasa.

Por otro lado, en lo que respecta a la Ordenanza Fiscal reguladora de la Tasa por Licencias
Urbanisticas, se considera procedente, asi como necesario, modificar el articulo 8.2 de la

misma.

El hecho imponible de esta tasa es, segun el articulo 2 de la referida ordenanza: la actividad
municipal, tanto técnica, como administrativa, tendente a comprobar o verificar que los actos
de uso del suelo gue se hallan sujetos a la obtencion de licencia urbanistica prevista en {a
normativa de aplicacion, cumplen las condiciones exigidas y se ajustan a la solicitud
formulada {...).

Por ello, el hecho imponible se realiza con la mera presentacion de la solicitud de licencia,
pues este hecho ya supone la necesidad de tramitar un expediente, con el trabajo
administrativo y técnico que ello conlleva, Sin embargo, el articulo 8 de la ordenanza deja
lugar a dudas por tratar de asimilar el régimen de la declaracién o ingreso al del ICIO (cuyo
hecho imponible es muy diferente al de la tasa por solicitud de licencias urbanisticas),

estableciendo:

“2. En ios supuesios de iicencias de consiruccion, instaiacion y obras, ei ingreso iniciai
tendra caraActer provisional a resultas de la finalizacion de la construccidn, instalacién u obra,
siendo la base imponible la cuantia a que ascienda el presupuesto de ejecucién material del
proyecto técnico de la construccion o, si la obra no requiere el mismo, de la valoracién
mediante los médulos que figuran en el anexo a la presente Ordenanza fiscal. Una vez
finalizadas las obras, el Ayuntamiento podra comprobar el citado presupuesto conforme al a

facturacion realizada.”
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Este servicio, considera procedente modificar la redaccién del apartadc de este articulo en
el siguiente sentido:

“En los supuestos de licencias de construccion, instalacién u obras y otros actos de uso del
suelo sujetos a la presentacion de licencia o declaracién responsable, el ingreso inicial
tendra caracter provisional, siendo la base imponible la cuantia a gue ascienda el
presupuesto de ejecucitn material del proyecto técnico de la construccion o, si la obra no
requiere el mismo, de la valoracién mediante los modulos que figuran en el Anexo a la
presente Ordenanza Fiscal, incluyendo los capitulos de Seguridad y Salud, Contro! de
Calidad y Gestion de residuos.

En caso de que la construccion, instalacion u obra se lleve a cabo, al final de esta, el
Ayuntamiento podra comprobar el citado presupuesto conforme a la facturacion
efectivamente realizada. Por el contrario, si la consiruccion, instalacion u obra no se llegar a

realizar, el ingreso inicial pasara a ser definitivo.”

Asimismo, puesto que ya se estd modificando la ordenanza, se considera oportuno corregir
la tabla del artfculo 5, puesto que, el apartado 2 de esta habla de “licencia de primera
ocupacion o utilizacién de construcciones e instalaciones”. Dicho acto, actualmente, esta
sujeto a declaracién responsable, por lo que, se propone corregir el apartado 2 para que
haga referencia a “Declaracion responsable de primera ocupacién o utilizacién de

construcciones e instalaciones”,

Por ultimo, se considera necesario modificar el Anexo: Cuadro de Mddulos de valoracion
para las obras que no requieran proyecto técnico, en el siguiente sentido:

Descripcién del moduio Coste j Euros

Demolicién de alicatados, por metro cuadrado 14,55
Demolicién de pavimentos ceramicos, por metro cuadr;_db . 715_25
Picado de guarnecidos interiores, por metro cuadrado 14,36
Picado de revestimiento exterior, por metro cuadrado 15,18
Demolicibn de pavimentos de parqué, corcho, mogueta, PVC, 17,39
goma o tarima, por metro cuadrado

Demcalicién de tabique, por metro cuadrado 12,04
Retirada de gotelé, por metro cuadrado 13,50
Demolicion recrecido de mortero de cemento, por metro cuadrado 12,61
Desmontado de instalacion de fontanerfa y saneamiento vivienda 202,54

100 m?, por unidad
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Desmontado de instalacién de fontaneria y saneamiento de local, 261,24
100 m?, por unidad

Desmontade de instalacién eléctrica vivienda 100 m2, por unidad 214,98
Desmontado de instalacién eléctrica local 1200 m2, por unidad 265,13
Tabique interior de ladrillo ceramico con revestimiento de yeso, por 28,35
metro cuadrado
Tabigque interior de yeso laminado con aislamiento, por metro 46,93
cuadrado
Trasdosado directo de veso laminado, por metro cuadrado 20,44
Trasdosado autoportante de yeso laminado con aislamiento, por 26,30
metro cuadrado
Enfoscado con mortero de cemento, por metro cuadrado 18,95
Guarnecido y enlucido de yeso, por metro cuadrado 11,73
Demolicién de falso techo, por metro cuadrado 10,98
Falso techo continuo de yeso laminado, por metro cuadrado 37,78
Falso techo registrable, por metro cuadrado o 30,97
Levantadc de impermeabilizacidn, por metro cuadrado 15,65
Rodapié de madera, por metro lineal 8,78
Alicatado de paramentos, por metro cuadrado 29,18
Pavimento ceramico ¢ de gres, por metro cuadrado 41,58
Pavimento laminado de madera, por metro cuadrado 35,64
Pavimento vinilico, por metro cuadrado 25,43
Pavimento de tarima flotante, por metro cuadrado 79,63
7,37

Pintura plastica, por metro cuadrado
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Pintura al temple, por metro cuadrado 4,67
Lijado de paramentos, por metro cuadrado 2,31
Levantado de carpinteria exterior, por metro cuadrado 17,93
Carpinterfa exterior de aluminio con persiana, por metro cuadrado 570,00
Carpinteria exierior de aiuminio sin persiana, por meiro cuadrado 510,00
Carpinteria exterior de PVC con persiana, por metro cuadrado 420,00
Carpinteria exterior de PVC sin persiana, por metro cuadrado 360,00
L evantado de carpinteria interior, por metro cuadrado 17,08
Puerta interior abatible, por unidad 443,11
Puerta interior corredera con armazén metélico, por unidad 532,00
Puerta exterior de entrada, por unidad 687,96
Instalacion de fontaneria y saneamiento para cuarto de bafio 715,17
completo, por unidad
Instalacion de fontaneria y saneamiento, para aseo, por unidad 549,71
Instalacion de fontaneria y saneamiento para cocina 600,16
Instalacion de electricidad en bafic ¢ aseo, por unidad 92,71
Instalacién de electricidad en cocina, por unidad 470,64
Instalacion de electricidad, por unidad de vivienda o local 2.683,31
Desmontaje de bafiera/ducha, por unidad 52,03
Desmontaje de aparatos sanitarios, por unidad 26,88
Cerramiento exterior de fabrica (bloques de hormigén, ladrillo 42,71
ceramico o similar), por metro cuadrado
Cerramiento exterior de malla metalica de simple tbrsic’)n, por metro 52,66

cuadrado
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Revestimiento de mortero monocapa, por metro cuadrado 23,51
Sistema de aislamiento térmico exterior de fachada SATE 87,54
Aplacado exterior ceramico, por metro cuadrado 89,91
Chapado de piedra natural, por metro cuadrado 115,10
Pintura plastica en revestimientos exteriores, por metro cuadrado 10,54
Colocacidn de chimenea exterior de acero inoXidable, por metro 74,46
Ejecucion de chimenea exterior de fabrica de ladrillo con 94,17
revestimiento, por unidad

Demolicién cobertura teja cerdmica, por metro cuadrado 14,73
Retejado de teja arabe (rencvacion 40%), por metro cuadrado 39,39
Retejado de teja curva con aislamiento y capa de compresion, por 68,13
metro cuadrado

Reparacién de impermeabilizacién de cubierta plana o terraza, por 24,51
metro cuadrado

Colocacién de canalén de aluminio lacado o similar, por metro 57.81
Colocacién de bajante de aluminio lacado o similar, por metro 31,33
Solera de hormigdn con mallazo electro solado, por metro 25,84
cuadrado

instalacién de unidad interior {Split) de aire acondicionado (bomba 1.354,30
de calor, por unidad

Instalacién de caldera de gas natural, por unidad 1.893,00
Instalacion de toldo en vivienda, por metro cuadrado 93,16

Lo que informo a los efectos oportunos con el Visto Bueno del Concejal delegado del Area.
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(Eﬁ) MEDIO AMBIENTE

] Informe técnico PG1.010.20_INF

'L J : ‘ 3/2026/P26003 - P26.003 - Aprobacion de Ordenanzas Fiscales

I INFORME TECNICO-ECONOMICO PARA LA TASA DE RESIDUOS PARA EL
EJERCICIO 2027 CON PROPUESTA MODIFICACION DE LA ORDENANZA FISCAL DE
' LA TASA POR LA PRESTACION DEL SERVICIC DE RECOGIDA, TRANSPORTE Y

' TRATAMIENTO DE RESIDUOS.

IVAN GONZALEZ REQUES
11/08/2026

Documento firmado electronicamente ¢on cédigo de identificacion dnico 16340665506413745667

. Autenticidad verificable en htips.//sede segovia.es/validacion

Ci relacion al expediente indicado, se emite por esta Dependencia el siguiente iiforme:

INFORME TECNICO-ECONOMICO DE IMPOSICION Y ORDENACION DE UNA “TASA
DE RESIDUOS” PARA EL EJERCICIO 2027, QUE COMPENSE LA PRESTACION DEL
SERVICIC MUNICIPAL DE RECCGIDA, TRANSPORTE Y TRATAMIENTO ©DE

RESIDUOS.
ANTECEDENTES

En aras del objetivo de reducir la cantidad de residuos generados por los ciudadanos y las
empresas europeas y mejorar su gestion conforme a los principios de jerarguia de residuos
y de quien contamina paga, la Directiva 2008/98/CE, Marco de residuos, establecid unos
objetivos ambiciosos para la reduccion y preparacion para la reutilizacion y reciclado de
residuos municipales -50% en 2020, 55% en 2025, 60% en 2030 y 65% en 2035-, regulé el
calendario para la recogida separada obligatoria de ciertas fracciones de residuos —
biorresiduos, antes de 31/12/2023; y, residuos textiles y domésticos peligrosos, antes de
31/12/2024- y obligé a los Estados miembros a tomar diferentes medidas, enumerando
distintos instrumentos econémicos, entre los que se encuentran las tasas y restricciones a
las operaciones de depodsito en vertederos e incineracién de residuos y que incentiven la
prevencion y el reciclado de residuos; los sistemas de Pago por Generacion que impongan
tasas a los productores de residuos seglin la cantidad real de residuos generados y
proporcionen incentivos para la separacidn en origen de los residuos reciclables y la
reduccién de los residuos mezclados o a la donacién de productos -en particular, alimentos-,

En consecuencia, la normativa espafiola, para dar cumplimiento a las obligaciones
comunitarias, aprob6 la Ley 7/2022, de 8 de abril, de residuos y suelos contaminados para
una economia circular (en adelante, LRSCEC), que incluyé tanto las obligaciones de
recogida separada y de revisar las ordenanzas municipales (disposicién final octava), y los
contratos en el plazo de tres afios (disposicion adicional undécima), como los dos
instrumentos econdmicos, cumpliendo asi con las recomendaciones de la Comisién
Europea: por un lado, el impuesto estatal al depésito de residuos en vertedero, incineracion
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y coincineracién de residuos; y, por otro, la obligacion para las entidades locales, en su
articulo 11 (Costes de la gestién de los residuos) apartado 3, de establecer, de acuerdo con
lo dispuesto en el texto refundido de la Ley Reguladora de las Haciendas Locales, aprobado
por Real Decreto Legislativo 2/2004, de 5 de marzo (en adelante, TRLRHL), antes del 10 de
abril de 2025 -por tener que producirse en el plazo de tres afios a contar desde la entrada en
vigor de esta ley, lo que tuvo lugar el 10 de abril de 2022-:

- una tasa 0, en su caso, una prestacion patrimonial de caracter puablico no tributaria,
especifica, diferenciada y no deficitaria,

- gue permita implantar sistemas de pago por generacion y

- que refleje el coste real, directo o indirecto, de las operaciones de recogida,
transporte y tratamiento de los residuos, incluidos la vigilancia de estas operaciones y
el mantenimiento y vigilancia posterior al cierre de los vertederos, las campafias de
concienciacion y comunicacién, asi como ios ingresos derivados de ia apiicacion de la
responsabilidad ampliada del productor, de la venta de materiales y de energia.

Ademds, como establece el articulo 11.5 de la LRSCEC, se deben comunicar estas tasas,
asi como los célculos utilizados para su confeccién, a las autoridades competentes de las

comunidades autbnomas.

Debe tenerse en cuenta la estrecha relacién entre la Tasa y el modelo de gestion de
residuos municipales, acorde con la LRSCEC, que las entidades locales establezcan en sus
ordenanzas municipales (puerta a puerta, contenedor abierto o cerrado, compostaje

doméstico, etc.).

Con la finalidad de facilitar a las entidades locales la implantacién y aplicacién de la tasa por
el servicio de recogida, transporte y tratamiento de residuos urbanos, se constituyé un
Grupo de Trabajo integrado por representantes del Ministerio de Hacienda (Secretaria
General de Financiacién Autonémica y Local y Direccion General de Tributos), de! Ministerio
de Transicién Ecolégica y el Reto Demogréfico {Direccién General de Calidad y Evaluacion
Ambiental} y de la Federacion Espafiola de Municipios y Provincias (FEMP), que ha
elaborado y difundido el documento “CUESTIONES RELEVANTES EN RELACION CON EL
ESTABLECIMIENTO Y LA GESTION DE LA TASA LOCAL DE RESIDUOS URBANOS", que
se ha tomado como referencia en la elaboracién de este informe, a! igual que el documento
“Célculo de la cuota tributaria en la Tasa de Residuos: analisis y métodos de determinacién”,
publicado en julio 2024 por el sitio web Plataforma de contenido especializado para el
equipo econdmicc de la Administracion Local - Hacienda Local - espublico

(https:/iwww.espublico.com/home/hl).

Asi, el primero de estos documentos, haciendo hincapié en que el apartado V del Preambulo
de la LRSCEC hace referencia a que estas Tasas “deberian tender hacia el pago por
generacién”, establece que las entidades locales deberan incorporar graduaimente
elementos gue tengan en cuenta el comportamiento de los ciudadanos en la generacion de
residuos, siendo admisibles junto a los sistemas que ya permitan una individualizaciéon de la
cuota, otros que contemplen reducciones o incentivos a determinados comportamientos.
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Y, asi, a modo de ejemplo, propone como admisibles los siguientes sistemas de pago por
generacién -debiendo tender a situarse con el tiempo en el sistema avanzado-:

- Elemental: Reducciones sobre una cuota (nica en funcién de determinados
comportamientos (por ejemplo, por aportaciones a puntos limpios, participacién en la
separacion de las nuevas fracciones de recogida separada cbligatoria, adhesién a
programas voluntarios de compostaje doméstico, etc.).

- Medio: Cuota bésica y cuota variable en funcién del comportamiento detectado segin
las zonas del municipio (por ejemplo, a partir de criterios técnicos y estadisticos que
permitan estimarlo de acuerdo con los datos reales de residuos generados y de

calidad de separacion en la totalidad del municipio).

- Avanzado: Cuota bésica y cuota variable individualizada en funcion del
comportamiento del sujetc {por ejemplo, en los casos de prestacién del servicio puerta
a puerta o con contenedores inteligentes que permiten identificar los residuos

L%

generados por cada ciudadano).

Asimismo, indica que la cuota Unica del sistema elemental o la cuota basica de los sistemas
medio y avanzado podra fijarse en funcion de parametros de caracter objetivo, como pueden
ser, entre otros, la tipologia o uso catastral del inmueble, el nimerc de residentes en el
inmueble, el valor catastral, la superficie del inmueble o su ubicacién, para el caso de los
residuos domésticos, y el tipo de actividad, superficie ¢ ubicacion del inmueble, entre otros,
para el caso de los residuos de actividades econdmicas.

Adicionalmente, en relacién con la obligacién de que la tasa sea no deficitaria, prevista en el
articulo 11.3 de la LRSCEC, el documento publicado por Hacienda Local — espublico
establece gue dicha obligacion debe ser interpretada como el necesario cumplimiento de un
principio y no como la imposicién a los ayuntamientos de una absoluta precisién en la
cobertura de los costes del servicio, es decir, que dicha cobertura se aproxime lo maximo
posible al coste real del servicio, maxime teniendo en cuenta los posibles beneficios fiscales
por cuestiones medioambientales que pueden incluirse en ia Ordenanza.

CONSIDERACIONES

1.- Ademas de la exigencia que la LRSCEC establece de que la tasa sea “no deficitaria’ —es
decir, que cubra el coste del servicio-, debe tenerse en cuenta el mandato del articulo 24.2
del mencionadc TRLRHL, que impide que el importe de las tasas por la prestacién de un
servicio exceda, en su conjunto, del coste real o previsible del servicio, o, en su defecto, de!
valor de la prestacién recibida, estableciéndose, con base en el principio de equivalencia, un
limite maximo para la recaudacién global de las tasas, no conteniendo, por tanto, dicho
precepto, una obiigacion de autofinainciacion de ios servicios plbiicos sino simpiemenie un
limite cuantitativo.

Asi, deben identificarse todos los costes incurridos en la prestacion del servicio e
incorporarlos a ia cuota, reflejando toda esa informacion en el informe técnico-econémico,

Codigo de identificacién dnico  16340665506418745667 | Pagina 3 de 33
Documento firmado electrénicamente (RD 1671/2009) autenticidad verificable en https:/isede seqovia.esivalidacion

Plaza Mayor 1, 40001 Segovia. Tel . 921 419800, Fax: 921 419840
www.segovia.es




tomandose en consideracion los costes directos e indirectos, inclusive los de caracter
financiero, amortizacion del inmovilizado y, en su caso, los necesarios para garantizar el
mantenimiento y un desarrolio razonable del servicio por cuya prestacion o realizacion se
exige la tasa, todo ello con independencia del presupuesto u organismo que lo satisfaga. El
mantenimiento y desarrollo razonable del servicic de gue se trate se calculara con arreglo al

presupuesto y proyecto aprobados por el drgano competente.

Asimismo, en reiacién con ei otorgamiento de bonificaciones, de acuerdo con ei principio
constitucional de capacidad econémica y teniendo en cuenta ademas que el objetivo final de
esta tasa es que cada individuo pague en funcién de la cantidad de residuos que genere, &l
importe de las reducciones gue se establezcan de acuerdo con la normativa de residuos o el
TRLRHL no debera repartirse entre el resto de los sujetos pasivos, es decir, la menor cuota
a satisfacer por el sujeto pasivo al que se le aplique una reduccion no implica que el resio de
sujetos pasivos deban pagar una mayor cuota equivalente.

2.- Hecho Imponible. En el articulo 20.1 del TRLRHL se establece que ias entidades locales
podran establecer tasas por la prestacién de servicios publicos que se refieran, afecten o
beneficien de modo particular a los sujetos pasivos, indicandose en el apartado 4.s. de dicho
articulo, en particular por, entre otros, la recogida de residuos solidos urbanos, tratamiento y
eliminacién de estos. Se establece, a su vez, en el articulo 21.1.e., que las entidades locales
no podran exigir tasas por, entre otros servicios, la limpteza de la via publica.

Deberd incorporarse todo aquello que, guardando relacion con el servicio, sea
presupuestable, no pudiendo exigirse aquello que no lo sea (de acuerdo con la Sentencia
del Tribunal Supremo de 26 de abril de 2017 (Rec. 167/2016)).

En el caso del municipio de Segovia, que no gestiona el servicio de recogida y transporte de
residuos por sus propios medios, sino a través de una de las figuras de gestién indirecta
establecidas por la Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos del Sector Publico, el
contrato de servicios, y que, en el caso del tratamiento de los residuos recogidos, acudid a
una de las figuras asociativas de la Ley 7/1985, de 2 de abril, reguladora de las Bases del
Régimen Local (en adelante, LRBRL) -establecida en articulo derogado por la Ley 40/2015,
de 1 de octubre, de Régimen Juridico del Sector Publico ¥ desarrollada por ella, el
coNsorcio-, €s necesario recoger en ei informe técnico-econémico la informacion relativa a
los costes del servicio establecida por las entidades gestoras de unos y otro servicios.

3.- Sujetos Pasivos. El TRLRHL también indica, en su articulo 23.1.b., gue son sujetos
pasivos de las tasas, en concepto de contribuyentes, las personas fisicas y juridicas que
soliciten o resulten beneficiadas o afectadas por los servicios que presten las entidades
locales, conforme a alguno de los supuestos previstos en el articulo 20.4 de esa ley.

4.- Cuota_Tributaria. Basada en el equilibrio global de la relacion coste-rendimiento: el
rendimiento de la tasa no puede superar el coste, considerado en su conjunto, de la

prestacion del servicio (articulc 24.2 del TRLRHL).

Por otro lado, debe resaltarse la imposibilidad del servicio actual de establecer la
equivalencia exacta del volumen de generacion de residuos de cada sujeto pasivo,
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individualmente considerado, con ¢l coste generado, y con la cuantia de la tasa devengada.

5.- Estudio de los costes del Servicio de Gestion de Recursos Municipales.

COSTES DIRECTOS

Se han considerado como costes directos aquellos que se identifican plena e
inmediatamente con ia prestacién del servicio de residuos imputados en las partidas 16211

22799 y 16234 22799 para el ejercicio 2025

LIQUIDACIONES 2025 ABONADAS A FCC POR
RECOGIDA, TRANSPORTE Y MANTENIMIENTO (16211
22799)

1 ene-25 208.638,46 €
2 feb-25 208.638,46 €
3 mar-25 208.638,46 €
4 abr-25 208.638,46 €
5 may-25 208.638,46 €
6 jun-25 208.638,46 €
7 jul-25 218.456,82 £
8 ago-25 218.456,82 €
9 sep-25 218.456,82 £
10 oct-25 182.052,54 €

Subvencion

11 MRR 71.077,68 €
12 nov-25 22222267 €
13 dic-25 222,222 .67 €

2.604.776,78 £

CERTIFICACIONES 2025 ABONADAS AL CONSORCIO
PROVINCIAL POR EL TRATAMIENTO (16231 22799)

1 ene-25 153.911,36 € 14.331,00 €
2 feb-25 140.776,03 € 14.337,69 €
3 mar-25 159.014,17 € 14.705,84 €
4 abr-25 160.475,87 € 13.380,51 €
5 may-25 173.518,60 € 14.752,69 £
6 jun-25 165.184,05 € 16.760,77 €
7 jul-25 154.128,14 € 18.514,50 €
8 ago-25 153.581,83 € 17.151,63 €
9 sep-25 159.079,63 € 18.107,17 €
10 oct-25 171.81525 € 18.354,65 €
11 nov-25 173.560,67 € 18.086,55 €
12 dic-25 175.687,60 € 15.763,00 €

1.940.733,21 € 194.245,99 €
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2.134.979,21 €

TOTAL 4.739.755,99 €

COSTES INDIRECTOS ESPECIFICOS:
PERSONAL MUNICIPAL ADSCRITO AL SERVICIO

Se imputa como coste indirecto especifico el correspondiente al personal municipal que, sin
esta adscrito en exclusiva al servicio, dedica parte de sus jornadas a la supervision, gestion
administrativa v control del contrato de residuos v de la relacién con el Consorcio Provincial

Medioambiental.

%
SUELDOS S. SOCIAL TOTAL | ... | TOTAL
_ 50% | 29.020,19€
técnico A2 4489114 € 13.149,24 € 58.040,38 €
) 50% | 29.020,19¢€
técnico A2 44,801,14 € 13,149,24 € 58.040,38 €
. 1% 434,23 €
administrativo 34.835,92 € 8.587,19 € 43.423,11¢€
auxiliar 24,115,56 € 7.027,20 € 31.142,76 €| 1% 311,43€
_ o 63.152,18 € 14.484,48 € 77.636,66 €
jefe servicio 10% 7.763,67 €
TOTAL
2025 | 66:549.70¢€

COSTES INDIRECTOS GENERALES: A

IMPUTACION DE SERVICIOS GENERALES DE LA ORGANIZACION
De conformidad con el articulo 24.2 TRLRHL, que exige tomar en consideracion los costes
indirectos con independencia del presupuesto u organismo que los satisfaga, se imputa al
servicio de residuos una parte proporcional del coste de los servicios generales de [a
organizacién municipal, eniendiendo por tales aquellos que, no pudiendo relacionarse de
forma inmediata con el servicio, resultan necesarios para su funcionamiento(gestion
econdmica, tributaria, de personal y contratacion, entre otros).

Se han tomado como referencia los siguientes Grupos de Programa del Presupuesto de
Gastos del afio 2025:
- Programa 920 “Administraciébn General”: comprende los servicios centrales de
gestion administrativa, econémica, de personal y de contratacion del Ayuntamiento.
- Programa 932 “Gestion del sistema Tributario”: comprende los servicios de gestion,
liguidacién, inspeccion y recaudacion de recursos municipales, incluida la propia
tasa de residuns.
Criterio de reparto: se ha optado por un criterio objetivo basado en el peso relativo del
gasto del servicio de residuos sobre el gasto total del Ayuntamiento, aplicado sobre el
coste conjunto de los Programas 920 y 932. Este método se ha preferido, por razones de
proporcionalidad y disponibilidad de datos, frente a una imputacién basada en la
dedicacién horaria estimada del personal de cada &rea a este servicio en particular, sin
perjuicio de que dicho criterio alternativo pueda emplearse en estudios posteriores si se
dispone de la informacién necesaria.
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Obligaciones

MAGNITUD reconocidas (€)
Programa 162{(Residuos) 4.739.755,99 €
oo as e args” | 572070022
% gue representa el servic?o' de residucs sobre 5 41%
el total municipal ’

Obligaciones
hA= T recon%cidas (€)
Programa 920(Administracién General) 5.488.151,11 €
Programa 932(Gestion Sistema Tributario) 2.306.868,47 €
Total Programas 920 + 932 7.795.019,58 €

Coste indirecto general imputado 421.635,04 €

EXCLUSIONES EXPRESAS E INGRESOS A MINORAR

En este estudio no se han tenido en cuenta los gastos de la partida de “Limpieza Viaria"
(16301 22799), ya que este servicio no forma parte del hecho imponible del servicio de
gestion de residuos y con el fin de preservar el caracter especifico y diferenciado que exige
el articulo 11.3 de la LRSCEC, y para evitar la mezcla de conceptos que ha sido reproche

judicial en supuestos recientes.

Por otro lado, y de conformidad con el articulo 11.3 de la LRSCEC, el coste del servicio
debe minorarse por los ingresos derivados de la aplicacién de la responsabilidad ampliada
del productor (RAP), como consecuencia de la venta de materiales recuperados y de la
venta de energia. Pero, dado que el Ayuntamiento de Segovia no percibe en el ejercicio de
referencia (2025) ningin ingreso por estos conceptos, no procede minoracion alguna del

coste total del servicio,

Por ditimo, en el ejercicio 2025 se ha calculado segin los calculos del servicio de residuos
que la tasa que debieran haber pagado los edificios municipales para el afio 2025
ascenderia a la cantidad de 211.957,20€(Anexo 1), por io que se debera de detraer esta
cantidad de los costes totales del servicio calculados para este ejercicio, en atencién al
articulo 24.2 del TRLRHL, que impide que el importe de las tasas por la prestacién de un
servicio exceda, en su conjunto, del coste real o previsible del servicio, o, en su defecto,
del valor de la prestacion recibida, estableciéndose, con base en el principic de
equivalencia, un limite maximo para la recaudacién global de las tasas, no conteniendo,
por tanto, dicho precepto, una obligacion de autofinanciacién de los servicios plblicos sino

simplemente un limite cuantitativo.

COSTE TOTAL DEL SERVICIO
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CONCEPTO Importe(€)
COSTES DIRECTOS 4.739.755,99 €
COSTES INDIRECTOS GENERALES 66.549,70 €
COSTES INDIRECTOS ESPECIFICOS 421.635,04 €
TASA BASURA EDIFICIOS MUNICIPALES -211.957,20 €
COSTE TOTAL DEL SERVICIO A
REPERCUTIR 5.015.983,52 €

Por lo tanto, el coste real del servicio es 5.015.983,52€, que en aplicacién del principio de no
deficitariedad establecido el articulo 11.3 de la LRSCEC y del principio de equivalencia del
articulo 24.2 del TRLRHL, debera de ser integramente cubierto por los ingresos previstos de

la tasa.

PROPUESTA DE TASA DE RESIDUOS

Cabe resefiar que para ejercicios anteriores se aplico el siguiente método para el calculo de
la tasa:

Se calculo una cuota base para las viviendas en funcion del coste estimado del servicio para
las viviendas y el niimero de viviendas, y para las no viviendas se aplico la férmula obtenida
del informe financiado por el Instituto de Estudios Fiscales (IEF) del Ministerio de Hacienda y
Funcion Publica, de 2022 sobre residuos comerciales (Anexo II).

Cuota = cuota base * (1 + q1 * g2 * g3)

Donde g1 es un coeficiente de tipologia de acuerdo a las fracciones de residuos producidas;
g2, un coeficiente derivado de la intensidad de generacion de residuos; y g3, un coeficiente
derivado de la superficie del establecimiento.

Para el afio 2027 y de cara a conseguir que la tasa se ajuste mas al “espiritu” del articulo 11
de la LRSCEC se propone una tasa compuesta de dos tramos:

1.-un tramo fijo relacionado con los costes fijos del servicio, es decir el coste que hay
que sufragar independientemente de la cantidad de residuos que se produzcan.

2.- un tramo variable relacionado con los residuos producidos que genere cada sujeto
pasivo.

1.- Distribucién % entre viviendas v ho viviendas.

Cadigo de identificacién Gnico  16340665506413745667 | _Péagina 8 de 33
Documento firmado electrénicamente (RD 1671/2009) autenticidad verificable en_https:/sede.segovia.esfvalidacion

Plaza Mayor 1, 40001 Segovia, Tel . 921 419800. Fax: 921 419840
www.segovia.es




Segn el articulo 2 de la LRSCEC y de acuerdo al Plan Estatal Marco de Gestion de
Residuos 2024-2035, el residuo municipal comprende los residuos domésticos y los
residuos de otras procedencias que sean similares en naturaleza y composicion; dentro de
la competencia local pueden quedar incluidos residuos comerciales no peligrosos y residuos

industriales asimilables.

Tanto el municipio de Segovia, como la Comunidad Auténoma de Castilla y Ledn no
disponen de estudios relativos a ia disitribucion porcentuai de los residuos municipaies en
funcién de si su origen es domiciliario o proviene del conjunto Industria/Comercio/Hosteleria.
Y en el vigente contrato suscrito entre &l Ayuntamiento de Segovia y FCC Medio Ambiente,
no se dispone de mecanismos para realizar estos calculos,

Es por esto gue se han buscado fuentes exteriores como el Programa de Prevencién
y Gestién de Residuos y Recursos de Catalufia {Anexo lil}, el cual estima que: “Los

residuos comerciales supohen un 37% de los residuos urbancs generados en Catalufia”, y

por otro lado el Estudio sobre generacion de residuos comerciales de la Agéncia de Residus

de Catalunya (Anexo IV} que estima que: "En_Catalufia, segtin ef Estudio sobre generacion

de residuos comerciales, representan un 36,5% en peso del total de residucs municipales,
aungue en zonas de alta densidad comercial este porcentaje puede incrementarse”.

Otra fuente a consultar ha sido el Ministerio para la Transicién Ecolégica y el Reto
Demogréfico que en su MEMORIA ANUAL DE GENERACION Y GESTION DE RESIDUOS
RESIDUOS DE COMPETENCIA MUNICIPAL de 2023(Anexo V) estima que en Espafia la
mayor parte de los residuos municipales son domésticos, aproximadamente entre el 70% y
el 80% procede directamente de los hogares, mientras que el porcentaje restante del 20% a
30% proviene del sector servicios (comercio, hosteleria y oficinas).

% RESIDUOS
CEN R > | % RESIDUOS
s covercior | SENERADOS
HOSTELERIA/
INDUSTRIA
Estudio de residuos comerciales (ARC) 36,50% 63,50%
PRECAT20(ARC) 37% T 63%
Memoria anual de generacion y gestion de residuos de 30% 70%
competencia municipal de 2023(MITECO}

Sacando ia media de los datos publicados obtendremaos:

% Residuos generados | % Residuos generados
DATOS MEDIOS por la tipologia NO por la tipologia
VIVIENDA VIVIENDA
34,50% 65,50%
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Visto lo anterior, teniendo en cuenta las fuentes y la bibliografia disponible, y dado que en el
actual contrato de recogida de residuos no se dispone de mecanismos para diferenciar qué
residuos provienen de los domicilios de los que provienen del conjunto Industria/
Comercio/Hosteleria/Oficinas/otros Servicios, la estimacién del reparto proporcional es la

siguiente;
VIVIENDAS 65,50%

NO VIVIENDAS 34,50%

Tomando los datos econdémicos del estudio de costes estos suponen que el coste de las
viviendas es de 3.285.469,21€ y el de las no viviendas es de 1.730.514,32€,

2.- Distribucién de la tasa en un tramo fijo y uno variabie

Para el céalcuio de la iasa se tendrq en cuenta que costes son fijos y que costes son
variables, asi esta se compondra de un tramo fijo relacionado con los costes fijos dei
servicio y de un tramo variable relacionado con la cantidad de residuos que se generen.

Asi la distribucion % de tramo fijo y variable queda de la siguiente manera.

CONCEPTO COSTES FI20S
LIQUIDACIONES 2025 ABONADAS A FCC POR RECOGIDA,

TRANSPORTE Y MANTENIMIENTO (16211 22799) 2.604.776,78 €

COSTE PERSONAL MUNICIPAL 66.549,70 €

COSTES INDURECTOS ESPECIFICOS 421.635,04 €
IMPORTE 3.092.961,52 €

‘ COSTES
CONCEPTO VARIABLES
CERTIFICACIONES 2025 ABONADAS AL CONSORCIO
PROVINCIAL POR EL TRATAMIENTO (16231 22799) 2.134.979,21 €
IMPORTE 2.134.979,21 €
COSTES COSTES TOTAL COSTES
FIJOS VARIABLES 2025

*
IMPORTE | 3.092.961,52 € | 2.134.979,21€ 5.227.940,72 €
% 59,16% 40,84% 100,00%

*Esta cantidad no coincide con el coste real del servicic que es 5.015.983,52 € ya que dado
que se ha detraido el coste de la tasa de basura de los edificios municipales (211.957,20€)
de los costes totales del servicio (5.227.940,72€) calculados para este ejercicio.

3.- Tramo fijo de la tasa.
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Vistos los calculos de los puntos 1 y 2 el coste fijo de la tasa para viviendas es
1.871.663,37€ y para ho viviendas 985.837,96€.

COSTE TOTAL DEL SERVICIO (100%) 5.015.983,52€
COSTE FiJO DEL SERVICIO (59,16%) 2.967.455,85€
% IMPORTE
COSTE FIJO DEL SERVICIO VIVIENDAS 65,50% 1.943.683,58 €
COSTE FRO DEL SERVICIO NO
VIVIENDAS 34,50% 1.023.772,27 €

3.1.- Tramo fijo de la tasa para viviendas.

Dado que en el municipio de Segovia hay 28.272 viviendas, si tomamos el coste fijo de la
tasa para viviendas, que es de 1.943.683,58€ y io dividimos por ei nimero de viviendas

obtenemos una tasa fija de 68,75€.

3.2.- Tramo fijo de la tasa para no viviendas.

Dado gue en el municipio de Segovia hay 3930 locales dentro de la categoria de no vivienda
(comercio, industria y hosteleria), Para estos se ha calculado un valor de referencia de

174,29€ en funcién de la proporcién de cada tipologia.

Este valor de referencia, ademas, se vera incrementado o minorado en funcién del tipo de
residuo que generen. Para ello, se ha tomado el tomando el informe para el estudio de ia
tasa de 2025, que se basaba en el Estudio IEF{Anexo II) que propone una distribucién de
actividades enire las distintas tipologias sobre residuos comerciales, gue podra ir variando
siempre gue se justifique el cambio por la actividad, bien certificando ia gestién de una o
mas fracciones de residuos de [a tipologia en la gue se le haya incluido, a través de
contratos con gestores autorizados, bien permitiendo el acceso a su establecimiento a
personal municipal gue pueda corroborar que no produce una o mas fracciones de residuos

de dicha tipologia.

Asi mismo, se propone establecer los valores otorgados para cada fraccion en el Estudio
IEF sobre residuos comerciales, en funcion del coste que supone la recogida y tratamiento
de cada una de ellas:
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F i Coste Neto recogida | Coste nete tratamienio | Coeficiente  resultante
raccion . N . .
{coeficiente] {coeficiente) fai}
Papei y carton Medio {0.3) Nuilo {(G) 0,3
Envases ligeros Baio {0.2) Nulo (0) 0.2
Vidrio uy Bajo {0,1) Nula (D) 0,1
Orgdnica Alio {0.8) Medio {0,3) 0,9
Resto Muy Alta {0.8) Alte (0.68) .4

El estudio establece los siguientes criterios utilizados para esta valoracion, los cuales se
consideran validos:

- Las fracciones P/C se generan en gran cantidad y volumen por parte de los
comercios y, por tanto, la frecuencia de recogida es generalmente elevada. Por otro
iado, el vaior que representa ei papei y carton recogido diferenciadamente hace que
no haya costes netos de tratamiento. Por lo tanto, se propone un valor del coeficiente
de recogida medio y un valor de coeficiente de tratamiento nulo.

- En el caso de la fraccidon envases ligeros la frecuencia ¥ volimenes de recogida en
los comercios son elevados, aunque levemente inferiores al P/C para algunos
comercios. Por otro lado, el tratamiento no acostumbra a significar un coste para los
municipios. Por lo tanto, se propone un valor del coeficiente de recogida bajo y un

valor del coeficiente de tratamiento nulo.

- El vidrio generalmente no requiere de frecuencias de recogida elevadas. El vidrio
separado correctamente no supone un coste de tratamiento para los municipios. Por
ello, se propone un valor del coeficiente de recogida muy bajo y un valor del

coeficiente de tratamiento nulo.

Sin embargo, cabe decir que el sector Hoteles — Restaurantes — Cafeterfas (HORECA)
genera muchas cantidades de vidrio que exigen frecuente s recogidas. En el caso de
gue se considere que el sector HORECA es suficientemente abundante para provocar
un incremento de las frecuencias de recogida del vidrio, podria ser necesario
incrementar el coeficiente de la recogida para el sector. Alternativamente, también se
podria articular un suplemento de la tarifa por recogidas especiales o adicionales.

- La organica es una fraccion susceptible de generar malos olores y, por tanto,
demanda una recogida con frecuencia elevada. Este hecho incrementa los costes de
recogida. Por otro lado, el coste de tratamiento de la organica es dependiente del nivel
de impropios, y es elevado, pero no tanto como para la fraccion resto. Por tanto, el
coeficiente de recogida deberia ser alto y el coeficiente de tratamiento medio.

- El resto ideaimente deberia tener una frecuencia reducida que incentive ia
separacién en origen, Pero esto no es asi en la situacion actual de muchos municipios
espafioles y, ademas, la fraccion resto actualmente contiene mucha fraccion orgéanica
y por tanto genera olores y debe recogerse frecuentemente. Por su parte, el coste de
tratamiento de la fraccion resto es alto, si bien esto depende bastante de cada
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Comunidad Auténoma y ente local. Por lo tanto, se propone un coeficiente muy alto de
recogida, que podria ser susceptible de bajada si incrementa la recogida selectiva

comercial, y un coeficiente de tratamiento alto.

Asi en el estudio de 2025 se obtuvieron los siguientes coeficientes:

Aplicando estos valores a las distintas tipologias, resultan los siguientes coeficientes g1:

GRUPO POR TIPOLOGIA DE FRACCIONES GENERADAS Coeficients
FRACCIONES GENERADAS GRUPO | o .
RESTO A 1,4

RESTO + PAPEL-CARTON - B 17

RESTO + PAPEL-CARTON + ENVASES LIGEROS C 19

RESTO + PAPEL-CARTON + ENVASES LIGEROS + ORGANIGA D 28

RESTO + PAPEL-CARTON + ENVASES LIGEROS + VIDRIO E 2

RESTO + PAPEL-CARTON + ENVASES LIGERCS + ORGANICA + VIDRIO F 29

RESTO + PAPEL-CARTON + ORGANICA G 26

Visto lo anterior, y tomando como referencia el estudio de la tasa de 2025, que se basaba en
el Estudio IEF, y aplicando 2 nuevas categorias que este no contemplaba como son los
GARAIJES (a los que se les asimila una produccion equivalente la mitad de RESTO, es decir
0,7) y LOCALES VACIOS (a los que se les asimila con el grupo A RESTO), se ha obtenido

la siguiente tasa fija para las tipologfas no vivienda.

GRUPO POR TIPOLOGIA DE FRACCIONES GENERADAS PESg:lngADA
EN LA IMPORTE
GRUPO FRACCIONES GENERADAS GENERACION
DE RESIDUOS
GARAJES RESTO{MINORADO) 0.7 e
LOCALES CERRADOS RESTO 14 244,006
RESTO 14 244,01 €
B RESTO + PAPEL-CARTON 17 RS
c RESTO + PAPEL-CARTON + ENVASES LIGEROS 19 381,15¢
D RESTO + PAPEL-CARTON + ENVASES LIGEROS + ORGANICA 2.8 488102 £
E RESTO + PAPEL-CARTON + ENVASES LIGEROS + VIDRIO 2 fie
- RESTO + PAPEL-CARTON + ENVASES LIGEROS + 505,45 €
ORGANICA+ VIDRIO 29
G RESTO + PAPEL-CARTON + ORGANICA 26 el
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4.- Tramo variable de la tasa.

En cumplimiento del articulo 11.3 de la LRSCEC que plantea que la estructura de
financiacién sea coherente con el coste del servicio y permita aproximarse al principio de
“guien contamina paga”, se propone un tramo variable de la tasa que refleje la correlacién
entre a mayor generacion de residuos mayor tasa.

ad para implantar una verdadera tarifa de “pago por generacién” es la
ausencia de mformacmn mdlwduahzada sobre los kilogramos de residuos producidos por
cada domicilio. Como aliernativa, se plantea utilizar el consumo de agua registrado en cada
vivienda como variable indirecta de la intensidad de uso del domicilio y, potencialmente, de

su generacion de residuos.

g
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=
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- 3
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La utilizacién del consumo de agua es factible como indicador indirecto porque ambas
variables reflejan, en buena medida, la intensidad de ocupacién y actividad de una vivienda.
La evidencia cientifica disponibie muesira una reiacion positiva y estadisiicamente
significativa. Un estudio publicado (anexo VI} en 2025, basado en datos de hogares y rutas
de recogida, apiicé la correlacion del 0,875, valor indicativo de una asociacién fuerte; y
concluyé que la facturacién indirecta proporcional al consume pedia constituir una

alternativa viable en el municipio estudiado.

Cabe resefiar que la correlacion entre m? de agua consumidos y kg de residuos generados,
no es exacta ya que el consumo de agua puede estar afectado por riego, piscinas, fugas o
habitos de consumo, mientras que la generacién de residuos depende también de tamafio
del hogar, composicion del consumo, nivel de renta, habitos de reciclaje y estacionalidad.
Pero con los recursos disponibles en la actualidad es el Onico método objetive que nos
permite aproximarnos a una tasa de basura que refleje el pago por generacion. Igualmente,
en establecimientos o industrias cuya actividad esté muy vinculada con el consumo de agua
puede que se produzca una distorsion en el dato de generacién de residuos. Asi, para los
casos “especiales” como los mencionados en este parrafo, sera necesario tratarlos de forma

individualizada para evitar estas distorsiones.

Por otro lado, hay precedentes de utilizacion de esta metodoiogia en otros municipios de
Espafia como:

-El Ayuntamiento de Zaragoza se aplica en su vigente Ordenanza Fiscal n® 17.1(BOP
Zaragoza n° 245 de 24 octubre 2025) para el célculo de la tasa por prestacion del
servicio de recogida de residuos, a las viviendas en funcién del consumo de agua.

-El Ayuntamiento de Valencia establece expresamente en su Ordenanza (BOP
Valencia de 30 diciembre 2024) que su tasa de basuras se calcula en funcion del
consumo anual de agua potable del afio anterior y declara que considera dicho
consumo «el mejor indicador indirecto de la generacién de residuos» en ausencia de

otro criterio legal.

Y sentencias judiciales como la Sentencia 355/2026 del TSJC que avala la ordenanza fiscai
de Girona, validando el uso del consumo de agua como indicador indirecto para el calculo
de la tasa de basura doméstica. Asi, este tribunal ratificd la legalidad de este sistema de
calculo indiciario frente a la exigencia de una individualizacion estricta por generacién de

residuos.

Codigo de identificacién (nico  16340665506413745667 | Pégina 14 de 33
Documento firmado electrénicamente (RD 1671/2009) autenticidad verificable en https://sede segovia esivalidacion

Plaza Mayor 1, 40001 Segovia. Tel . 921 419800. Fax: 921 419840
WWW, segovia.es




Por todo lo anteriormente expuesto, se ha decidido usar el consumo de agua como indicador
indirecto para aproximar la generacién de residuos.

Vistos los calculos de los puntos 1 y 2 el coste variable de la tasa para viviendas es
1.341.785,62€ y para no viviendas 706.742,05€.

COSTE TOTAL DEL SERVICIO (100%) 5.015.983,52€
COSTE VARIARLE DEL SERVICIO {40, 84%) 208 S2087E
% IMPORTE
COSTE VARIABLE DEL SERVICIO VIVIENDAS 65,50% 1.341.785,62€
COSTE VARIABLE DEL SERVICIO NO VIVIENDAS 34,50% 706.742,05€

4,1.- Tramo variable de la tasa para viviendas,

Se han seleccionado 5 tramos para relacionar la produccidn de residucs con el consumo de
agua. Estos tramos son los que establece la actual ORDENANZA FISCAL DE LA TASA DEL

SERVICIO DEL AGUA.
-De 0 m? hasta 1 m?
-De 2 m® hasta 15 m®
-De 16 m? hasta 25 m?®
-De 26 m? hasta 50 m?
-Mas de 51 m?

Por otro lado, para las viviendas, se ha calcuiado un valor de referencia de 42,82€ en
funcién de la proporcién de cada tramo de consumo de agua conforme a los establecidos en

la Ordenanza Reguladora del Servicio Agua.

Este valor de referencia, ademas, se vera incrementado o minorade en funcién de cada uno
de los 5 tramos de consumo de agua. Para ello, se ha tomado un coeficiente de peso para

cada categoria de consumo siendo estos:

M3
HASTA PESO
TRAMO 1 1 0,2
TRAMO 2 15 0,9
TRAMO 3 25 11
TRAMO 4 50 1,3
TRAMO 5 51+ 2,8
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Lo que se ha buscado con los coeficientes de peso para cada categoria es que el
crecimiento de la tasa de basura en funcion del consumo de agua sea lineal para los 4
primeros tramos (existiendo un coeficiente de correlacion de 0,896 que indica una

correlacion fuerte positiva).

Relacidn entre ias variabies {4 primeros tramos)

1,6 4

1.4 A
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0,8
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15 14
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Y para el itimo tramo que son los consumos mas elevados, el incremento de ia tasa no es
lineal ya que, con el objetivo de promover una gestion sostenible de los recursos, la
estructura de la tasa se ha disefiado para fomentar el ahorro de agua y la reduccion de
residuos. De este modo, la tarifa se mantiene estable en los consumos moderados y es
Gnicamente en el Gitimo tramo de consumo de agua donde se aplica un incremento con un
crecimiento mayor y de caracter no lineal; este criterio medioambientai busca visibilizar el
valor de los recursos y motivar activamente a los hogares a optimizar el uso del agua,
transformando el ahorro de agua en un beneficio econdmico directo y en un motor para la
disminucién de la huella ecolégica de nuestro municipio.
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Relacién entre las variables (5 tramos)
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En base a lo expuesto anteriormente los importes para el tramo variable para viviendas
serian estos:

M3 VALOR DE

HASTA |REFERENCIA| PESC | TARIFA
TRAMO 1 1 42,82€ 0,2 8,56 €

TRAMO2| 15 42,82€ 0,9 38,53 €
TRAMO3| 25 42,82€ 1,1 47,09 €
TRAMO4| 50 42,82€ 1,3 55,66 €
TRAMO5 | 51+ 42,82€ 2,8 119,87 €
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4.2.- Tramo variable de la tasa para no viviendas.

Se han seleccionado 7 tramos para relacionar la produccion de residuos con el consumo de
agua. La eleccién de estos tramos se ha basado en los percentiles de consumo tomando
tramos de 25, salvo para el dltimo tramo (del 75% al 100%), que por ser coONsSUMos muy
elevados se ha subdividido en 3{90%, 95% vy 100%)

-De 0 m® hasta 1 m?3
-De 2 m? hasta 5 m?
-De 6 m?® hasta 13 m®
-De 14 m? hasta 54 m?3
-De 55 m? hasta 204 m?
-De 205 m?3 hasta 418 m?

-Méas de 419 m3

Por otro lado, para las viviendas, se ha calculado un valor de referencia de 52,30€ en
funcién de la proporcidon de cada tramo de consumo de agua.

Este valor de referencia, ademas, se vera incrementado o minorado en funcién de cada uno
de los 7 tramos de consumo de agua. Para ello, se ha tomado un coeficiente de peso para
cada categoria de consumo, los cuales se han obtenido del producto de los indices
Q2(intensidad de produccién) y Q3(superficie) dei estudio de ia tasa de 2025, que se basaba

en el Estudio IEF {Anexo II}).

INDICE
Q3 Q2 PESO
OBTENIDO
TRAMO 1 0,2
TRAMO 2 1 1 1
TRAMO 3 1,5 i1 1,5
TRAMO 4 Z7 2 54
TRAMO 5 4,3 2 8,6
TRAMO 6 8,5 2 17
TRAMO 7 21 2 42

Asi, aplicando el indice de peso al valor de referencia obtenemos el importe para cada
tramo.
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M3 VALOR DE

HASTA |REFERENCIA| PESO TARIFA
TRAMO 1 1 52,30€ 0,2 1046 £
TRAMO 2 5 52,30€ 1,0 52,30 €
TRAMO 3 i3 52,30€ 15 78,44 €
TRAMO 4 54 52.30€ 5.4 282,40 €
TRAMO 5 204 52,30€ 8,6 449,74 €
TRAMO 6 418 52,30€ 17,0 889,03 €
TRAMO 7 415+ 52,30€ 42,0 2.196,43 €

Se plantea el problema de determinadas actividades que no tienen consumo de agua
suministrada por el Ayuntamiento (captacién propia) o el supuesto de actividades cuyo
elemento esencial de la produccién sea el consumo de agua (pensemos en sectores como
ias lavanderias, lavado de vehicuios, extraccion de aridos o produccion de hormigones o
similares) dende el consumo de agua no guarda relacién con la produccién de basuras. Para
estos casos se han establecido 7 tramos de superficie en m? que guarden una correlacién
(los datos usados tienen una correlacion de 0,995) con los tramos de consumo de agua en
m? para poder aplicar la tasa de basura a estas actividades, tal y como se puede apreciar en

la gréfica que se adjunta.

Correlacién: Consuma vs. Superficie
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Consumo de agua{m?)

En base a lo anteriormente expuesto estos serfan los tramos variables de la tasa para no
viviendas en las que no se puede obtener el consumo de agua, o el dato que se obtiene no
esta vinculado con la generacion de residuos.
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M2 VALOR DE

HASTA [REFERENCIA| PESO TARIFA
TRAMO 1 5 52,30€ 0,2 10,46 €
TRAMO 2 75 52,30€ 1.0 52,30 €
TRAMO 3 150 52,30€ 15 78,44 €
TRAMO 4 250 52,30€ 54 282,40 €
TRAMO 5 1000 52,30€ 8,6 449,74 €
TRAMO 6 2500 52,30€ 17,0 889,03 €
TRAMO 7 | +2501 52,30€ 42,0 2.196,43 €

5.- TASA RESULTANTE.

Vistos los céalculos de los puntos 3 y 4 y combinando la tasa obtenida para el tramo fijo con
la tasa obtenida para el tramo variable a continuacion se exponen las tasas para la para el
gjercicio 2027, que compensa la prestacidn del servicio municipal de recogida, transporte y

tratamiento de residuos.

5.1- VIVIENDAS.
M3 TASA TASA

HASTA PESO TASAFIJA |VARIABLE| TOTAL
TRAMO 1 1 0,2 68,75 € 8,56€] 77,31€
TRAMO 2 15 0,9 68,75 € 38,63€| 107,28€
TRAMO 3 25 1,1 68,75 € 47,09€| 115,84€
TRAMO 4 50 13 68,75 € 55,66€| 12441€
TRAMO 5 51+ 2,8 68,75 € 119,87€| 188,62€
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5.2- NO VIVIENDAS
TIPOLOGIA | TRAMO1 TRAMO 2 TRAMO 3 TRAMO 4 TRAMO 5 TRAMO 6 TRAMO 7
A 254,47 € 296,30 £ 322,45¢ 526,41 € 693,75 € 1.133,04 € 2.440,44 €
B 306,76 € 348,59 € 374,74 € 578,66 € 746,04€ | 1.18533€ | 24%272¢€
c 341,61¢€ 383,45 € 409,60 € 613,55 € 780,90 € 1.220,18 € 2.527,58 €
D 498,48 € 540,31 € 566,46 € 770,41 € 937,76 € 1377.05€ | 2.68444€
E 359,04 € 200,88 € 427,03 € 630,98 € 79833€ | 123761€ | 254501¢€
F 515,91 € 557,74 € 583,86 € 787,84 € 955,19 € 1.394,48€ | 2.70187€
G 463,62 € 505,45 € 531,60 € 735,56 € 902,90€ | 134219€ | 264959¢€
GARAJES 132,46 € 17430 € 200,45 € 404,40 € 571,75 € 1.011,03 € 231843 €
LOCALES
CERRADOS 254,47 € 296,30 € 32245 € 526,41 € 693,75 € 1.133,04 € 2.440,44 €
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ANEXOS

Anexo | Estudio para el célculo de la tasa de basuras para los edificios municipales para el
afio 2025.

TASA CALCULADA
EDIFICIO MUNICIPAL SUPERFICIE | Q3 [Q2] Q1| CONFORMULA
2025
ALHONDIGA 1856 6 |2 (17 2.696,40 €
ANTIGUO COLEGIO MARTIN CHICO 330 3 |1]17 768,60 £
AULAS PEDRO DELGADO 736 3 11|17 768,60 €
CASA CONSISTORIAL 2678 12 |2 |17 5.266,80 €
CASA DE LA LECTURA 1776 6 | 2|17 2.696,40 €
CASA DE LA MONEDA 3675 12 1117 2.696,40 €
ESCUELA TALLER 2143 6 : 117 141120 €
CASA JOVEN (CASA VALLEJO) 624 3 1217 141120 €
CARCEL (CENTRO DE CREACION) 4800 TR EY 2.698,40 €
C. CIVICO HONTORIA 390 3 1117 768,60 €
C. CIVICO ZAMARRAMALA 265 3 {117 768,60 €
CISS LA ALBUERA 3206 12 ]2 [17 5.266,80 €
CENTRO CULTURAL SAN JOSE 2851 12§ 2 [17 5.266,80 €
CENTRO DE MAYORES SAN LORENZO 71 1 11 ]17 340,20 €
CONCEJALIA DE EMPLEO 3206 12 2|17 5.266,80 €
CONCEJALIA DEPORTES 448 3 217 1.41120€
COSULTORIO FUENTEMILANOS 60 11119 365,40 €
COSULTORIO HONTORIA 71 B ENET 365,40 €
COSULTORIO MADRONA 164 251 1|19 724,50 €
COSULTORIO ZAMARRAMALA 198 251 1|19 72450 €
CONSULTORIO REVENGA 160 254 1|19 724,50 €
EDIFICIO JUDERIA (MUSEO JUDIO) 1755 6 | 2|17 2.696,40 €
EDIFICIO BOMBEROS 1258 6 | 329 6.703,20 €
EDIFICIO POLICIA 1610 6 | 217 2.696,40 £
EXPRESA 1 290 3| 2]17 141120 €
EXPRESA 2 290 3| 219 1,562,40 €
LOCAL PLAZA ECHEGARAY 396 3] 10417 768,60 €
NAVE MANTENIMIENTO 2360 6 | 1[14 1.18440€ |
OFICINAS CAT SAN LORENZO 375 3] 217 1.41120 €
OFICINA EDUCA EN VERDE 248 25| 2 |17 1.197,00 €
SALA LECTURA SAN LORENZO 348 3| 1[17 768,60 £
SERVICIOS SOCIALES ENTIDADES AUTOAYUDA 564 3| 2|17 141120 €
SERVICIOS SOCIALES 678 3 | 217 141120 €
URBANISMO 948 3 | 2 (47 1,411,20 €
VIVERO EMPRESAS ARIAS DAVILA 388 3 | 2|17 141120 €
PAROUE INFANTIL TRAFICO 130 15| 1 (17 247,30 €
PARQUES Y JARDINES(VIVERC) 4000 12 1{14 2.242,80 €
OFICINA DE INFORMACION Y TURISMO 600 3| 2 (17 1.411,20 €
APARCAMIENTO JOSE ZORRILLA - 12 114 2.242,80 €
CARLOS DE LECEA 3264 12 129 4.510,80 €
DIEGO DE COLMENARES 2497 6 | 1129 2.318,40 €
DOMINGO DE SOTO 2847 12] 1120 451080 €
ELENA FORTUN 1815 6 | 1]29 2.31840 €
ERESMA 2845 12 129 4,510,80 €
FRAY JUAN DE LA CRUZ 2740 12| 1]28 4510,80 €
GLORIA FUERTES 1152 6 | 1!29 2.318,40 €
MARTIN CHICO 5332 121 1|29 4.510,80 €
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NUEVA SEGOVIA 1766 6 | 1]29 231840 €
PENASCAL 6012 12| 129 4.510,80 €
SAN JOSE 7204 12129 451080 €
SANTA EULALIA 3640 12 [ 1 [29 451080 €
VILLALPANDO 2866 12| 1129 4.510,80 €
ANTONIO MACHADG 2600 12129 4.510,80 €
REVENGA {EL ENCINAR) 250 251 1417 661,50 €
HONTORIA (EL ENCINAR) 271 31117 768,60 £
MADRONA (FI. ENCINAR) 547 2111127 768,60 £
FUENTEMILANOS 178 25| 1 [ 17 661,50 €
CENTRO CIVICC FUENTEMILANOS 130 151117 447,30 €
CENTRO CIVICO MADRONA 289 311017 768,60 £
VELODROMO Y PISTAS TENIS MADRONA 16577 1212 |29 8.89560 €
PISCINAS MUNICIPALES Y ESTADIO LA ALBUERA 28905 12 2129 8.895,60 £
PISTAS DEPORTIVAS LA ALBUERA 40217 12 | 2 (28 8.895,60 €
PABELLON PEDRO DELGADO Y CAMPOS FUTBOL 32278 121 2129 8.895 60 €
PABELLON ENRIQUE SERICHOL 1274 6 | 2129 4510,80 €
PABELLON EMPERADOR TEODOSIO Y PISCINA CUBIERTA 6592 122 |28 8.895 60 €
CENTRO CIVICO PEROGORDO 196 25| 1 [17 661,50 €
ALBERGUE PEREGRINOS ZAMARRAMALA 2013 6 | 3]29 6.703,20 €
FIELATO SAN MARCOS 107 15| 1 |17 447,30 €
PUERTA DE SANTIAGD-MUSEO TITERES 252 3 [1 )17 768,60 €
CENTRO INTERPRETACION MURALLA SOCORRO 77 150 1 |17 447,30 €
MERCADO HUERTOS 250 2511 |29 1.039,50 €
MERCADO LA ALBUERA 3200 12|13 120 13.280,40€
IGLESIA SAN NICOLAS-ESCULA MUNICIPAL DE TEATRO 552 3 |1l17 768,60 €
EDIFICIO JARDINILLOS SAN ROQUE 240 2511 (17 661,50 €
LOCALES CALLE LOS ARROYOS EL CRISTO - 101 [27 340,20 €
GUARDERIA LA SENDA 982 311129 1.222 20 €
LOCALES BAJOS ANSELMO CARRETERO - 11 (17 340,20 €
AUDITORIO DIEGO FERNANDEZ ANSELMO CARRETERC - 1 [1 |17 340,20 €
CEMENTERIO SANTO ANGEL DE LA GUARDA 6091 12 |1 |17 2.696,40 €
211.957,20 €

Anexo Il Informe financiado por el Instituto de Estudios Fiscales del Ministerio de Hacienda

y Funcién Publica, de 2022 sobre residuos comerciales.
Anexs Il Programa General de prevencién y gestidn de residucs v reciirsos de Catalufia
Y Y .

2020(PRECAT20).

Anexo IV Estudio sobre generacion de residuos comerciales de la Agencia de Residus de
Catalunya.

Anexo V Memoria anual de generacion v gestion de residuos de competencia municipal.
2023. MINISTERIO PARA LA TRANSICION ECOLOGICA Y EL RETO DEMOGRAFICO.

Anexo Vi Fonseca, A.G., Miranda, T7.S.; Casiro, S.R. (2025), Revisia de Gesifio Sociai e
Ambiental, 19(1), 010858 DOl 10.24857/rgsa v19n1-069,
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En base al informe Técnico-Econdmico anterior, este servicio emite la siguiente propuesta:

PROPUESTA MODIFICACION DE LA ORDENANZA FISCAL DE LA TASA POR LA
PRESTACION DEL SERVICIO DE RECOGIDA, TRANSPORTE Y TRATAMIENTO DE

RESIDUOS
Con la entrada en vigor de Ley 7/2022, de 8 de abril de Residuos y Suelos Contaminados

para una Economia Circular, se establecié con caracter obligatoric la necesidad de una

nueva Ordenanza fiscal que regulase una tasa por la prestacién del Servicio de Recogida,
Transporie y Tratamiento de residuos.

Dicha norma tenia como finalidad fundamental, en consonancia con la normativa europea,
una reduccién progresiva de los residuos para los Estados y, consecuentemente, para las
Administraciones Publicas. El incumplimiento de dichos objetivos en el Ambito municipal, asi
como de no haber cumplido con la obligacion del establecimiento de la referida tasa, podria

conllevar sanciones de aguellas entidades.

Conviene comenzar haciendo referencia al articulo 12 de la citada norma, el cual regula las
competencias administrativas, dedicando el apartado 5 a las competencias municipales, que

se concretan en los siguientes puntos:
= Prestacion obligatoria del servicio de recogida, transporte y tratamiento de residuos

domésticos y potestad de gestionar los residuos comerciales no peligrosos en los
términos que establezcan sus respectivas ordenanzas,

+ Aprobacién de programas de gestion de residuos en municipios de més de 5.000
habitantes.

» Recopilacién, elaboracion, actualizaciéon y suministro de la informacion necesaria
para el cumplimiento de las obligaciones derivadas de la legislacion en materia de

residuos.

De ello se deduce que, segln el articulo 12.5 de la Ley, la recogida, transporte y tratamiento
de residuos asimilables a domésticos se trata de un servicio obligatorio y su cumplimiento
exige un importante volumen de recursos econémicos.

El articulo 11.3 de la referida Ley de Residuos y Suelos Contaminados establece la
obligacién de que la citada tasa por los costes de gestidbn de recogida, transporte y
tratamiento de los residuos de competencia local, sea especifica, diferenciada y no
deficitaria, permitiendo implantar sistemas de pago por generacion asi como campafias de
concienciacion y comunicacién en relacion, entre otros aspectos, con el tratamiento
separado de los residuos, sin olvidar el principio establecido en el articulo 24.2 de la Ley de
Haciendas Locales que prevé que, en general, el importe de las tasas por la prestacion de
un servicio o por ia realizacion de una actividad no podra exceder, en su conjunto, del coste

real o previsible del servicio o actividad de que se trate.

Asimismo, no se puede prescindir de la necesaria adaptacion de la citada tasa al principio
de capacidad econémica que inspira el articulo 24.4 de la Ley de Haciendas Locales.

Deniro de los objetivos que se tenfa intencion de conseguir con ia regulacion de la referida
tasa se pretendia establecer sistemas por generacion con un caracter modesto y progresivo
hacia una profundizacion de un sistema de pago por generacion, sin perder de vista que
este es un proceso gue permite que en los estados iniciales no exista una tasa totalmente
individualizada para cada sujeto pasivo, sino que lo que pretende es que, paulatinamente,
se incorporen estos sistemas, en consonancia con el principio de jerarquia de residuos y de

“quien contamina paga”, que preside dicha regulacion.
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En consecuencia, el Ayuntamiento de Segovia establecid una nueva Ordenanza Fiscal de la
Tasa por la prestacion del servicio de Recogida, Transporte y Tratamiento de Residuos
Domeésticos y Comerciales no peligrosos, la cual se aprobé por el Pleno de la Corporacién
en sesion de 16 de octubre de 2024 y publicé en el Boletin Oficial de la Provincia (en
adelante, BOP} el 18 de diciembre de 2024, contemplando un sistema de pago por
generacion “elemental” con respecto a las viviendas, que conllevaba reducciones sobre una
cuota Unica en funcién de determinados comportamientos (por ejempio, por aportaciones a
puntos limpios, participacion en la separacién de las fracciones de recogida separada
obligatoria, adhesion a programas municipales de compostaje doméstico, etc.).

Para el préximo ejercicio, se contempla un forialecimiento en el principio de separacion
fomentando el compostaje tanto doméstico como no doméstico y la posibilidad de identificar
el uso del contenedor de fraccion ORGANICA por cada ciudadano, permitiendo, por un lado,
un seguimiento del compromiso de separacion de residuos realizado por los ciudadanos en
su declaracion responsable, asi como una bonificacién especial por la intensidad de su uso.

Asi, se proponen, como se ha avanzado anteriormente, una serie de
modificaciones que tienen como finalidad resolver algunos de los puntos maés
problematicos de la Ordenanza fiscal aprobada en 2024, aportandose en informe
aparte el estudio técnico-econdémico.

PROPUESTA DE MODIFICACIONES EN TEXTO ORDENANZA FISCAL
APROBADO POR PLENO DE 16/10/2024:

1. Nueva forma de calculo:
a. Se propone una nhueva forma de calculo de la tarifa para VIVIENDAS,

considerando una parte fija {derivada del coste de la recogida y transporte) y otra
parte variable (derivada del coste del tratamiento), que tendra en cuenta el

consumo de agua.
b. Se propone también una nueva forma de célculo de la tarifa para NO

VIVIENDAS, considerando una parte fija (derivada del coste de ia recogida y
transporte), que diferira en funcién del tipo y nimero de fracciones que produzca
el establecimiento y otra parte variable {derivada del coste del tratamiento), que
tendra en cuenta el consumo de agua.

2. Nueva distribucién de periodos de pago: se propone volver a pasar a tres periodos
cuatrimestrales al afio, modificandose por tanto en este sentido el articulo 8 (Normas de
Gestion: declaracion, liquidacion e ingreso), apartado 4. Se propone suprimir, asi mismo,
el apartado 5 de ese mismo articulo, ya que la matricula ya estd formada y los

contribuyentes, clasificados).
3. Equiparacion de las bonificaciones entre viviendas y no viviendas o

establecimientos.
Dentro del articulc & (Exencicnes y Bonificaciones), se propone modificar el apanado 4,
subapartado 1 (VIVIENDAS), punto 2, sustituyendo “con uso de bolsa compostable” por “con
uso de bolsa compostable o a granel”.
Dentro del mismo articulo y apartado, se propone modificar el subapartado 2
(ESTABLECIMIENTOS NO VIVIENDAS) modificando el texto existente:

4.2.1 Un 5%, por declaracion responsable de que se separan adecuadamente las fracciones
consideradas para la tipologia (A, B, C, D, E, F 0 G) en la que se enmarca su actividad:
RESTO, ENVASES LIGEROS, ORGANICA (con uso de boisa compostable), PAPEL-
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CARTON y/o ENVASES DE VIDRIO. Para poder aplicar esta bonificacién, es necesario que
en la misma declaracién responsable se indique que se permite la visita de personal
municipal a su establecimiento para corroborar la veracidad de dicha declaracién. En el caso
de que se impidiera el acceso al establecimiento o no pudiera accederse previo aviso al
interesado se le retirard la bonificacién con carécter retroactivo, sin perjuicio de la sancién

tributaria que correspondiere en su caso.

Sustituyéndolo por la siguiente redaccion:

4.2.1 Un 10%, por declaracion responsable de que se separan adecuadamente las
fracciones consideradas para la tipologia (A, B, C, D, E, F 0o G) en fa que se enmarca su
actividad: RESTO, ENVASES LIGEROS, CRGANICA (con uso de bolsa compostable o a
granel), PAPEL-CARTON y/o ENVASES DE VIDRIO. Para poder aplicar esta bonificacion,
es necesario que en la misma declaracion responsable se indique que se permite la visita de
personal municipal a su establecimiento para corroborar la veracidad de dicha declaracion.
En el caso de que se impidiera el acceso al establecimiento o no pudiera accederse previo
aviso al interesado se le retirara fa bonificacién con cardcter retroactivo, sin perjuicio de la

sancion tributaria gue correspondiere en st caso.

4.- Ampliacion de fa bonificacion por compostaje.

El apartado 4 subapartado 1 punto 3 del articulo 6 de la Ordenanza Fiscal prevé una
bonificacién del 10% a las VIVIENDAS que se acojan a un programa municipal de
compostaje de residuos domésticos y se propone modificar el texto existente:

4.1.3 Un 10%, a los que se acojan a un programa municipal de compostaje de residuos
domésticos.

Sustituyéndolo por la siguiente redaccion:

4.1.3 Un 10%, a los que se acojan a un programa municipal de compostaje de residuos
domésticos, a los que composten sus residuos en su domicilio o en otro lugar y puedan
acreditarlo, a los vecinos de comunidades que tengan instalado un compostador comunitario
y participen en su uso y a los beneficiarios de huertos de ocio municipales que puedan
acreditar que compostan alli sus residuos domésticos.

As{ mismo, se propone incluir un nuevo punto 2 dentro del subapartade 2 del mismo
apartado 4, que diga asi:

4.2.2. Un 10%, a los que se acojan a un programa municipal de compostaje de residuos y a
los que composten sus residuos en sus instalaciones y puedan acreditarlo.

5.- Modificacién del articufo 5 (Base Imponible y Cuota Tributaria).

Se sustituye el texto actual que comprendia el anterior célcule por el siguiente texto

ART ICULO 5. Base Imponible y Cuota Tributaria
1. Constituye la base imponible de esta tasa la unidad de acto de prestacion del servicio

por cada unidad de vivienda, local, instalacion o solar en su caso.

2. La cuota tributaria consistirA en una cuota fijja y una cuota variable gue se
determinara:

a) Para las viviendas: la tarifa estara formada por una cuota fija y una cuota variable
teniendo en cuenta el consumo de agua.

b) Para el resto de las unidades no domésticas a excepcion de los garajes residenciales
colectivos, por la aplicacién de una cuota fija teniendo en cuenta la naturaleza especifica
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de los residuos gue se generen y una cuota variable teniendo en cuenta el consumo de
agua. Salvo que no exista suministro de agua por parte del Ayuntamiento o el consumo
de agua, teniendo en cuenta la naturaleza de la actividad, resulta desproporcionado con
la produccién de basura, en cuyo caso se tendra en cuenta la superficie Util productora
de residuos determinada conforme a las reglas del Impuesto sobre Actividades
Econdmicas.

c) Para los garajes residenciales colectivos, la tarifa estara formada por una cuota fija y
una cuota variable dependiendo del consumo de agua. Los garajes individuales

vinculados a viviendas unifamiliares no estaran sujetos.
3. A estos efectos, se entiende por unidad de vivienda la destinada a satisfacer las
necesidades de uso y habitacion, independientemente de los periodos de tiempo que

se encuentre habitada o deshabitada.

4. Se entiende por Unidades no domésticas del epigrafe 1.b), los locales comerciales
(al por mayor y al por menor); servicios de restauracién (restaurantes y bares);
alojamientos (hoteles, pensiones, residencias alojamientos turisticos y casas
rurales}; centros hospitalarios con internamiento, centros educativos o de naturaleza
anédloga; resto de actividades econbmicas del sector servicios, y oiics secicres
productivos o de actividades no lucrativas en lo referido a los residuos asimilables a

los domésticos.,

5. Son garajes residenciales colectivos, a los efectos de aplicacién de esta Ordenanza
los locales con destino exclusivo para garaje de vehiculos que no estén directamente

vinculados a una actividad econémica.

6. Se aplicaran las siguientes cuotas por la prestacion del servicio con caracter anual:

6.1 Epigrafe 1°.- Viviendas

a) Cuota fija de 68,75 euros
b) Cuota variable: Se establecen los siguientes tramos:

M3
HASTA TARIFA
TRAMO 1 1 8,56 €
TRAMO 2 15 38,53 €
TRAMO 3 25 47,09 €
TRAMO 4 50 55,66 €

TRAMO 5 51+ 119,87 €
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6.2 Epigrafe 2°.- Unidades No domésticas

a) Cuota fija: Se establecen las siguientes tarifas por fraccién generada:

GRUPO POR TIPOLOGIA DE FRACCIONES GENERADAS PESg :lngADA
ENLA IMPORTE
GRUPO FRACCIONES GENERADAS GENERACIGN
DE RESIDUOS
GARAIJES RESTO(MINORADO) 0.7 122,00 €
LOCALES CERRADOS RESTO 14 244,01 €
A RESTO 14 244,01 €
B RESTO + PAPEL-CARTON 17 206,30 €
c RESTO + PAPEL-CARTON + ENVASES LIGEROS 19 331,15¢
D RESTO + PAPEL-CARTON + ENVASES LIGEROS + ORGANICA 2.8 488,02 €
E RESTO + PAPEL-CARTON + ENVASES LIGEROS + VIDRIO 2 348,58 €
E RESTO + PAPEL-CARTON + ENVASES LIGERCS + 505,45 €
ORGANICA+ VIDRIO 2,9
G RESTG + PAPEL-CARTON + ORGANICA 26 453,16 €

b) Cuota variable por consumo de agua: Se establecen los siguientes tramos:

M3
HASTA TARIFA
TRAMO 1 1 10,46 €
TRAMO 2 5 52,30 €
TRAMO 3 13 78,44 €
TRAMO 4 54 282,40 €
TRAMO 5 204 449,74 €
TRAMO 6 418 889,03 €
TRAMQO 7 419+ 2.18643 €

¢) Cuota variable por superficie. Se establecen los siguientes tramos:

M2
HASTA TARIFA
TRAMO 1 5 10,46 €
TRAMO 2 75 52,30 €
TRAMO 3 150 78,44 €
TRAMO 4 250 282,40 €

TRAMO 5 1000 449,74 €
TRAMO 6 2500 889,03 €

TRAMO 7 +2501 2.196,43 €
d) Se establece la siguiente categorizacion de las unidades no domésticas atendiendo a

la naturaleza y destino de i0os mismos:
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Actividades

Fracciones generadas

Tipo
Fraccién

A} Hoteles, moteles, hostales,
residencias, pensiones casas
rurales, apartamentos turisticos y
vivienioas ae uso tiristico y
establecimientos similares

RESTO + PAPEL-CARTON
+ ENVASES LIGEROS +

ORGANICA + VIDRIC

B) Colegios, guarderias y otros
centros de ensefianza

1.- Con régimen de internado

RESTO + PAPEL-CARTON
+ ENVASES LIGEROS +
ORGANICA + VIDRIO

2.- Con comedor

RESTO + PAPEL-CARTON
+ ENVASES LIGEROS +
ORGANICA + VIDRIO

3.- Con régimen exclusivamente
externo

RESTO + PAPEL-CARTON

C) Centros sanitarios

RESTO + PAPEL-CARTON
+ ENVASES LIGEROS +
ORGANICA + VIDRIO

D) Establecimientos de
restauracion comidas y bebidas

1.- Restaurantes, cafeterias,
tabernas y bares

RESTO + PAPEL-CARTON
+ ENVASES LIGEROS +
ORGANICA + VIDRIO

2.- Bares categoria especial, salas
de fiestas y discotecas

RESTO + PAPEL-CARTON
+ ENVASES LIGEROS +
VIDRIO

E) Establecimientos de
espectaculos y recreativos
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1.-Cines y teatros

RESTO + PAPEL-CARTON
+ ENVASES LIGEROS

3.-Circulos deportivos y de recreo,
bingos y casinos, salas de
maguinas tragaperras, billares,
futbolines y similares

RESTO + PAPEL-CARTON
+ ENVASES LIGEROS +
VIDRIO

F) Comercios

1. Grandes almacenes,
hipermercados, grandes
superficies supermercados,
autoservicios y similares.

RESTO + PAPEL-CARTON
+ ENVASES LIGEROQOS +
ORGANICA + VIDRIO

2. Comercio minorista de
alimentacién

RESTO + PAPEL-CARTON
+ ENVASES LIGEROS +
ORGANICA + VIDRIO

3. Comercio de productos de
pescado, carne y similares

RESTO + PAPEL-CARTON
+ ENVASES LIGEROS +
ORGANICA

4. Comercio minorista no
alimentario

RESTO + PAPEL-CARTON
+ ENVASES LIGEROS

5.Estabiecimientos mayoristas de
venta de producios

RESTO + PAPEL-CARTON
+ ENVASES LIGEROS +
ORGANICA + VIDRIO

G) Servicios financieros,
administrativos y profesionales

1. Oficinas Bancarias, Seguros, de
la Administracion. Gestorias,
asesorfas, despachos
profesionales y similares

RESTO + PAPEL-CARTON

3. Ambulatorios, consultorios
médicos, veterinarios y similares

RESTO + PAPEL-CARTON
+ ENVASES LIGEROS

4. Academias, Servicios socio-
culturales-religiosos

RESTO + PAPEL-CARTON
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m
Wi
H) Otros establecimientos
comerciales, industriales o RESTO A
profesionales

e} Se podra modificar la categoria de un establecimiento concreto si se acredita que
una o mas fracciones de residuos asociadas a su categoria son gestionados
totalmente por un gestor autorizado, o bien permitiendo la comprobacién, al personal
municipal, de la no produccién de alguna fraccidn inicialmente asociada a su
actividad., clasificandose, en su caso, en otra categoria conforme a las fracciones de
residuos realimente generadas.

fy En el casc de gue coincidan en un mismo inmueble el uso residencial y el no
domestico se liguidara conforme a la tarifa de la actividad desarrollada, salvo que
existiera un contador de consumo diferenciado.

En el caso de que coincidan en un mismo establecimiento el ejercicio de varias
actividades con distinto tipo de fraccién se tendra en cuenta para la consideracién de
fracciones de residuos producidas las que produzca la actividad con mayor niimero
de fracciones, salvo que exista un contador de consumo de agua diferenciado para

cada una de las actividades.
h) En el caso de contadores comunitarios gue no tengan individualizado el consumo de

agua, la parte variable de la tasa se determinara proporcionalmente teniendo en
cuenta el consumo del contador general dividido entre el ntimero de cuotas.

g}

6.- Modificaciones articulo 6:
-~ subapartado 1, para inclusién de la referencia de los ingresos por miembro de
la unidad familiar:

Se sustituye el texto actual:
1. Bonificacion del 40% de la cuota integra de la tasa Los contribuyentes que acrediten

que la renta familiar, no supere el 1,56 del IPREM (indicador publico de Renta de
Efectos Miuitiples) o aquelias unidades en las que vivan familias en otras situaciones
de riesgo de exclusion social en los términos sefialados en la legislacién vigente
previa acreditacién mediante certificado de Servicios Sociales del Ayuntamiento.

Por el siguiente texto:
1. Bonificacién del 40% de la cuota integra de la tasa a los contribuyentes que

acrediten que su renta familiar no supere 1,5 veces el IPREM (Indicador ptblico de
Renta de Efectos Multiples), teniendo en cuenta el nimero de miembros que
componen la unidad familiar (para determinar la renta per capita).

- subapartado 3, para que coincida con el texto recogido en el texto refundido
de la Ley Reguladora de las Haclendas Locales, aprobado por e Real Decret
Legislativo 2/2004, de 5 de marzo (en adelante, TRLRHL), articulo 24.6, eliminando la

expresion “colaboracién permanente”:
La anterior regulacion de la Ordenanza establecia:

3.Bonificacion del 50 %, no acumulable con otras bonificaciones, de la cuota integra de la
tasa, a las empresas de distribucion alimentaria y de restauracion que tengan establecidos,

con cardcter prioritario, una colaboracién permanente con entidades de economia social
carentes de animo de lucro, sistemas de gestién que reduzcan de forma significativa y
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vetificable los residuos alimentarios, siempre que el funcionamiento de dichos sistemas
haya sido previamente verificado por la entidad local.

Y pasaria a ser:

3. Bonificacion del 50%, no acumulable con otras bonificaciones, de la cuota integra de la
tasa, que se exijfan por la prestacion del servicio de recogida de residuos sélidos urbanos
para aquellas empresas de distribucion alimentaria y de restauracion que tengan
establecidos, con caracter prioritario, en colaboracion con entidades de economia social
carentes de animo de lucro, sistemas de gestion que reduzcan de forma significativa y
verificable los residuos alimentarios, siempre que el funcionamiento de dichos sistemas
haya sido previamente verificado por la entidad local,

7.- Introduccién de Dbonificacién tanto para VIVIENDAS como para
ESTABLECIMIENTOS NO VIVIENDAS por uso del contenedor marron.

Dado que se esta tramitando una modificacion del contrato de recogida de residuos que
permita un control del uso de los contenedores fraccion ORGANICA (siguiendo la
recomendacién del Gltimo péarrafo del articulo 25.2 de la Ley de Residuos y Suelos
Contaminados para una Economia Circular, 7/2022 —en adelante LRSEC- que indica que se
deberan priorizar los modelos de recogida mas eficientes, como el puerta a puerta o el uso
de contenedores cerrados o inteligentes que garanticen ratios de recogida simifares y su
Disposicién Adicional 112, por la que establece que las entidades locales adaptaran los
contratos de prestacién de servicios de recogida y tratamiento de residuos de competencia
local al objeto de dar cumplimiento a las nuevas obligaciones de recogida y tratamiento
establecidas en esta ley en los plazos fijados, siempre que ello resulte posible en virtud de
la Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos del Sector Publico), se propone introducir
una bonificacion por utilizacion de dichos contenedores, de un 10%, a quienes hayan usado
el contenedor un minimo de dias por afio de (se aplicaria esta bonificacion al afio siguiente,
y contabilizando un uso al dia por usuario), afadiendo respectivamente un punto al
subapartado 4.1 (VIVIENDAS), asi como al subapartado 4.2 (NO VIVIENDAS), con la

siguiente redaccion:

VIVIENDAS

4.1.4 un 10%, a quienes hayan usado el contenedor un minimo de 70 dfas por afio (se
aplicaria esta bonificacién al afio siguiente, y contabilizando un uso al dia por usuario).
Dicha bonificacion no es compatible con la bonificacion por compostaje

NO VIVIENDAS

4.2.3 un 10%, a quienes hayan usado el contenedor un minimo de 120 dfas por afio (se
aplicaria esta bonificacién al afio siguiente, y contabilizando un uso al dia por usuarig).
Dicha bonificacién no es compatible con la bonificacién por compostaje.

8.- Bonificacion para los servicios educativos publicos, concertados o privados y
entidades sin animo de lucro al participar en programas de educacién ambiental
dirigidos a mejorar el cumplimiento del principio de la jerarquia de residuos.

Asf, se propone bonificar con un 10% a los centros educativos pubiicos, concertados o
privados y sin fines lucrativos exentas del Impuesto de Actividades Econémicas conforme a
lo dispuesto en el articulo 15.2 de la Ley 49/2002, de 23 de diciembre, de régimen fiscal de
las entidades sin fines lucrativos y de los incentivos fiscales al mecenazgo, que se adhieran
a programas municipales o de otras entidades o que realicen ellos mismos programas de
educacion ambiental acordes con lo previsto en el Anexo V punto 13 de la Ley 7/2022, en el
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que se recogen medidas para incentivar la aplicacion de la jerarquia de los residuos, como
“Camparfias de concienciacion pdblica, en particular sobre la jerarquia de residuos, la
recogida separada, la prevencién de residuos y la reduccién de los vertidos de basura
dispersa, e inclusion de estas cuestiones en la educacion y la formacién.”

Se incluye el siguiente nuevo apartado:

4.2.4 Una bonificacion de un 10% a los centros educativos pablicos, concertados o privados
y establecimientos sin fines lucrativos cuya actividad se encuentre exenta del Impuesto de
Actividades Economicas conforme a lo dispuesto en el articulo 15.2 de la Ley 49/2002, de
23 de diciembre, de régimen fiscal de las entidades sin fines lucrativos y de los incentivos
fiscales al mecenazgo, que se adhieran a programas municipales o de otras entidades o que
realicen ellos mismos programas de educacién ambiental acordes con lo previsto en ef
Anexo V punto 13 de la Ley 7/2022, en el que se recogen medidas para incentivar la
aplicacion de la jerarquia de los residuos, como “Campafias de concienciacién ptiblica, en
particular sobre la jerarquia de residuos, la recogida separada, la prevencion de residuos y
la reduccion de los vertidos de basura dispersa, e inclusion de estas cuestiones en la

educacion y la formacién.”

Por ultimo, se propone una DISPOSICION TRANSITORIA para las
bonificaciones relacionadas con el uso del contenedor marrén con el siguiente

texto:

Las bonificaciones por uso de contenedor marrén expuestas en los articulos 4.1.4 y 4.2.3
quedara condicionada su aplicacion a que se pueda acreditar mediante el uso de tarjeta fa
apertura de los citados contenedores. Prorrateéndose su uso teniendo en cuenta el n° de

dias al afio que el sistema ha estado en funcionamiento.

De acuerdo con todo lo anterior, se propone sea modificado el texto de la
Ordenanza Fiscal de recogida, transporte y tratamiento de residuos, con el
objetc de ajustar lo recaudado a los ingresos necesarios -para un total de
32.202 unidades, incluyendo 28.272 VIVIENDAS y 3.930 NO VIVIENDAS- segln
el informe econdmico-técnico aportado y los cambios propuestos en este

informe.

Lo gue informo a los efectos oportunos.
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IS | INFORME JURIDICO SOBRE LA POSIBILIDAD DE ESTABLECER UNA TASA POR LA
Hi UTILIZACION  PRIVATIVA O EL APROVECHAMIENTQ ESPACIAL DEL
'...f: INTERCAMBIADOR MODAL DE TRANSPORTES QUE SE PRETENDE IMPLANTAR EN
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| Documento firmado electrénicamente con cddigo de identificacion tinico 16340665744761301371
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ASUNTO: EMISION DE INFORME JURIDICO SOBRE LA POSIBILIDAD DE
ESTABLECER UNA TASA POR LA UTILIZACION PRIVATIVA O EL
APROVECHAMIENTO ESPACIAL DEL INTERCAMBIADOR MODAL DE TRANSPORTES
QUE SE PRETENDE IMPLANTAR EN LOS TERRENOS SITOS AL SUR DE LA CALLE
CORONEL REXACH (ANTIGUO REGIMIENTO “ALTO DE LOS LEONES”),

INFORME:
Departamento solicitante: TESORERIA/TRIBUTOS

CONTENIDO DEL INFORME

Informe juridico sobre la posibilidad de establecer una tasa por la utilizacién privativa o el
aprovechamiento espacial del intercambiador modal de transportes que se pretende
implantar en los terrenos sitos al sur de la calle Coronel Rexach (Antiguo Regimiento “Alto

de los Leones”).
FUNDAMENTO Y VALOR DEL INFORME

Articulo 79 y 80 de la ley 39/2015, de 1 de octubre del Procedimiento Administrativo Comuin
de las Administraciones Publicas.

No preceptivo, no vinculante.
NORMATIVA DE APLICACION
- Ley 33/2003, de 3 de noviembre, del Patrimonio de las Administraciones Publicas.
Cédigo Civil.
- Ley 7/19985, de 2 de abril, Reguladora de las Bases del Régimen Local
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Real Decreto Legislativo 2/2004, de 5 de marzo, por el gque se aprueba el texto
refundido de la Ley Reguladora de las Haciendas Locales.

Decreto de 8 de febrero de 1946 por el que se aprueba la redaccion de la Ley
Hipotecaria.

Real Decreto 1372/1986, de 13 de junio, por el que se aprueba el Reglamento de
Bienes de las Entidades Locales,

Decreio 22/2004, de 29 de enero, por ei que se aprueba el Regiamentc de
Urbanismo de Castilla y Ledn. (RUCYL)

Plan General de Ordenacién Urbana de Segovia.

ANTECEDENTES

Se remite para la elaboracién del informe requerido la siguiente documentacion:

“Acta de entrega por la Gerencia de Infraestructura y Eqquipamiento de la Defensa al
Ayuntamiento de Segovia, de los terrenos y edificaciones situados al norte y al sur de
la calle Coronel Rexach, y Acuerdos sobre la forma de cumplimiento de las
obligaciones recogidas del Convenio suscrito entre ambas instituciones el 30.11.93",

de fecha 22 de noviembre de 1989,

Informe del Adjunto al Jefe de Servicio de Urbanismo de fecha 9 de septiembre de
2026 (co6digo de identificacion Unico 16340665075770526207) relativo “a la
compatibilidad del uso del suelo y de las caracteristicas y dimensiones de la
explanada superior del recinto del antiguo Regimiento a efectos de implantar en ella

un area intermodal de transporte”

CONSIDERACIONES.

Primero.- Sobre el dominio pablico.

1° La Ley 33/2003, de 3 de noviembre, del Patrimonio de las Administraciones Publicas

establece:

Articulo 3.1 (de caracter basico segun la disposicion final segunda):

1. El patrimonio de las Administraciones publicas esta constituido por el conjunto de
sus hienes y derechos, cualquiera que sea su naturaleza v el titulo de su

adquisicion o aquel en virtud del cual les hayan sido atribuidos.

Articulo 5.1. (de aplicacion general a todas las Administraciones segln la disposicion
finai segundayj.

Codigo de identificacién Gnico  16340665744761301371 | Pégina2de?

Documente firmado electrénicamente (RD 1671/2009) autenticidad verificable en https://sede.seqgovia.es/validacion

Plaza Mayor 1, 40001 Segovia. Tel . 921 419800. Fax: 921 419840
www.segovia.es




1. Son bienes yderechos de dominio publico los que, siendo de titularidad
publica, se encuentren afectados al usc general o al servicio publico, asi como
aquellos a los que una ley otorgue expresamente el carécter de demaniales.

2°. E! Cadigo Civil, en relacion con la posesifn, sefiala:

Que se trata de un derecho real.

Articulo 432:

La posesion en los_bienes, en los animales y en los derechos puede tenerse
en uno de dos conceptos: 0 en el de duefio, 0 en el de tenedor de la cosa,

animal o derecho para conservarlos o disfrutarlos, perteneciendo el dominio a

otra persona.

Articulo 451;

El poseedor de buena fe hace suyos los frutos percibidos mientras no sea
interrumpida legalmente la posesion. Se entienden percibidos los frutos
naturales e industriales desde que se alzan o separan. Los frutos civiles se
consideran producidos por dias, y pertenecen al poseedor de buena fe en esa

proporcion.

3¢. Como complemento de o dispuesto en el Cédigo Civil y para resaltar méas si cabe la
importancia de la naturaleza juridica de la posesién y las consecuencias derivadas de la

misma, la Ley Hipotecaria establece:

Articulo 2:
En los Registros expresados en el articulo anterior se inscribiran:

Primero. Los litulos traslativos o declarativos del dominio de los inmuebles o de fos
derechos reales impuestos sobre los mismos.

Articulo 38:

A todos los efectos legales se presumira que los derechos reales inscritos en el
Registro existen y pertenecen a su litular en la forma determinada por el asiento
respectivo. De igual modo se presumira que quien tenga inscrito el dominio de los
inmuebles o derechos reales tiene la posesién de los mismos.

Como consecuencia de lo dispuesto anteriormente, no podran ejercitarse ninguna
accion contradictoria del dominio del inmuebles o derechos reales inscritos a nombre
de persona ¢ entidad deferminada, sin que, previamente o a la vez, se sniable
demanda de nulidad o cancelacion de la inscripcion correspondiente. La demanda de

nulidad habra de fundarse en las causas que taxativamente expresa esta Ley cuando
haya de perjudicar a tercero.
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En caso de embargo preventivo, juicio ejecutivo o via de apremio contra bienes
inmuebles o derechos reales determinados, se sobreseera todo procedimiento de
apremio respecto de los mismos o de sus frutos, productos o rentas en el instante en
que conste en autos, por certificacion del Registro de la Propiedad, que dichos
bienes o derechos constan inscritos a favor de persona distinta de aquella contra la
cual se decreto el einbargo o se sigue el procedimiento, a no ser que se hubiera
dirigido contra ella la accion en concepto de heredera del que aparece como duefio
en el Registro. Al acreedor ejecutante le quedard reservada su accién para perseguir
en el mismo juicio ejecutivo otros bienes del deudor y para ventilar en el juicio
correspondiente el derecho que creyere asistirle en cuanto a ios bienes respecto de

los cuales se suspende el procedimiento.

Relacionando lo establecido en los distintos articulos citados, cabe concluir que nada impide
desde el punto de vista juridico calificar como de “dominio publico” un derecho de posesién
de titularidad de la Administracién respecto un bien inmueble afectado a un servicio pabiico.

Segundo. Sobre la posibilidad de calificar como de dominio publico los terrenos sitos
en el sur de la calle Coronel Rexach.

1°. En el punto segundo del “Acta de entrega por la Gerencia de Infraestructura y
Equipamiento de la Defensa al Ayuntamientc de Segovia, de los teirencs y edificaciones
situados al sur de la calle Coronel Rexach, y Acuerdos sobre la forma de cumplimiento de
las obligaciones recogidas def Convenio suscrito entre ambas instituciones el 30.11.93", de

fecha 22 de noviembre de 1999, se recoge:
SEGUNDO.- Que asimismo se procede por la Gerencia de Infraestructura y Equipamiento

de la Defensa a la entrega al Ayuntamiento de Segovia, de la posesion de los terrenos y
edificaciones sitos al sur de la calle Coronel Rexach, descritos en la estipulacién primera del

Convenio,

Que por el Ayuntamiento de Segovia se reciben de conformidad y en el estado en que se
encueniran, libres de cargas, gravamenes y ocupantes por cualquier titulo, los terrenos y
edificaciones seflalados en el presenie Acuerdan, asumiendo la obligacion de su
mantenimiento y custodia a su plenc cargo, asi como liberando a la Gerencia de
Infraestructura y Equipamiento de la Defensa, de cualquier responsabilidad, incluso frente a
terceros, que se deriven del estado de conservacion de la propiedad.

Por el Ayuntamiento de Segovia seran atendidos los requerimientos de uso que se formulen
por la Direccién de la Academia de Attilleria, relativos a terrenos y edificaciones situados al
sur de la calle Coronel Rexach, hasta que se produzca el cambio de titularidad a favor del
Excmo. Ayuntamiento de Segovia, existiendo hasta entonces un wso compartido

2°, En el apartade 2.1.2 a) “Uso provisional” del Informe de! Adjunto al Jefe de Servicio de
Urbanismo de fecha 9 de septiembre de 2026 (codige de identificacién Unico
16340665075770526207) relativo “a la compatibilidad del uso del suelo y de las
caracteristicas y dimensiones de la explanada superior del recinto del antiguo Regimiento a
efectos de implantar en elia un area intermodal de transporte” se recoge:
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Considerande que nc se ha iniciado !a tramitacidn de ningn instrumento de gestion
urbanistica para establecer las determinaciones completas de reparcelacién de los terrenos
incluidos en el sector, y conforme a lo sefalado por el articulo 47.b) RUCYL, podrian
autorizarse en la parcela (clasificada como urbano no consolidado que cuenta con
ordenacion detallada), los usos que no resulten compatibles con dicha ordenacion detallada.

A falta de una definicibn mas exhaustiva de fa actividad que se desarrollard en el "Area
nfondn H
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HHRCTTTIVUQH UTUTTCT MTAGQUWHT ) IA HIDIQIQAWIVET TIU RN IQ QUTLIad Q VO LWOTHTCHusS LU |

de residenciai, comercial y espacios iibres pubiicos.

En lo que se refiere a los terrenos calificados como equipamiento publico, su destino se
define por el RUCyL Disposicién Adicional Unica, apartado f).3°.

“Equipamientos: sistemas de construccion, instalaciones y espacios asociados que se
destinen a la prestacién de servicios basicos a la comunidad, con caracter educativo,
cultural, sanitario, social, religioso, deportivo, administrativo, de ocio, de transporte y
logistica, de seguridad, de cementerio v de alojamiento de integracion. Asimismo podran
considerarse equipamientos las construcciones, instalaciones y espacios asociados gue se
destinen a la prestacion de otros servicios respecto de los que se justifique en cada caso su
caracter de servicio basico a la comunidad. En los espacios citados en esta definicion se
entienden incluidas las plazas de aparcamiento anejas y las superficies cubiertas con
vegetacion complementarias de fos equipamientos. Los equipamientos pueden ser de
titularidad publica o privada. A efectos de los deberes de cesion y urbanizacién, sélo los
equipamientos de titularidad puablica tienen cardcter de dotacién urbanistica publicas, sin
perjuicio del sistema de gestion que utilice la Administracion para su ejecucion y

explotacién.”

En este caso, se trata de un equipamiento de servicios comunitarios, que conforme al
articulo 21.2.5.f) PGOU, puede albergar un uso cultural, deportivo, asistencial, sanitario,
religioso y de “servicios comunitarios que engloba a las anteriores y cualesquiera otros usos
que se destinen a la prestacion de servicios basicos a la comunidad”.

El uso que se esboza en la memoria objeto del presente informe, a falta de una mayor
definicién, podra tener acomodo en una instalacion de transporte y fogfstica.

Es decir, a falta de un desarrollo mas exhaustivo sobre el equipamiento que se quiere
implantar v su compatibilidad con la memoria vinculante de la modificacion del PGOU que
afecta a este sector, en la parcela objeto de la consulta, el uso propuesto como “Area
Intermodal Coronel Rexach” siempre que tuviera la consideracion de instalacion de
fransporie y logistica, séio podria autorizarse, en su caso, como uso provisional (dei art. 47
RUCyL) sobre la parte de dicha parcela calificada con la Ordenanza de Equipamiento de
Servicios Comunitarios, perc no en las partes de la misma con otras calificaciones (Espacio

Libre, Residencial, Terciario). {...)

3°. El articulo 25.2.g) de la Ley 7/19985, de 2 de abril, Reguladora de las Bases del Régimen
Local sefiala:
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2. El Municipio ejercera en todo caso como competencias propias, en los términos de la
fegislacién del Estado y de las Comunidades Auténomas, en las siguientes materias:

g) Tréfico, estacionamiento de vehiculos y movilidad. Transporte colective urbano.

4°. El articulo 4 del Real Decrete 1372/1986, de 13 de junio, por el que se aprueba el
Reglamento de Bienes de las Entidades Locales establece:

Son bienes de servicio ptblico los destinados directamente al cumplimiento de fines publicos
de responsabilidad de las Entidades iocales, tales como Casas Consisioriales, Palacios
Provinciales y, en general, edificios que sean de las mismas, mataderos, mercados, lonjas,
hospitales, hospicios, museos, montes catalogados, escuelas, cementerios, elementos de
fransporte, piscinas y campos de deporte, y, en general, cualesquiera olros bienes
directamente destinados a la prestacion de servicios pablicos o administrativos.

De los expuesto en los tres puntos anteriores se desprende:

¢ Que el Ayuntamiento de Segovia es titular de un derecho de posesion saobre los
terrenos y edificaciones sitos al sur de la calle Coronel Rexach (Antiguo Regimiento
“Alto de los Leones”. Dicho derecho de posesion no tiene condicién o limite alguno
en cuanto a su ejercicio salvo la salvedad de tener que ser atendidos los
requerimientos de uso que se formulen por la Direccion de la Academia de Artilleria.

« Que la normativa urbanistica de aplicacion a la parcela en cuestion (articulo 21.2.5.f)
del Plan General de Ordenacion Urbana de Segovia) califica una parte importante de
los mismos como “equipamientc de uso comunitaric” pudiendo albergar cualquier
uso que se destine a la prestacion de servicios basicos a la comunidad.

* Que la Disposicién adicional Unica, apartado f) 5° del Reglamento de Urbanismo de
Castilla y Le6n establece gue a efectos de la normativa urbanistica se entiende por
“equipamientos” entre otros, los sistemas de construccion, instalaciones y espacios
asociados que se destinen a la prestacion de servicios basicos a la comunidad, entre

los gue incluye los de “transporte y logistica”.

= Que los denominados ‘“intercambiadores modales de transportes” son unas
infraestructuras que forman parte de los sistemas o elementos de transportes con

funciones de movilidad y accesibilidad.

* Que el Ayuntamiento de Segovia, dentro de las atribuciones que le confiere el
derecho de posesitén del que es titular, en el ejercicio de sus competencias propias
en materia de “trafico, estacionamiento de vehiculos y movilidad”, puede plantear
que los terrenos calificados como “equipamiento comunitaric” de la parcela en
cuestién sean destinados a un uso de “intercambiador” de transportes.

Asi las cosas, en cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 5.1. de la Ley 33/2003, de 3 de
noviembre, del Patrimonio de las Administraciones Publicas, en el caso de gue los
consabidos terrenos sean destinados al citado uso de “intercambiador modal de
transportes”, tras la tramitacién de la correspondiente autorizacion de uso provisional del
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articulo 47 del RUCYL, al ser destinados directamente al cumplimiento de un fin piblico de
competencia municipal, pasaran a tener la calificacion de dominio pablico por estar afectos a

un servicio publico.

No obstante lo anterior, previa la framitacion de la correspondiente autorizacion de uso
provisional, seria necesario comunicar a la Gerencia de Infraestructura y Equipamiento de la
Defensa {(actual INVIED) la intencién del Ayuntamiento de destinar los consabidos terrenos a
dicho uso, evitando asl posibles incompatibilidades del misme con los usos que pueda

formular la Direccion de la Academia de Artilleria.

Tercero. Sobre la posibilidad de establecer una tasa por el uso de un bien sobre el
que el Ayuntamiento ostente un derecho real de posesién, aunque pertenezca la

propiedad de dicho bien a un tercero.

El articulo 21.1 del Real Decreto Legislativo 2/2004, de 5 de marzo, por el que se aprueba el
texto refundido de la Ley Reguiadora de ias Haciendas Locales establece:

Las entidades locales, en los términos previstos en esta Ley, podrédn establecer tasas por la
utilizacién privativa o el aprovechamiento espacial del dominio publico local.

De la lectura de dicho articulo se desprende que el hecho determinante para poder
establecer una tasa es que la misma este referida a la utilizacion o aprovechamiento del

“dominio publico local”.

De esta manera, la calificacion de “dominio publico” es el elemento esencial que permite
establecer una tasa, constituyendo la condicién de “local” una referencia al caracter
municipal del bien o derecho objeto de gravamen; sin gue ello conlieve, por lo ya expuesto,
una exigencia de titularidad dominical, bastando asi, la existencia de un titulo juridico
habilitante para ello, en nuestro caso, un derecho real de posesién formalmente

documentado y consentido.

Pues bien, relacionando lo recogido en este articulo con lo sefialado en los dos puntos
anteriores del apartado de consideraciones, nada impide, desde el punto de vista juridico, la
posibilidad de establecer una tasa por la utilizacién privativa o el aprovechamiento espacial
de un bien, afectado al servicio plblico, sobre el que el Ayuntamiento ostente el derecho real
de posesion, aunque pertenezca la propiedad de dicho bien a un tercero.

CONCLUSION

A la vista de lo expuesto en el apartado de consideraciones, a juicio de técnico gue suscribe,
es factible desde el punto de vista juridico, la posibilidad de establecer una tasa por la
utilizacién privativa o el aprovechamiento espacial del intercambiador modal de transportes
que se pretende implantar en los terrenos sitos al sur de la calle Coronel Rexach {Antiguo

Regimiento “Alto de los Leones”).

Lo que informo a los efectos oportunos.
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I. ANTECEDENTES Y OBJETO DEL INFORME

El presente informe se emite a solicitud del area de Gestion Tributaria, con el objeto de
justificar y proponer la modificacién de las tarifas municipales reguladas en la Ordenanza
Fiscal de la Tasa por Utilizacién Privativa y Aprovechamiento Especial del Dominio Publico

Municipal, concretamente:

1. Epfigrafe 12°. Reservas de via publica para aparcamiento 0 estacionamiento
exclusivo, parada de vehiculos, carga y descarga de mercancias de cualquier clase.

2. Epigrafe i4° instalacién de cajeros automaéaticos.
En el afio 2024, mediante contrato con ntmero de Expediente 350/2024/P15010 —~ P15.010,
el Ayuntamiento de Segovia encargd a ST Sociedad de Tasacion, Valoracién, Consultoria y

Tecnologia el "Servicio de tasacién de ocupacién de via publica y bienes inmuebles del

Municipic de Segovia para ef c&dlculo de tasas y precics publicos de la Ordenanza Fiscal”.

La Ordenanza Fiscal vigente, distingue entre cinco categorias fiscales de vias piblicas —
Primera, Segunda, Tercera, Cuarta y Quinta— aplicables a los distintos aprovechamientos
del dominio pablico municipal, conforme al anexo de categorias de vias publicas de la propia

Ordenanza.

H. MARCO JURIDICO APLICABLE

La presente propuesta se fundamenta en las siguientes disposiciones:

. Articulo 142 de la Constitucion Espafiola, que garantiza la suficiencia de las
Haciendas Locales para el desempefio de las competencias que la ley atribuye a las

Corporaciones Locales.

. Articulo 20.1 y 20.3 del Texto Refundido de la Ley Reguladora de las
Haciendas Locales (TRLRHL, Real Decreto Legislativo 2/2004, de 5 de marzo), que
habilita a las entidades locales para establecer tasas por la utiiizacion privativa o el
aprovechamiento especial del dominio plblico local. El apartado 3 de dicho articulo
contiene una relacién de supuestos que la jurisprudencia ha calificado como
enunciativa y no taxativa {entre otros, STS de aplicacion reiterada en materia de
cajeros automaticos), lo que permite subsumir en eila aprovechamientos no
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mencionados literaimente, como el de los cajeros automaticos instalados en fachadas
con acceso desde la via publica, sin que sea imprescindible identificar una letra
concreta del precepto para amparar el hecho imponible, que en todo caso queda
cubierto por el apartado 1 del propic articulo 20.

Articulo 24.1.a) y b) TRLRHL, que dispone que, con caracter general, el importe
de las tasas por utilizacion privativa o aprovechamiento especial del dominio publico se
filara tomando como referencia el valor que tendria en el mercado la utilidad derivada
de dicha utilizacion o aprovechamiento, si los bienes afectados no fuesen de dominio
publico. Se distingue expresamente este régimen general del régimen especial de
cuantificacion previsto en el articulo 24.1.c}) TRLRHL (tributacién sobre el 1,5 % de los
ingresos brutos de facturacion), aplicable Gnicamente a empresas explotadoras de
servicios de suministro que resulten de interés general o afecten a la generalidad de!
vecindario, régimen que se rige por su ordenanza fiscal especifica (epigrafe 10° de la
Ordenanza) y que no resulta aplicable a los epigrafes 12° y 14° objeto de este

informe.
Articulo 25 TRLRHL, exige informe técnico-economico previo que ponga de

manifiesto el valor de mercado, como requisito esencial e insubsanable para la validez
del acuerdo de modificacién de tasas, conforme a jurisprudencia consolidada del

Tribunal Supremo.
Ley Organica 2/2012, de 27 de ahril, de Estabilidad Presupuestaria y

Sostenibilidad Financiera, cuyos principics de sostenibilidad y eficiencia en la
asignacion de recursos amparan la actualizacion de tasas infravaloradas.

Ili. TASA POR INSTALACION DE CAJEROS AUTOMATICOS (EPIGRAFE 14°)

lll.1 Fundamentacién técnica y juridica

La tasa por cajeros automaticos grava el aprovechamiento especial del dominio piblico

municipal gue se produce cuando un cajero automatico se instala en el exterior de un
establecimiento y su utilizacion debe hacerse desde la via pablica, conforme define el propio

epigrafe 14° vigente de la Ordenanza.

La Ordenanza Fiscal actualmente en vigor fija una tarifa Ginica de 508,92 €/unidad/afio, sin

distincién por categoria de via pdblica.
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El estudio de valoracién elaborado por ST ha determinado que el valor de mercado real de
este aprovechamiento asciende a 831,24 €/unidad/afio.
En consecuencia, se propone sustituir la tarifa vigente de 508,92 €/unidad/afic por una

nueva tarifa (inica de 831,24 €/unidad/aiio.

IIl.2 Estimacién de recaudacion

Concepto Importe

Recaudacion con tarifa vigente (ejercicic de referencia 2024) 1297746 €

Recaudacion estimada con tarifa propuesta 20.573,19€

El incremento no resulta desproporcionado en términos absolutos —afecta a un numero
reducido de unidades instaladas en el municipio— y corrige fa infravaioracion detectada
respecto al valor de mercado, sin que la tarifa tnica deje de resultar homogénea para todos

los emplazamientos, tal y como ya prevé la Ordenanza vigente.

IV. TASA POR RESERVAS DE ViA PUBLICA (EPIGRAFE 12°)

V.1 Fundamentacién téchica y juridica

La tasa por reservas de via publica grava la utilizacion privativa o el aprovechamiento
especial del dominio pdblico que se produce cuando se autoriza a una persona fisica o
juridica a disponer, con caracter exclusivo, de un espacio de la via pablica para
estacionamiento, parada de vehiculos, o carga y descarga de mercancias, conforme al
hecho imponible definide en el propio epigrafe 12° de la Ordenanza vigente.

IV.2 Comparacion entre tarifas vigentes y propuestas

Metodologia de calculo

La Ordenanza Fiscal vigente fija el importe de la tasa del epigrafe 12° como una cuota anual
por cada reserva de via publica, sin descomponerla en unidades de superficie o tiempo.
Para hacerla comparable con el valor de mercado obtenido por ST —expresado en euros
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por metro cuadrado y mes (€/m?/mes)— ha sido necesario referir ambos importes a una
misma unidad de medida, tomando como superficie estdndar de una reserva de
aparcamiento 15 m?, y desagregando el importe anual en base mensual y por metro

cuadrado.

E! proceso de célculo, para cada categoria/zona, es el siguiente:

1. Tarifa vigente (€/reservalafio). importe fijado en la Ordenanza Fiscal para cada
categoria.
2. Conversion a €/m?#afio. importe vigente + 15 m2? (superficie estandar de

referencia).

3. Conversién a €/m*imes: importe en €/m?/afio + 12 meses.

4, Valor de mercado ST (€/m*/mes). dato aportado directamente por el informe de

tasacion de ST para cada zona (A, B, C).
5. Valor de mercado ST (€/m?aio). valor de ST en €/m#mes x 12 meses.

6. Tarifa propuesta (€lreservalafio): valor de ST en €/m?afic x 15 m? {misma

superficie estandar de referencia).

Cuadro justificativo del céalculo

Categorfa / Zona Tarifa vigente | Tarifa Tarifa Valor ST | Valor ST | Tarifa
{€freservalaiio) vigente vigente {E€Eim*mes) {€imafio) propuesta
{€/m?/aiho} (€/m3/mes}) (Eireservalafio)
Primera / Zona A 926,04 61,74 514 7,41 88,92 1.333,80
Segunda / Zona B 848,84 56,59 4,72 512 61,44 921,60
Tercera/Zona C 771,64 51,44 4,29 4,32 51,84 777,60
Cuarta 694,52 46,30 3.86 — — 694,52 {sin
cambio)
Quinta 617,36 41,16 343 —_ — 617,36 (sin
cambio)
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Las columnas "Tarifa vigente (€/m%afio)" y "(€/m?/mes)" resultan de dividir el importe anual
vigente entre 15 m2 y, sucesivamente, entre 12 meses. Las columnas "Valor ST" proceden
directamente del informe de tasacion. La "Tarifa propuesta” resulta de multiplicar el valor de
ST en €/mZafio por los mismos 15 m? de superficie estandar, garantizando que la
comparacion entre tarifa vigente y tarifa propuesta se realiza sobre una base homogénea.

Se propone actualizar las categorias 12, 22 y 32 conforme a los valores de las zonas A, By C
determinados en la tasacién de ST, manteniendo sin variacion las categorias 42 y 5%
Respecto de esta Ultima decision, las zonas correspondientes a las categorias 42 y 52
presentan, segun el estudio de ST, un valor de mercado que no supera el umbral de la tarifa
actuaimente vigente, dado su menor nivei de aciividad comerciai y de presién scbre el
aparcamienta, por lo que mantener la tarifa vigente en dichas categorias no constituye una
omision de actualizacion, sino el resultado directo de aplicar el mismo criteric de valor de

mercado que en las categorias 12 a 32,

Resultado de la comparacién

Zona Tarifa vigente (Elreservalaiio} | Tarifa propuesta (E/reservalaiio}
Zona A (antigua Primera categoria) 926,04 1.333.80
Zona B (antigua Segunda categoria) | 848,84 921,60
Zona C (antigua Tercera categoria) 771,64 777,60
Cuarta categoria 694,52 694,52
Quinta categorfa 617,36 617,36
iV.3 Estimacion de recaudacion
Concepto Importe
Recaudacion con tarifas vigentes (2023) 21.207,20€

Recaudacidn estimada con tarifas propuestas 49.942,78 €
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V. CONCLUSICNES Y PRCPUESTA

1. La tasacion de ST constituye la base econdmica objetiva de la revisién de tarifas,

conforme a los articulos 20, 24 y 25 TRLRHL.

2. En el epigrafe 14°, se sustituye la tarifa vigente de 508,92 €/unidad/afio por 831,24

£/unidad/afo.

3. En el epfgrafe 12°, se sustituven las categorias 12, 22 y 32 por las zonas A, Bv C de
los informes de la empresa Sociedad de Tasacién actualizando sus tarifas, y se
mantienen sin variacion las categorias 42 y 53, segan lo determinado en el punto IV del

presente informe.

Se propone, en consecuencia, elevar a Pleno la modificacion de los epigrafes 12°y 14° de la
Ordenanza Fiscal de la Tasa por Utilizacién Privativa y Aprovechamiento Especial dei

Dominio Pablico Municipal, con las tarifas y criterios expuestos en este informe.

Lo que informo a los efectos oportunos.
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INFORME TECNICO-ECONOMICO

Modificacion de las tarifas de los epigrafes 12° y 14° de la Ordenanza Fiscal de
la Tasa por Utilizacién Privativa y Aprovechamiento Especial del Dominio
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. ANTECEDENTES Y OBJETO DEL INFORME

El presente informe se emite a solicitud del area de Gestion Tributaria, con el objeto de
justificar y proponer la modificacion de las tarifas municipales reguladas en la Ordenanza
Fiscal de la Tasa por Utilizacion Privativa y Aprovechamiento Especial del Dominio Publico

Municipal, concretamente:

1. Epigrafe 12°. Reservas de via publica para aparcamiento o estacionamiento

exclusivo, parada de vehiculos, carga y descarga de mercancias de cualquier clase.

Z. Epigrafe 14°. Instalacion de cajeros automaticos.

En el afto 2024, mediante contrato con nimero de Expediente 350/2024/P15010 — P15.010,
el Ayuntamiento de Segovia encargd a ST Sociedad de Tasacion, Valoracion, Consultoria y
Tecnologia el "Servicio de tasacion de ocupacion de via ptblica y bienes inmuebles def
Municipio de Segovia para el célculo de tasas y precios ptiblicos de la Ordenanza Fiscal".

La Ordenanza Fiscal vigente, distingue entre cinco categorias fiscales de vias plblicas —
Primera, Segunda, Tercera, Cuarta y Quinta— aplicables a los distintos aprovechamientos
del dominio publico municipal, conforme al anexo de categorias de vias plblicas de la propia

QOrdenanza.

il. MARCO JURIDICO APLICABLE

L.a presente propuesta se fundamenta en las siguientes disposiciones:

. Articulo 142 de la Constitucién Espafiola, gue garantiza la suficiencia de las
Haciendas Locales para el desempefic de las competencias que la ley atribuye a las

Corporaciones Locales.

. Articulo 20.1 y 20.3 del Texto Refundido de la Ley Reguladora de las
Haciendas Locales (TRLRHL, Real Decreto Legislative 2/2004, de 5 de marzo), que
habiiita a las eniidades locales para establecer tasas por la utifizacion privativa o el
aprovechamiento especial del dominio pablico local. El apartado 3 de dicho articulo
contiene una relacién de supuestos que la jurisprudencia ha calificado como
enunciativa y no taxativa (entre otros, STS de aplicacién reiterada en materia de
cajeros autométicos), lo que permite subsumir en ella aprovechamientos no
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mencionados literaimente, como e! de los cajeros automaticos instalados en fachadas
con acceso desde la via publica, sin que sea imprescindible identificar una letra
concreta del precepto para amparar el hecho imponible, que en todo caso queda

cubierto por el apartado 1 del propio articulo 20.

. Articulo 24.1.a) y b) TRLRHL, que dispone gque, con caracter general, el importe
de las tasas por utilizacion privativa o aprovechamiento especial del dominio pablico se
fijara tomando como referencia el valor que tendria en el mercado la utilidad derivada
de dicha utilizacién o aprovechamiento, si los bienes afectados no fuesen de dominio
publico. Se distingue expresamente este régimen general del régimen especial de
cuaniificacion previsio en el arliculo 24.1.c} TRLRHL (tributacidn sobre el 1,5 % de ios
mgresos brutos de facturacion), aplicable unicamente a empresas explotadoras de
servicios de suministro gue resulten de interés general o afecten a la generalidad de!
vecindario, régimen que se rige por su ordenanza fiscal especifica (epigrafe 10° de la
Ordenanza) y que no resulta aplicable a los epigrafes 12° y 14° objeto de este

informe.

. Articulo 25 TRLRHL, exige informe técnico-economico previo que ponga de
manifiesto el valor de mercado, como requisito esencial e insubsanable para la validez

del acuerdo de modificacién de tasas, conforme a jurisprudencia consolidada del

Tribunal Supremo.
° Ley Organica 2/2012, de 27 de abril, de Estabilidad Presupuestaria vy

Sostenibilidad Financiera, cuyos principios de sostenibilidad y eficiencia en la
asignacién de recursos amparan la actualizacion de tasas infravaloradas.

ll. TASA POR INSTALACION DE CAJEROS AUTOMATICOS (EPIGRAFE 14°)

lll.1 Fundamentacion iécnica y juridica

La tasa por cajeros automaticos grava el aprovechamiento especial del dominio piblico
municipal que se produce cuandc un cajero automatico se instala en el exterior de un
establecimiento y su utilizacion debe hacerse desde la via publica, conforme define el propio

epigrafe 14° vigente de la Ordenanza.

La Ordenanza Fiscal actualmente en vigor fija una tarifa Gnica de 508,92 €/unidadfafio, sin

distincién por categoria de via puablica.
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El estudio de valoracién elaborado por ST ha determinado que el valor de mercado real de
este aprovechamiento asciende a 831,24 €funidad/afio.

En consecuencia, se propone sustituir la tarifa vigente de 508,92 €/unidad/afic por una

nueva tarifa (nica de 831,24 €/unidad/afio.

lil.2 Estimacion de recaudacion

Concepto | Importe

T . I
Recaudacidn con tarifa vigente {(gjercicio de referencia 2024) | 12.977,46 €

Recaudacion esiimada con tarifa propuesia

El incremento no resulta desproporcionado en términos absolutos —afecta a un nimero
reducido de unidades instaladas en el municipic— y corrige la infravaloracion detectada
respecto al valor de mercado, sin que la tarifa Unica deje de resultar homogénea para todos

los emplazamientos, tal y como ya prevé ia Ordenanza vigente.

IV. TASA POR RESERVAS DE VIA PUBLICA (EPIGRAFE 12°)

IV.1 Fundamentacion técnica y juridica

La tasa por reservas de via piblica grava la utilizacion privativa o el aprovechamiento
especial del dominio pablico que se produce cuando se autoriza a una persona fisica o
juridica a disponer, con caracter exclusivo, de un espacio de la via publica para
estacionamiento, parada de vehiculos, o carga y descarga de mercancias, conforme al

hecho imponible definido en el propio epigrafe 12° de la Ordenanza vigente.
IV.2 Comparacion entre tarifas vigentes y propuestas

Metodologia de calculo

La Ordenanza Fiscal vigente fija el importe de la tasa del epigrafe 12° como una cuota anual
por cada reserva de via pablica, sin descomponerla en unidades de superficie o tiempo.
Para hacerla comparable con el valor de mercado obtenido por ST —expresado en euros
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por metro cuadrado y mes (€/m#mes)— ha sido necesario referir ambos importes a una

misma unidad de medida, tomando como superficie estdndar de una reserva de

aparcamiento 15 m?, y desagregando el importe anual en base mensual y por metre

cuadrado.

El proceso de célculo, para cada categoria/zona, es el siguiente;

1. Tarifa vigente (€freservalafio). importe fijado en la Ordenanza Fiscal para cada
categoria.

2. Conversion a €/m?*fafio: importe vigente + 15 m2 (superficie estandar de
referencia).

3. Conversion a €/m?mes: importe en €/m¥afio + 12 meses,

4, Valor de mercado ST (€/m?/mes): dato aportado directamente por el informe de
tasacion de ST para cada zona (A, B, C).

5. Valor de mercado ST (€/m?/afio): valor de ST en €/m?/mes x 12 meses.

6. Tarifa propuesta (€freservalafio). valor de ST en €/m%afic x 15 m? (misma

superficie estandar de referencia).

Cuadro justificativo del calculo

Categoria/ Zona Tarifa vigente | Tarifa Tarifa Valor ST | valor ST | Tarifa
{Elreservalafio} vigenie vigenie (eim?Imes) {€im¥ano) propuesta
(E/m3faiio} {€im3imes} (€freservalafio)
Primera / Zona A 926,04 61,74 5,14 741 88,62 1.333,80
Segunda / Zona B 848,84 56,59 4,72 512 61,44 921,60
Tercera/Zona C 771,64 51,44 4,29 4,32 51,84 777,60
Cuarta 694,52 46,30 3,86 — — 694,52 (sin
cambio)
Quinta 617,36 41,16 343 —_ — 617,36 {sin
cambio)
Cédigo de identificacion dnico  16340665016676347614 | Pagina5de7

Documento firmado electronicamente (RD 1671/2009) autenticidad verificable en htips://sede.segovia.es/validacion

Plaza Mayor 1, 40001 Segovia. Tel . 921 419800. Fax: 921 419840
www.segovia.es




Las columnas "Tarifa vigente (€/m3afio)" y "(€/m?mes)” resultan de dividir el importe anual
vigente entre 15 m? y, sucesivamente, entre 12 meses. Las columnas "Valor ST" proceden
directamente del informe de tasacion. La "Tarifa propuesta” resulta de multiplicar el valor de
ST en €/m%afio por los mismos 15 m? de superficie estandar, garantizando que la

comparacion entre tarifa vigente y tarifa propuesta se realiza sobre una base homogénea.

Se propone actualizar las categorias 17, 22 y 32 conforme a los valores de las zonas A, By C
determinados en la tasacidén de ST, manteniendo sin variacién las categorias 42 y 52
Respecto de esta (ltima decision, las zonas correspondientes a las categorias 4* y 52
presentan, segun el estudio de ST, un valor de mercado que no supera el umbral de la tarifa
actualmente vigente, dadc su menor nivel de actividad comercial y de presién sobre el
aparcamiento, por lo que mantener la tarifa vigente en dichas categorfas no constituye una
omisién de actualizacién, sinc el resultado directe de aplicar el misme criteric de valor de

mercado que en las categorias 1% a 32

Resultado de la comparacién

Zona Tarifa vigente {(€/reservalafio) | Taria propuesta (Efreservalafio)
Zona A (antigua Primera categoria) 926,04 1.333,80

Zona B (antigua Segunda categoria) | 848,84 921,60

Zona C {antigua Tercera categoriaj 771,64 777,60

Cuarta categoria 694,52 694,52

Quinta categoria 617,36 617,36

iV.3 Estimacio6n de recaudacion

Concepto Importe

Recaudacién con tarifas vigentes (2023) 21.207,20 €

Recaudacidn estimada con tarifas propuestas | 49.942,78 €
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V. CONCLUSIONES Y PROPUESTA

1. La tasacién de ST constituye la base econdmica objetiva de la revision de tarifas,

conforme a los articulos 20, 24 y 25 TRLRHL.

2. En el epigrafe 14°, se sustituye la tarifa vigente de 508,92 €/unidad/afio por 831,24
€/unidad/afio.
3. En el epigrafe 12°, se sustituyen las categorias 12, 22 y 32 por las zonas A, By C de

los informes de la empresa Sociedad de Tasacién actualizando sus tarifas, y se
mantienen sin variacion las categorias 42 y 53, segun lo determinado en el punto IV del

presente informe.

Se propone, en consecuencia, elevar a Pleno la modificacion de los epigrafes 12°y 14° de la
Ordenanza Fiscal de la Tasa por Utilizacion Privativa y Aprovechamiento Especial del

Dominio Puablico Municipal, con las tarifas y criterios expuestos en este informe.

Lo que informo a los efectos oportunos.
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En relacion al expediente indicado, se emite por esta Dependencia el siguiente informe:

MEMORIA ECONOMICO - FINANCIERA RELATIVA A LA TASA POR
APROVECHAMIENTO ESPECIAL DEL DOMINIO PUBLICO LOCAL DERIVADO DE LA
UTILIZACION DEL INTERCAMBIADOR MODAL DE TRANSPORTE DE VIAJEROS.

. OBJETO DE LA MEMORIA

La presente Memoria Econdémico-Financiera se redacta en cumplimiento de lo dispuesto en
los articulos 24 y 25 del Real Decreto Legislativo 2/2004, de 5 de marzo, por el que se
aprueba el Texto Refundido de la Ley Reguladora de las Haciendas Locales, con la finalidad
de justificar la implantacién y cuantificacién de la tasa por aprovechamiento especial del
dominio publico local derivado de la utilizacion del Intercambiador Modal de Transporte de

Viajeros de titularidad municipal.

La tasa cuya implantacion se proyecta encuentra su fundamento en la necesidad de ordenar
y racionalizar la movilidad urbana asociada al transporte colectivo de viajeros en un
municipio declarado Pairimonio de la Humanidad, mediante ia utilizacion de una
infragstructura estratégica especificamente destinada a canalizar, regular y gestionar los
flujos de acceso de viajeros al entorno urbano.

La utilizacién de dicha infraestructura constituye un supuesto de aprovechamiento especial
del dominio publico local, en la medida en que implica la utilizacién singular e intensiva de
una infraestructura municipal especificamente disefiada para la gestién de la movilidad
colectiva y la transferencia modal de viajeros.

La experiencia acumulada en los dltimos afios pone de manifiesto gue los vehiculos
destinados al transporte discrecional colective de viajeros presentan unas singularidades
operativas que los diferencian sustancialmente de otros modos de transporte.
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La concentracién temporal de llegadas y salidas de autobuses discrecionales en los
principales puntos de atraccién turistica de la ciudad genera una presion significativa sobre
el viario urbano, los espacios plblicos de elevada sensibilidad patrimonial y peatonal y los

sistemas municipales de movilidad.

Las dimensiones de estos vehiculos, sus necesidades especificas de parada, acceso,
maniobra y espera, asi como la intensidad de utilizacion asociada a los flujos turfsticos,
provocan afecciones que exceden de las derivadas del uso comidn general del dominio
piblico y requieren la implantacion de medidas especificas de regulacion y ordenacion,

La existencia de un municipio declarado Patrimonio de la Humanidad exige compatibilizar el
acceso de visitantes con la preservacion de los valores patrimoniales, ambientales y
paisajisticos del entorno urbano, asi como con la adecuada movilidad de residentes y

usuarios habituales de la ciudad.

En este contexto, la creacién de un Intercambiador Modal de Transporte de Viajeros permite
canalizar de forma ordenada los flujos asociados al transporte discrecional colectivo,
concentrando en una infraestructura especifica las operaciones vinculadas a este tipo de
vehiculos y reduciendo los impactos que su utilizacion dispersa produciria sobre el conjunto

del espacio urbano.
La utilizacion de dicha infraestructura proporciona a los operadores de transporte

discrecional una utilidad singular y diferenciada respecto del uso comun del dominio piblico,
circunstancia que justifica la exigencia de la correspondiente tasa por aprovechamiento

especial.

La utilizacién de dicha infraestructura constituye un supuesto de aprovechamiento especial
del dominio pulblico locai, en la medida en que implica una utilizacion singular, intensiva y
diferenciada de infraestructuras municipales especificamente habilitadas para tal finalidad.

La presente memoaria tiene por objeto justificar tanto la procedencia juridica de la tasa como
la adecuacién econémica y proporcionalidad de las tarifas previstas.

Il. FUNDAMENTO JURIDICO

La presente memoria se fundamenta en lo dispuesto eh los articulos 133.2 y 142 de la
¢ ¥

Constitucién Esparfiola, en el articulo 106 de la Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las
Bases del Régimen Local, asi como en los articulos 15 a 27 del Texto Refundido de la Ley

Reguladora de las Haciendas Locales.

De conformidad con el articulo 20 del citado texto legal, las entidades locales podran
establecer tasas por la utilizacion privativa o el aprovechamiento especial del dominio
puablico local.
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Asimismo, el articulo 24 del TRLRHL establece que el importe de las tasas por utilizacién
privativa o aprovechamiento especial del dominio puablico local deberd tomar como
referencia el valor que tendria en el mercado la utilidad derivada de dicha utilizacién o

aprovechamiento.

Por su parte, el articulo 25 del mismo texto legal exige que los acuerdos de establecimiento
de tasas se adopten a la vista de la correspondiente memoria econdémico-financiera
justificativa de su cuantia.

La figura tributaria proyectada no tiene por ohjeto gravar la actividad turistica ni el acceso de
visitantes a la ciudad, sino el aprovechamiento especial derivado de la utilizacién singular e

intensiva de una infraestructura municipal especificamente destinada a la regulacion
funcional del transporte colectivo discrecional y a la ordenacion de fa movilidad urbana.

iii. DESCRIPCION DE LA INFRAESTRUCTURA MUNICIPAL.

La infraestructura municipal objeto de la presente memoria consiste en un Intercambiador
Modal de Transporte de Viajeros, concebido como una infraestructura estratégica de
movilidad destinada a ordenar los accesos de viajeros al casco urbanoc y a canalizar la
utilizacion de los distintos modos de transporte que confluyen en el municipio.

Su finalidad principal no es el mero estacionamiento de vehiculos, sino la gestion ordenada
de los flujos de movilidad, la regulacién operativa del transporte colectivo de viajeros vy la
reduccién de los impactos derivados de la circulacion y presencia de autobuses en las zonas

de mayor sensibilidad patrimonial, ambiental y peatonal.

La infraestructura dispone de espacios de regulacién operativa para autobuses, sistemas de
control de accesos, plataformas de gestién, sefalizacién especifica, elementos de
informacién al usuario y demds instalaciones destinadas a garantizar un funcionamiento
eficiente del sistema de movilidad asociado al transporte colectivo de viajeros.

La ubicacion del intercambiador, proxima a los principales puntos de atraccion de visitantes
de la ciudad, constituye un elemento esencial de su utilidad econémica y funcional, al
permitir una adecuada integracion entre los servicios de transporte colectivo y los itinerarios

de acceso al casco histérico.

Dicha infraestructura, con entrada por la Calle Coronel Rexach, cuenta con una superficie
aproximada de 4.200 metros cuadrados y una capacidad estimada de 50 plazas para
autobuses, y conexiones con otros sistemas de transporte de servicio plblico.

La infraestructura dispone de sistemas especificos de control y regulacién, incluyendo
control de accesos, camaras, barreras e iluminacion, asi como sefializacion singularizada
destinada a ordenar y canalizar adecuadamente la utilizacién del espacio.
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El coste estimado de adecuacién e implantacién de la infraestructura asciende a 200.000
euros, a lo que deben afiadirse las inversiones correspondientes a sefializacion especifica y

sistemas de control de accesos.

La vida Util de la infraestructura y de las inversiones asociadas se estima en 50 afios.

IV. CARACTERIZACION DEL APROVECHAMIENTO ESPECIAL.

El aprovechamiento especial objeto de gravamen no deriva exclusivamente de la ocupacion
fisica de una superficie determinada, sino fundamentalmente de la utilizacién singular de
una infraestructura piblica de movilidad especificamente disefiada para la regulacién y
gestion del transporte colectivo de viajeros.

La utilidad obtenida por los usuarios no se limita a la disponibilidad de un espacio para la
permanencia temporal de vehiculos, sino que comprende el acceso a un sistema integrado
de movilidad, control de accesos, regulacion funcional, ordenacion de flujos de viajeros y
utilizacién de una infraestructura estratégicamente situada en relacién con los principales

focos de atraccion urbana.

Por ello, la valoracibn econdmica del aprovechamiento especial debe tomar en
consideracién no sélo la superficie ocupada por los vehiculos, sino también la utilidad
singular derivada de la utilizacion de una infraestructura piblica especializada de movilidad y

transferencia modal de viajeros.

Debe tenerse igualmente en consideracién que los vehiculos destinados al transporte
discrecional colectivo presentan unas caracteristicas operativas diferenciadas respecto de
otros modos de transporte, derivadas de la concentracion temporal de llegadas y salidas, de
sus dimensiones y necesidades especificas de maniobra y de la intensidad de utilizacién
asociada a los flujos turisticos. Tales circunstancias justifican la implantacion de una
infraestructura especffica de regulacion y la existencia de un aprovechamiento especial
diferenciado respecto del uso comin del dominio publico local.

La intensidad del aprovechamiento viene igualmente determinada por el elevado volumen de
utilizaciéon previsto, estimandose una afluencia aproximada de 50 autobuses diarios y un

volumen anual cercano a 15,000 vehiculos.

V. CRITERIOS DE VALORACION ECONOMICA.

A efectos de determinar la cuantia de la tasa se han tomado en consideracién criterios
objetivos vinculados tanto al valor econémico del aprovechamiento especial como a la
intensidad de utilizacion de la infraestructura municipal.

La valoracion econdmica realizada no responde exclusivamente al coste directo de
explotacién de la infraestructura, sino también al valor de utilidad derivado de la utilizacién
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singular e intensiva de una infraestructura municipal especificamente destinada a la
regulacién funcional de la movilidad urbana.

Con la finalidad de determinar dicho valor de utilidad se han tomado como referencia
distintos sistemas municipales de estacionamiento existentes en el municipio.

glmen mumc:pal de estacionamiento regulado en

n primer lugar, se ha considerado el r
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pe ficie (ORA), cuya tarifa asciei
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En segundo lugar, se ha tomado como referencia comparativa el aparcamiento municipal
existente en el mismo entorno funcional, cuya tarifa asciende a 0,03 euros por minuto,

equivalente a 1,80 euros por hora.

Dicha referencia resulta especialmente relevante al tratarse de una infraestructura municipal
de estacionamiento situada en la misma zona urbana y destinada igualmente a la gestién

ordenada de la movilidad.

La combinacién de ambas referencias permite obtener un criterio razonable y proporcionado
para valorar econémicamente el aprovechamiento especial derivado de la utilizacion
intensiva de la infraestructura municipal destinada a autobuses discrecionales

No obstante, la utilizacién de la infraestructura por autobuses discrecionales no resuita
equiparable al estacionamiento ordinario de vehiculos ligeros, puesto que los autobuses
generan una ocupacién funcional significativamente superior derivada no solo de sus
dimensiones, sino también de las necesidades de maniobra, circulacion interior y regulacion

especffica.

La ocupacion funcional de un autobls discrecional puede considerarse equivalente a
miuliples plazas convencionales de estacionamiento regulado, especialmente en el caso de

vehiculos de gran capacidad.

A efectos de valoracion econémica, se toma igualmente en consideracién el distinto tamafio
y capacidad de los vehiculos objeto de regulacién, dado que las dimensiones fisicas de los
autobuses inciden directamente sobre:
1. La superficie efectivamente ccupada;
Las necesidades de maniobra y circulacién interior;
La intensidad de utilizacion de la infraestructura;
El grado de afeccion sobre la movilidad urbana;
Las necesidades de regulacion y control del sistema.

o krwn

Como criterio comparativo de valoracién se ha tomado en consideracién la ocupacion
funcional equivalente respecio de plazas convencionales de estacionamiento reguiado.

Una plaza ordinaria de estacionamiento regulado en superficie presenta una superficie (til
aproximada de entre 10 y 12 metros cuadrados. Sin embargo, los autobuses discrecionales
requieren no solo una ocupacion fisica significativamente superior, sino también espacios
adicionales destinados a maniobra, circulacién interior y reserva funcional.
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A efectos de valoracion econdmica se ha considerado una equivalencia funcional
aproximada respecto de plazas convencionales de estacionamiento, tomando en
consideracién conjuntamente:
1. Lalongitud y anchura de los vehiculos;
Las necesidades de acceso y salida;
La circulacién interior de la infraestructura,;
Las distancias de seguridad;
La intensidad de utilizacién del espacio.

Mk wM

La capacidad del vehiculo a efectos de determinacién de la tarifa se determinara por el
nimero de plazas de viajeros sin incluir la del conductor, conforme a la clasificacién de
vehiculos establecida en el Reglamento (UE) 2018/858 del Parlamento Europeo y del
Consejo, de 30 de mayo de 2018, en relacién con el Real Decreto 2028/1986, de 6 de junio,
sobre normas para la aplicacion de determinadas Directivas de la UE relativas a la
homologacion de tipos de vehiculos automdviles, segin conste en la ficha técnica del
vehicuio, permiso de circulacién o auiorizacion administrativa de transporte.

Partiendo de dichos criterios, se ha estimado razonablemente la siguiente equivalencia

funcional:
» Vehiculos Clase A/B - hasta 22 plazas: equivalencia aproximada a 2 plazas

convencionales;
* Vehiculos Clase Il - de 23 a 55 plazas: equivalencia aproximada a 3 plazas

convencionales;
« Vehiculos Clase lll o gran capacidad - mas de 55 plazas: equivalencia aproximada a

4 plazas convencionales.

Tomando como referencia comparativa el aparcamiento municipal existente en el mismo
entorne funcional, cuya tarifa asciende a 0,03 euros por minuto, equivalente a 1,80 euros por
hora, el valor econémico equivalente derivado de una utilizacion diaria continuada de ia
infraestructura seria el siguiente:

Categoria de vehiculo Plazas equiv. Tarifa ref. (€/h) Valor
equiv./dia
Clase A/B — hasta 22 plazas 2 180€ 86,40 €
Clase Il — de 23 a b5 piazas 3 1,80€ 129,60 €
Clase lll / gran capacidad — masde | 4 1,80¢€ 172,80 €
55 plazas
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Las tarifas finalmente propuestas en la ordenanza fiscal se sitdan, por tanto,
significativamente por debajo del valor econémico equivalente que resuitaria de aplicar las
referencias municipales comparativas existentes en materia de estacionamiento.

Debe igualmente tenerse en consideracion que el aparcamiento municipal tomado como
referencia comparativa constituye una infraestructura cubierta, mientras que la
infraestructura objeto de la presente memoria consiste en un Intercambiador Modal de
Transporte de Viajeros desarrollado en superficie y al aire libre.

Dicha circunstancia determina necesariamente una diferencia objetiva en el valor econémico

de utilizacion de ambas infraestructuras, dado que los aparcamientos cubiertos incorporan
prestaciones adicionales vinculadas a proteccion climética, cerramiento, condiciones de

conservacion y mayor confort de utilizacion.
En consecuencia, las tarifas finalmente propuestas incorporan un criterio corrector de
moderacién respecto del valor econémico equivalente derivado de ia utilizacién de

aparcamientos cubiertos de referencia, adecuando la cuantificacion de la tasa a las
caracteristicas especificas de la infraestructura municipal efectivamente utilizada por los

autobuses discrecionales.

Las tarifas proyeciadas son las siguientes:

Vehiculos Clase A/B -hasta 22 plazas: 52 euros por periodo de utilizacion de veinticuatro
horas.

Vehiculos Clase I! -de 23 a 55 plazas: 108 euros por periodo de utilizacién de veinticuatro
horas.

Vehiculos Clase Ill o gran capacidad - mas de 55 plazas: 137 euros por perfodo de
utilizacién de veinticuatro horas.

La progresividad de las tarifas encuentra su justificacion en la distinta intensidad de
utilizacion de la infraestructura y en la diferente afeccién funcional generada por cada

categoria de vehiculo.

En consecuencia, las tarifas previstas no pueden considerarse desproporcionadas ni
arbitrarias, respondiendo a criterios objetivos vinculados a la intensidad del aprovechamiento
especial realizado, la ocupacién funcional del dominio piblico y {a utilidad singular derivada
de la utilizacién de una infraestructura municipal especificamente destinada a la regulacién

operativa del transporte colectivo discrecional.

La progresividad tarifaria responde, en consecuencia, a criterios objetivos vinculados a la
distinta intensidad del aprovechamiento especial realizado por cada categoria de vehiculo.

V1. COSTES DEL SISTEMA.
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La implantacién y funcionamiento de la infraestructura municipal genera los siguientes
costes directos e indirectos:
1. Costes corrientes anuales de explotacion:

— Limpieza: 12.000 euros anuales.

— Mantenimiento: 12.000 euros anuales.

— Software y plataforma de gestion: 3.000 euros anuales.

— Personal asociado al funcionamiento del sistema: 18.000 euros anuales.

Total, costes corrientes anuales: 45.000 euros.

2. Inversiones para la implantacién y funcionamiento de la infraestructura:
— Adecuacion de la infraestructura: 200.000 euros.

— Senializacién especifica: 18.000 euros.
— Sistemas de control de accesos: 40.000 euros.

Inversion total; 258.000 euros.

3. Amortizacién anual de las inversiones: conforme a una vida (til estimada de 50 afios y
criterio de amortizacién iineal, la dotacion anual asciende a 5.160 euros (258.000 euros / 50

afios).

El coste total anual del sistema, incluyendo costes corrientes y amortizacién, asciende a
50.160 euros.

VIl. JUSTIFICACION DE LAS TARIFAS

La metodologia de cuantificacién utilizada para la determinacion de las tarifas parte de la
consideracion de la infraestructura municipal como un sistema singularizado de movilidad y
estacionamiento no equiparable al estacionamiento ordinario de wvehiculos ligeros.

La tarifa no remunera exclusivamente la ocupacion temporal de una superficie, sinoc el
acceso y utilizacién de una infraestructura publica estratégicamente localizada y
especfficamente disefiada para la regulacién operativa del transporte colectivo y la gestion

de ios flujos de viajeros asociados al mismo.

A tal efecto, la valoracién econdémica del aprovechamiento especial se ha efectuado
tomando en consideracion tanto el valor econdmico equivalente del uso intensivo del
dominio publico como la utilidad especifica derivada de la utilizacién de una infraestructura
municipal estratégicamente situada y especificamente habilitada para la regulacién funcional
del transporte discrecional colectivo y |la gestion de flujos de viajeros.
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La metodologia aplicada toma como referencia comparativa los sistemas municipales de
estacionamiento existentes en el municipio, singularmente el estacionamiento regulado en
superficie {(ORA), con una tarifa de 0,60 euros por hora, y el aparcamiento municipal
existente en el mismo entorno funcional, con una tarifa de 0,03 euros por minuto,

equivalente a 1,80 euros por hora.

La utilizacion de la infraestructura por autobuses discrecionales no puede equipararse al uso
ordinario de una unica plaza convencional de estacionamiento, dado que este tipo de
vehiculos requiere una ocupacién funcional sustancialmente superior derivada de las

dimensiones singulares de los vehiculos, las necesidades de maniobra y circulacion interior,
la reserva de espacios especificos, la intensidad de utilizacion y las necesidades de

regulacién y control asociadas.

En consecuencia, la valoracién econémica del aprovechamiento especial toma como
referencia una equivalencia funcional respecto de mdltiples plazas convencionales de
estacionamiento regulado, especialmente en el caso de los vehiculos de mayor capacidad.

Partiendo de dichas referencias econémicas municipales y considerando la intensidad media
de utilizaciébn diaria de la infraestructura, el valor econémico equivalente del
aprovechamiento especial correspondiente a los autobuses de gran capacidad resulta
compatible con tarifas diarias del entorno de las previstas en la presente ordenanza

La cuantificacién propuesta toma en consideracion;

1. Laintensidad de utilizacion de la infraestructura;

2. La ocupacién funcional del espacio publico;

3. Las dimensiones y capacidad de los vehiculos;

4. La singularidad de la infraestructura municipal;

5. lalocalizacién estratégica de la misma;

6. Los costes municipales asociados a su implantacién y funcionamiento.

Asimismo, la cuantificacién efectuada incorpora el valor afiadido derivado de la utilizacion de
una infraestructura pdblica estratégicamente ubicada, especificamente habilitada para el
estacionamiento de autobuses discrecionales y dotada de sistemas especificos de control,
regulacion y ordenacién funcional de la movilidad.

La cuota tributaria se exigirA por cada periodo de utilizacién de veinticuatro horas de la
infraestructura municipal y se determinara conforme a las siguientes tarifas:

Categoria de vehiculo Tarifa
Vehiculos Clase A/B — hasta 22 plazas 52 euros
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Vehiculos Ciase Il — de 23 a 55 piazas 108 euros

Vehiculos Clase !l o gran capacidad — mas de 55 plazas 137 euros

2. La capacidad del vehiculo a efectos de aplicacion de la tarifa se determinard por el
nimero de plazas de viajeros sin incluir la del conductor, conforme a la clasificacién de
vehiculos establecida en el Reglamento (UE) 2018/858 del Parlamento Europeo y del
Consejo, de 30 de mayo de 2018, en relacién con el Real Decreto 2028/1986, de 6 de junio,
sobre normas para la aplicacion de determinadas Directivas de la UE relativas a la
homologacion de tipos de vehiculos automoviles, segin conste en la ficha técnica del
vehiculo, permiso de circulacién o autorizacion administrativa de transporte.

3. El pago de la cuota se realizara antes de abandonar la instalacion por primera vez, no
obstante, el pago de la tasa dara derecho a la utilizacion de la infraestructura municipal
durante un periodo de veinticuatro horas consecutivas desde su entrada, pudiendo el
vehiculo efectuar entradas y salidas ilimitadas durante dicho periodo.

Estas tarifas no seran prorrateables,

La progresividad de las tarifas encuentra su justificacion en la distinta intensidad de
utilizacién de la infraestructura y en la diferente afecciéon funcional generada por cada

categoria de vehiculo.

Los vehiculos de mayor capacidad requieren superficies superiores, generan mayores
necesidades de manichra y regulacibn y producen una ocupacién funcional
significativamente mas intensa del dominio pablico local.

la tarifa diaria establecida no responde exclusivamente al tiempo efective de

estacionamiento, sino al aprovechamiento singular de una infraestructura estratégica
especificamente destinada a la regulacion operativa del transporte colectivo discrecional.

Las cuantfas previstas guardan asimismo coherencia con las referencias econdmicas
municipales existentes en materia de estacionamiento reguiado y utilizacién de
infraestructuras publicas de movilidad.

Se establecen bonificaciones por la utilizacion en periodos sucesivos, que responden a la
finalidad de favorecer el uso continuado de la infraestructura municipal especificamente
habilitada para la reguiacion operativa del transporte discrecional colectivo, reduciendo los
movimientos reiterados de acceso al sistema y optimizando la utilizacidén de los espacios

destinados a la regulacién de la movilidad colectiva.

Asimismo, la utilizacion sucesiva de la infraestructura por un mismo vehiculo genera una
menor intensidad relativa de aprovechamiento respecto del periodo inicial, al disminuir las
necesidades de gestion, control y ordenacidn asociadas a nuevas incorporaciones al

sistema.
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En consecuencia, la apiicacion de bonificaciones para los periodos sucesivos resuita
compatible con los principios de proporcionalidad y adecuacion econdémica que inspiran la

presente tasa.

Siendo estas las siguientes:

a) Bonificacion del 80 por ciento de la cuota correspondiente al segundo perfodo

s R et T )
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b) Bonificacion dei 90 por ciento de ia cuota correspondiente ai tercer periodo consecutivo
de utilizacién de veinticuatrc horas.

Al objeto de evitar la utilizacion fraudulenta de la instalacién, a partir del cuarto periodo
consecutivo de utilizacion resultara de aplicacion la tarifa ordinaria.

VII. ESTIMACION DE INGRESOS.

La intensidad del aprovechamiento viene determinada por el elevado volumen de utilizacion
previsto, estimdndose una afluencia aproximada de 50 autobuses diarios y un volumen
anuai cercano a 15.000 vehicuios, con la siguiente distribucion estimada por categorias:

— Vehiculos Clase A/B (hasta 22 plazas): 50% del total, equivalente a 7.500 vehiculos
anuales.

— Vehiculos Clase Il (de 23 a 55 plazas): 40% del total, equivalente a 6.000 vehiculos
anuales.

— Vehiculos Clase Il o gran capacidad {mas de 55 plazas): 10% del total, equivalente a
1.500 vehiculos anuales.

Conforme a los datos de utilizacion estimados y las tarifas previstas, la proyeccién de
ingresos anuales maximos (sin bonificaciones) es la siguiente:

Categoria Vehiculosfafio Tarifa (€) ingreso proyeciado (€)
Clase A/B — hasta 22 piazas 7.500 52,00 390.000
Clase Il — de 23 a 55 plazas 6.000 108,00 648.000
Clase Il / gran capacidad — mas 1.500 137,00 205.500
de 55 plazas
TOTAL 15.000 — 1.243.500
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La cuantificacion de [a tasa se basa en el criterio del valor de mercado equivalente previsto
en el articulo 24.1.a) TRLRHL, y no en el coste del servicio del articulo 24.2

IX. PROPORCIONALIDAD Y ADECUACION DE LA TASA

La tasa proyectada responde a criterios objetivos y razonables vinculados al valor
economico del aprovechamiento especial realizado.

La cuantificacién efectuada guarda proporcionalidad con la intensidad de utilizacion de la
infraestructura, la ocupacién funcional del dominio pablico, la utilidad singular obtenida por
los usuarios y las actuaciones municipales necesarias para [a implantaciéon y mantenimiento

del sistema.

Las tarifas establecidas no presentan caracter arbitrario ni responden exclusivamente a una
finalidad recaudatoria, sino que derivan de una metodologia objetiva basada en referencias
econdémicas municipales y en la valoracion de la utilidad obtenida mediante la utilizacion
singular e intensiva de la infraestructura publica.

X. PROPUESTA DE REDACCION DE LA ORDENANZA FiSCAL

APROBACION PROVISIONAL DE LA ORDENANZA FISCAL REGULADORA DE LA
TASA POR APROVECHAMIENTO ESPECIAL DEL DOMINIO PUBLICO LOCAL
DERIVADO DE LA UTILIZACION DEL INTERCAMBIADOR MODAL DE TRANSPORTE

DE VIAJEROS

Articule 1. Fundamento y naturaleza.

En uso de las facultades concedidas por los articulos 133.2 y 142 de la Constitucién
Espafiola, por el articulo 106 de la Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las Bases del
Régimen Local, y de conformidad con lo dispuesto en los articulos 15 a 27 del Real Decreto
Legislativo 2/2004, de 5 de marzo, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley
Reguladora de las Haciendas Locales, este Ayuntamiento establece la tasa por
aprovechamiento especial del dominio publico local derivado de la utilizacién del
intercambiador Modal de Transporte de Viajeros.

La tasa regulada en la presente ordenanza tiene naturaleza tributaria y se fundamenta en el
aprovechamiento especial derivado de la utilizacién singular e intensiva de infraestructuras
municipales especificamente habilitadas para la regulacién funcional del transporte colectivo
discrecional y la ordenacién de la movilidad urbana.

Articulo 2. Hecho imponible.

Constituye el hecho imponible de la tasa el aprovechamiento especial del dominio publico
local derivado de la utilizacién de la infraestructura municipal del Intercambiador Modal de
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Transporte de Viajeros por vehiculos destinados al transporte discrecional colectivo de
viajeros.
Articulo 3. Sujetos pasivos.

Son sujetos pasivos de la tasa, el conductor del vehiculo o su titular, indistintamente y con
caracter solidario.

Articulo 4. Responsables.

Responderan solidaria o subsidiariamente de las obligaciones tributarias las personas o
entidades en los supuestos previstos en la Ley General Tributaria.

Articulo 5. No sujecién.

No estarn sujetos a la presente tasa:

a) Los vehiculos adscritos a servicios pubiicos reguiares de transporte colectivo
urbano o interurbano.

b) Los vehiculos destinados a servicios publicos esenciales o de emergencia.

¢) Los vehicuios que dispongan de autorizacién administrativa singular otorgada por
el Ayuntamiento por razones de interés publico, seguridad, representacién
institucional, prestacion de servicios especiales ¢ cualesquiera otras circunstancias

debidamente justificadas.

Articulo 6. Cuota tributaria.

1. La cuota tributaria se exigird por cada periodo de utilizacién de veinticuatro horas de la
infraestructura municipal y se determinara conforme a las siguientes tarifas:

Categoria de vehfculo Tarifa
Vehiculos Clase A/B — hasta 22 plazas 52 euros
Vehicuios Clase il — de 23 a 55 plazas 108 eiros
Vehiculos Clase Il o gran capacidad — méas de 55 plazas 137 euros

2. La capacidad del vehiculo a efectos de aplicacion de la tarifa se determinard por el
namero de plazas de viajeros sin incluir la del conductor, conforme a la clasificacién de
vehiculos establecida en el Reglamento (UE) 2018/858 del Parlamento Europeo y del
Consejo, de 30 de mayo de 2018, en relacion con el Real Decreto 2028/1986, de 6 de junio,
sobre normas para ia aplicacion de determinadas Directivas de ia UE reiativas a ia
homologacion de tipos de vehiculos automdéviles, segin conste en la ficha técnica del
vehiculo, permiso de circulacién o autorizacion administrativa de transporte.
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3. El pago de la cuota se realizara antes de abandonar la instalacién por primera vez, no
obstante, el pago de la tasa dara derecho a la utilizacion de la infraestructura municipal
durante un pericdo de veinticuatro horas consecutivas desde su entrada, pudiendo el

vehiculo efectuar entradas y salidas ilimitadas durante dicho periodo.
4, Estas tarifas no seran prorrateables.

Articulo 7. Bonificaciones

1. Con la finalidad de favorecer la utilizacion continuada de la infraestructura y optimizar los
recursos puablicos destinados a la ordenacion de la movilidad urbana, se establecen las

siguientes bonificaciones sobre la cuota tributaria:

a) Bonificacién del 80 por ciento de la cuota correspondiente al segundo periodo
consecutivo de utilizaciéon de veinticuatro horas.

b) Bonificacién del 90 por ciento de la cuota correspondiente al tercer periodo
consecutivo de utilizacidon de veinticuatro horas.

2. A partir del cuarto periodo consecutivo de utilizacién resultard de aplicacion la tarifa
ordinaria prevista en el articulc 6 de la presente ordenanza.

3. A los efectos de la presente ordenanza, se entendera por periodo consecutivo de
utilizacién cada periodo sucesivo de veinticuatro horas durante el cual el mismo vehiculo
mantenga vigente su derecho de utilizacion de la infraestructura municipal.

4. La aplicacion de las bonificaciones previstas en este articulo no quedara condicionada a
la permanencia continuada del vehiculo en el interior de fa instalacion, pudiendo realizarse
entradas y salidas ilimitadas durante cada periodo de utilizacién de veinticuatro horas.

5. Las bonificaciones se aplicaran de oficio por los sistemas municipales de gestion y control
de accesos.

Articulo 8. Devengo
1. La tasa se devenga desde el momento de acceso al Intercam biador Modal de Transporte
de Viajeros.

2. El derecho de utilizacién se extenderd por periodos sucesivos de veinticuatro horas
contados desde el momento de acceso inicial a la instalacion.

Articulo 9. Gestién y pago

1. La gestidn de la tasa podrd realizarse mediante sistemas automatizados de control de
accesos y salida, lectura de mairicula y vaiidacion de uiilizacion efeciiva de ia infraestructura

municipal.

2. El pago de la tasa se efectuara con caracter previo a la primera salida de la instalacién
mediante sistemas automatizados de cobro o cajas automaticas habilitadas al efecto.
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3. Ei Ayuntamiento podra implantar sistemas electrénicos de validacién, comprobacién y
gestion automatizada del estacionamiento y utilizacion de la infraestructura,

4, Alternativamente el Ayuntamiento podra establecer un cauce adicional de pago mediante
autoliquidacion. El pago en estos supuestos deberd efectuarse con caracter previo al acceso

de la instalacion.

5. El pago efectuado habilitara la utilizacién de la infraestructura durante el correspondiente
periodo de veinticuatro horas, incluyende entradas y salidas ilimitadas dentrc de dicho

periodo.

Articulo 11. Infracciones y sanciones.

En materia de infracciones y sanciones tributarias se estara a lo dispuesto en la Ley General
Tributaria y demas normativa de aplicacién.

Disposicién adicicnal Gnica.

Las referencias contenidas en la presente ordenanza a infraestructuras municipales
destinadas al estacionamiento y regulacién funcional de autobuses discrecionales se
entenderan realizadas a las que determine el Ayuntamiento mediante resolucién o acuerdo
adoptado en ejercicio de sus competencias en materia de movilidad y utilizacién del dominio

publico local.
Disposicion final.

La presente ordenanza entrara en vigor una vez publicada integramente en el Boletin Oficial
de la Provincia, permaneciendo vigente hasta su modificacion o derogacién expresa.

XI. CONCLUSION.

A la vista de cuanto antecede, puede concluirse que:

— La utilizacién del Intercambiador Modal de Transporte de Viajeros por vehiculos
destinados al transporte discrecional colectivo de viajeros constituye un supuesto de
aprovechamiento especial del dominio pablico local susceptible de imposicién mediante tasa
conforme a los articulos 20 y siguientes del TRLRHL.

— La cuantificacion de la tasa se ha efectuado conforme al criterio del valor de mercado
equivalente previsto en el articulo 24.1.a) TRLRHL, tomando como referencia los sistemas
municipales de estacionamiento existentes y aplicando factores correctores objetivamente
justificados.

— Las tarifas propuestas son proporcionales, no arbitrarias y se sitlan por debajo del valor
de mercado equivaienie en todos ios iramos.

— La clasificacion de vehiculos por tramos de plazas se ajusta a la nomenclatura oficial
establecida en el Reglamento (UE) 2018/858 y el Real Decreto 2028/1986, dotando a la
ordenanza de una base normativa sélida.
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En consecuencia, se considera suficienternente justificada tanto ia implantacion de ia tasa
como la adecuacién econdémica y proporcionalidad de las tarifas previstas en la
correspondiente ordenanza fiscal.

Lo que informo a los efectos oportunos.

| PAgina 16 de 16
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[" Documento firmado electronicamente con cédigo de identificacion dnico 163406650 75770526207

I ~_ Autenticidad verificable en hitps /isede seqovia.esivalidacion

En contestacion al encargo recibido para “Emision de informe relativo a la compatibilidad del
uso del suelo y de las caracteristicas y dimensiones de la explanada superior del recinto del
antiguo Regimiento a efectos de implantar en ella un area intermodal de transporte”, y vista
la “MEMORIA RELATIVA A LA REORDENACION DE LA PARADA Y EL
ESTACIONAMIENTQ DE AUTOBUSES DISCRECIONALES EN EL MUNICIPIO MEDIANTE
LA CREACION DE UN AREA INTERMODAL EN LA CALLE CORONEL REXACH {AICR)",
que obra en el expediente de referencia, se emite el siguiente INFORME:

1. Normativa Urbanistica.
PLANEAMIENTO

« Ley 5/1999, de 8 de abril, de Urbanisma de Castilla y Leén. En adelante LUCyL.

* Decreto 22/2004, de 29 de eneirc, por el gue se aprueba el Reglamento de
Urbanismo de Castilla y Le6n. En adelante RUCyL.

+ Decreto 74/2005, de 20 de octubre, por el gue se aprueban las Directrices de
Ordenaci6n de Ambito Subregional de Segovia y Entorno. Publicado en el BOCyL de 26
de octubre de 2005. En adelante DOTSE.

*+ ORDEN FOM/2113/2007, de 27 de diciembre, por la que se aprueba definitivamente
de forma parcial ia revision del Plan General de Ordenacién Urbana de Segovia. En
adelante PGOU 2008. [BOCyL 03/01/ 2008 y BOP 25/03/2008].

= ORDEN FYM/73/2013, de 08 de enero, por la que se abrueba definitivamente la
adaptacién del PGOU en el ambito del Plan Especial de las Areas Histéricas y otras
zonas de Segovia denominado «DALS» y se levanta la suspension parcial acordada por
la Orden FOM/2113/2007, de 27 de diciembre. En adelante DALS. [BOCyL 20/02/2013].
* ORDEN FYM/292/2019, de 19 de marzo, por la que se aprueba definitivamente la
“Modificacién del Plan General de Ordenacion Urbana de Segovia, relativa a las
Ordenanzas 14 y 15 de equipamiento pablico y privado”. [BOCyL 3/04/2019].

+ ORDEN FYM/681/2019, de 9 de julio, por la que se aprueba definitivamente {a
modificacion de! Plan General de Ordenacion Urbana de Segovia, para la introduccion
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de determinados ajustes en la catalogacion, en los sistemas generales, en la
clasificacion del suelo y en la categorizacion del suelo urbano en el ambito del Plan
Especial de las Areas Historicas de Segovia. [BOCyL 15/07/2019].

+ ACUERDO de Pleno, de 6 de septiembre de 2019, del Ayuntamiento de Segovia, por
el que se aprueba definitivamente el Plan Especial de las Areas Histéricas de Segovia
{(PEAHIS). [Publicado en el BOCYL 28.11.2019 y en el BOP 13/01/2020]. En adelante
PEAHIS.

« ORDEN MAV/1680/2022, de 28 de noviembre, por la que se aprueba definitivamente
la modificacion del Plan General de Ordenacion Urbana de Segovia para desarrollar el
sector de suelo urbano no consolidado NC-G-09-S «Acuartelamiento Leones de

Castiila». [Publicada en el BOCYL 12.12.2022]

GESTION

« Convenio entre el Instituto de Vivienda, Infraestructura y Equipamiento de la Defensa
(INVIED) del Ministerio de Defensa y el Ayuntamiento de Segovia, referente al edificio
denominado «Casa Quemada» y el acuartelamiento «Leones de Castilla», aprobado por
el Plenc del Ayuntamiento de Segovia en sesion de 23 de noviembre de 1993.

* Novacién del Convenio entre el Instituto de Vivienda, Infraestructura y Equipamiento
de la Defensa (INVIED) del Ministerio de Defensa y el Ayuntamiento de Segovia,
referente al edificio denominado «Casa Quemada» y el acuartelamiento «Leones de
Castilla» de Segovia, aprobada por el Pleno del Ayuntamiento de Segovia en sesion de
20 de junic de 2005.

+ Adenda para la Ejecucion de la Novacién del Convenio entre el Instituto de Vivienda,
Infraestructura y Equipamiento de la Defensa (INVIED) de! Ministerio de Defensa y ei
Ayuntamiento de Segovia, referente al edificio denominado «Casa Quemada» y el
acuartelamiento «Leones de Castilla» de Segovia, tal y como se aprueba en el pleno
municipal el 27 de febrero de 2015.

= Acta de entrega por la Gerencia de Infraestructura y Equipamiento de la Defensa al
Ayuntamiento de Segovia, de los terrenos y edificaciones situados al norte y al sur de la
calle Coronel Rexach, y Acuerdos sobre la forma de cumpiimiento de las obligaciones
recogidas del Convenio Suscrito entre ambas instituciones, el 30.11.93.

No se ha tramitado ningun otro instrumento de gestion: proyecto de actuacion, reparcelacién
o urbanizacion.

Se esta tramitando el expediente 69/2026/P15003 para la formalizacion de CONTRATO DE
SERVICIOS PARA LA ASISTENCIA TECNICA PARA LA REDACCION DE
MODIFICACIONES DE PLANEAMIENTO URBANISTICO Y DE INSTRUMENTOS DE
GEST!ON URBANISTICA EN EL MUNICIPIC DE SEGOVIA, siendo uno de los dos lotes
gue lo integran el “Proyecto de Actuacién del Sector NC-G-09-5.- Acuartelamiento Alto de
los Leones de Castilla con determinaciones completas sobre reparcelacion y urbanizacion.
Evaluacién Impacto Ambiental simplificada de la urbanizacion”, Ei citado expediente se

encuentra en fase de preparacién.
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Los terrenos sobre los que se propone la “reordenacion de la parada y el estacionamiento
de autobuses discrecionales” se sitlan en la zona que no fue objeto de suspensién
resultando de aplicacién lo dispuesto en el PGOU 2008 y sus sucesivas modificaciones.

2. Informe.
2.1.- PARCELA CON REFERENCIA CATASTRAL 6528323VL0363S0001GF.

Obtenida Certificacién Descriptiva y Gréfica del catastro, consta como titularidad del INVIED
(Instituto de Vivienda Infraestructura y Equipamiento de la Defensa).

Segun catastro, la parcela dispone de una superficie de 18.201 m? y de 5.797 m2 de
superficie construida. Quedan libres de edificacion en torno a 15.984 mz.

En cuanto a las edificaciones existentes en la parcela, actualmente se encuentra en uso, al
menos, el edificio destinade a residencia militar, identificade con las siglas RM en el croquis

incluido a continuacion.

ob >

] i
g Ao f
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El resto de construcciones existentes en la parcela presentan mal estado de conservacion a
excepcion de dos pequefias construcciones de planta baja de 107 m2 y 113 m? de superficie
préximas a la residencia militar. La parcela se encuentra vallada en todo su perimetro o con
edificacién perimetral, disponiendo de tres accesos; uno a través de la Avenida de la
Constitucion con un ancho de unos 4 metros y dos a través de la Calle Coronel Rexach con

un ancho de unos 5 m cada uno.
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De la lectura del plano 8 de CLASIFICACION del suelo del PGOU, se obtiene que la parcela
se encuentra clasificada como suelo urbano no consolidado, dentro del sector NC-G-09-S:

“Acuartelamiento Leones de Castilla”.

Sobre ia parcela resultan de aplicacién, conforme a los planos 8.54 y 8.55 de calificacién del
suelo urbano y urbanizable, aprobado por la “ORDEN MAV/1680/2022, de 28 de noviembre,
por la que se aprueba definitivamente la modificacién del Plan General de Ordenacion
Urbana de Segovia para desarrollar el sector de suelo urbano no consolidado NC-G-09-S

«Acuarntelamiento Leones de Castilla»”, las siguientes Ordenanzas:

- Ordenanza 5: Residencial en bloque abierto, en su grado 9.
- Ordenanza 7: Terciario comercial, en su grado 5°.

- Ordenanza 14. Equipamiento piblico.
- Ordenanza 16: Espacios libres de uso y dominio pGblico.

- QOrdenanza de viario.
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En la memoria vinculante de la “MODIFICACION DEL PGOU PARA DESARROLLAR EL
SECTOR DENOMINADO NC-G-09-S ACUARTELAMIENTO LEONES DE CASTILLA", en
su apartado “1.3. SINGULARIDAD DEL AMBITO OBJETO DE LA MODIFICACION: Un
espacio interior de la ciudad en un entorno estable y a la vez cambiante”, epigrafe “1.3.3. Un
espacio contiguo a la Universidad. Un entorno de SSGG”, se define el sector de la siguiente

manera:

“Por eso, el Avuntamiento de Segovia quiere impulsar el sector Leones de Castilla, como un
espacio versétil con la generacién de un gran equipamiento de servicios comunitarios que
pueda congregar diversos servicios demandados por la comunidad universitaria: biblioteca,
espacios deportivos, residencia universitaria, servicios de bar y restaurante, oficina,

comercial, etc”.

Asimismo, en el apartado “1.4.4 Una accion de regeneracion urbana estratégica por posicion
y efectos en un entorno urbano “, se sefiala lo siguiente:

“La presente actuacion, de iniciativa publica, se puede considerar prioritaria por el elevado
interés que supone la incorporacion del sector a la ciudad, por la obtencién de suelo para un
equipamiento publico (necesario para el Campus Universitario) y por sus ventajas en
materia de vivienda. El Ayuntamiento de Segovia, considera vital dicha actuacion, dentro de

sus programas de desarrolio urbano y vivienda".

Y en el apartado “1.6.1 Estudio de alternativas para garantizar tanto el cumplimiento del
Convenio como un disefio urbano de calidad sostenible”:

“El equipamiento se situa colindante a la finca de San Antonio el Real, edificio que ayudara
a relacionar ambos espacios y poder crear un gran espacio dotacional conjunto de ambas
actuaciones que junto a los espacios libres publicos dotarén a la zona de una gran parque
urbano, mejorando sustancialmente el espacio publico de la zona”.

Por otro lado, ¥y en cuanto a las posibles afecciones que pudieran generarse con la
instalacién, en el apartado “1.3.2. Proximidad del Convento de San Antonio el Real”, se dice:

“El ambito de ordenacion limita con el Conjunto monumental del Convento de San Antonio el
Real, declarado e incoado BIC el 3 de junio de 1931. Situado a extramuros, cerca del
arranque de ia parte eievada dei Acueducio romano, fue construido en el afio 1455 por
Enrique IV de Castilla sobre la base de su casa de campo, conocida como “El Campillo”,
situada en un bosque cercano a la ciudad de Segovia”.

()

“Tanto las huertas como los espacios libres de edificacion, condicionan la ordenacion del
sector que se estudia siempre bajo la premisa de poder incluir algunos de estos espacios a
la trama urbana dotando al &mbito de un potente espacio libre. El entorno de proteccién del
convento de San Antonio el Real abarca gran parte de los terrenos del sector y de las

16340665075770526207 | Paginas5dell
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manzanas colindantes, dentro de este ambito se ordenan la mayoria de espacios libres y
equipamientos publicos, con el objeto de respetar los espacios del convento adyacentes y
dotar al sector de una cierta unidad concentrando dichos espacios en la misma zona”.

2.1.2. USO DE LA PARCELA 6528323VL0363S0001GF:
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Fig. 2. Parte de los planos n® 8.54 y 8.55 de Calificacién del suelo Urbane y Urbanizable del PGOU 2008 segln Modificacion
Puntual 2022, en los que se ha superpuesto la delimitacion del secter NC-G-08-S que incluye la parcela catastral

6528323VL0363S0001GF y parte de la Calle Coronel Rexach calificada como sistema gerieral viario.

Teniendo los terrenos objeto del presente expediente la clasificacion de suelo urbano no
consolidado con ordenacion detallada, y conforme a lo previsto por ei articuio 42,2 RUCyL,
los mismos no podran ser urbanizados hasta que no se apruebe el correspondiente proyecto
de actuacion.

Cadigo de identificacion dnico  16340665075770526207 | Péagina 6 de 11

Documento firmado electrénicamente (RD 1671/2008) autenticidad verificable en https.//sede segovia.esivalidacion

Plaza Mayor 1, 40001 Segovia. Tel . 921 419800. Fax: 921 419840
www.segovia.es



2.1.2.a).- Uso provisional

Considerando que no se ha iniciado la tramitacion de ninglGn instrumento de gestién
urbanistica para establecer las determinaciones completas de reparcelacién de ios terrenos
incluidos en el sector, y conforme a lo sefialado por el articulo 47.b) RUCYL, podrian
autorizarse en la parcela (clasificada como urbano no consolidado que cuenta con
ordenacion detallada), los usos que no resulten incompatibles con dicha ordenacion

detallada.

A falta de una definicion mas exhaustiva de la actividad que se desarrollara en el “Area
Intermodal Coronel Rexach”, la instalacién no podria afectar a los terrenos con la calificacion

de residencial, comercial y espacios libres publicos.

En lo que se refiere a los terrenos calificados como equipamiento publico, su destino se
define por el RUCYL, Disposicién Adicional Unica, apartado f).3°:

Eguipamientos. sisteima de construcciones, instalaciones y espacios asociados gie se
destinen a la prestacion de servicios basicos a la comunidad, de cardcter educativo, cultural,
sanitario, social, religioso, deportivo, administrativo, de ocio, de transporte y logistica, de
seguridad, de cementerio y de alojamiento de integracion. Asimismo podrédn considerarse
equipamientos las construcciones, instalaciones y espacios asociados que se destinen a la
prestacién de otros servicios respecto de los que se justifiqgue en cada caso su cardcter de
servicio bdsico a la comunidad. En los espacios citados en esta definicién se entienden
incluidas las plazas de aparcamiento anejas y las superficies cubiertas con vegetacién
complementarias de los equipamientos. Los equipamientos pueden ser de titularidad publica
o0 privada. A efectos de los deberes de cesion y urbanizacion, sélo los equipamientos de
fitularidad publica tienen caracter de dotaciones urbanisticas publicas, sin perjuicio del
sistema de gestién que utilice la Administracién para su ejecucion y explotacion.

En este caso, se trata de un equipamiento de servicios comunitarios, que conforme al
articulo 212.5.f) PGOU, puede albergar un uso cultural, deportivo, asistencial, sanitario,
religioso y de “servicios comunitarios que engloba a los anteriores y cualesquiera otros usos
que se destinen a la prestacion de servicios basicos a la comunidacl”.

El uso que se esboza en la memoria objeto del presente informe, a falta de una mayor
definicidn, podria tener acomodo en una instalacion de transporte y logistica.

Es decir, a falta de un desarrollo méas exhaustivo sobre el equipamiento que se quiere
implantar y su compatibilidad con la memoria vinculante de la modificacion del PGOU gue
afecta a este sector; en la parcela objeto de la consulta, el uso propuesto como “Area
Intermodal Coronel Rexach” siempre que tuviera la consideracién de instalacion de
transporte y logistica, solo podria autorizarse, en su caso, como uso provisional (del art. 47
RUCYL) sobre la parte de dicha parcela calificada con la Ordenanza de Equipamiento de
Servicios Comunitarios, pero no en las partes de la misma con otras calificaciones (Espacio

Libre, Residencial, Terciario).
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Fig. 3. Superposicién de calificacién de suelo vigente sobre ortofoto.

En la memoria que obra en el expediente de referencia no se delimita de manera exacta el
espacio que ocuparia la instalacién. Unicamente se sefiala (apartado V.2. Localizacién y
accesibilidad) que la “localizacién seleccionada en el recinto del antiguo Regimiento, con
acceso desde la calle Coronel Rexach”, con una “extensién aproximada de 6.500 m2”.

Sin embarge, el terreno calificado como equipamiento de servicios comunitarios que tiene
acceso desde la calle Coronel Rexach Onicamente ocupa un espacio de 4.272 m2.
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Fig. 4 Superposicién de ortofoto con delimitacion y superficie del equipamiento de servicios comunitarios con acceso desde la
Calle Coronel Rexach,

Asimismo, en la Memoria Vinculante de la modificacion PGOU, apartado “1.7.
DETERMINACIONES DE ORDENACION DETALLADA. Ordenacion resultante del sector.
Cambios introducidos en la ordenacién detallada”, se establece la obligacion de retranguec

con la tapia del convento:

“En relacion con el equipamiento, decir gue se produce un retranqueo obligatorio gue separa
la parte edificada del sector con la tapia del convento, se produce asi un espacio libre
interior que dara continuidad al espacio libre de huertas del convento y a los propios

espacios libres publicos del sector”.

2.1.2.b}.- Tramitacion.

En primer lugar, y de acuerdo con el “Acta de entrega por la Gerencia de Infraestructura y
Equipamiento de la Defensa al Ayuntamiento de Segovia, de los terrenos y edificaciones
situados al norte y ai sur de ia caile Coronel Rexach, y Acuerdos sobre ia forma de
cumplimiento de las obligaciones recogidas del Convenio Suscrito entre ambas
instituciones, el 30.11.93", de fecha 22 de noviembre de 1999, es preciso sefialar que el

Ayuntamiento cuenta con la posesion de dicha parcela:
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“SEGUNDOQ.- Que asimismo se procede por la Gerencia de Infraestructura y Equipamiento
de la Defensa a la entrega al Ayuntamiento de Segovia, de la posesién de los terrenos y
edificaciones sitos al sur de la calle Coronel Rexach, descritos en la estipulacion primera del

Convenio.

Que por el Ayuntamiento de Segovia se reciben de conformidad y en el estado en que se
encuentran, libres de cargas, gravamenes y ocupanles por cualquier titulo, fos terrenos y
edificaciones sefialades en el presente Acuerdan, asumiendc la obligacién de su
mantenimiento y custodia a su pleno cargo, asi como liberando a la Gerencia de

infrasstructura y Equinamiento de la Defensa, de cualguier respensabilidad, ingluso frente a

terceros, que se deriven del estado de conservacion de la propiedad.

Por el Ayuntamiento de Segovia serén atendidos los reqguerimientos de uso que se formulen

por la Direccion de la Academia de Artillerfa, relativos a terrenos y edificaciones situados al

sur de la Calle Coronel Rexach, hasta que se produzca el cambio de titularidad a favor del

Excmo. Ayuntamiento de Seqgovia, existiendo hasta entonces un uso compartido”.

Tal y como se establece en el acta transcrita, con caracter previo a la autorizacion
correspondiente para el uso pretendido, deberd comunicarse dicha circunstancia a la
Direcci6n de la Academia de Artillerfa, para que pueda formular los requerimientos de uso
que considere relativos a terrenos y edificaciones situados al sur de la Calle Coronel
Rexach. Requerimientos que, de producirse, deberan ser atendidos por el Ayuntamiento,
puesto que hasta que se produzca el cambio de titularidad de estos terrenos a favor del
Avuntamiento el uso de los mismos es compartido con la Gerencia de Infraestructura y

Equipamiento de la Defensa.

£n segundo iugar, el proyecio municipai para instaiacion de transporte y fogisiica, gue en su
caso se pudiera aprobar de manera provisional, no estaria sometido a licencia (art. 97.2
LUCyL); sin perjuicio de que si que sea preciso un acuerdo de aprobacion del proyecto
municipal, que tendrd el mismo alcance que la concesién de licencia urbanistica,
precisamente para verificar el cumplimiento de la normativa urbanistica, con caracter previo
a la ejecucion del acto (art. 97.3 LUCyL vy art. 93 del Real Decreto Legislativo 781/1986, de
18 de abiril, por el que se aprueba el texto refundido de las disposiciones legales vigentes en

materia de Régimen Local).

Por tanto, la aprobacién del proyecto municipal, debera tramitarse de acuerdo con el art. 313
RUCyL (entendiéndose —conforme a lo antedicho- “licencia” comc “aprobacién de
proyecto™).

“Para otorgar licencia de uso provisional en suelo urbano no consolidado y suelo urbanizable
a los usos citados en al articulo 47, se aplicara el procedimiento regulado en los articulos

306 y 307 y las siguientes reglas:
a) Tanto en la licencia como en la previa autorizacién de uso debe advertirse su caracter
provisional.
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b} La eficacia de la autorizacion y de la licencia quedara supeditada a su constancia en el
registro de la propiedad, con aceptacion expresa por los solicitantes de las condiciones
establecidas en este articulo.

¢) Si los usos autorizados resultan incompatibles con la ordenacién detallada, solo podran
mantenerse hasta que se aprueben las determinaciones completas sobre reparcelacién. A
partir de ese momento dichos usos habran de cesar, sin derecho a ninguna indemnizacion,
y procederd la demolicion de las obras vinculadas a dichos usos. A tal efecto el
Ayuntamiento debera revocar las licencias y otras autorizaciones que hubiera otorgado.

d) Asimismo serén aplicables las reglas previstas en la legislacion del Estado en cuanto al
arrendamiento y al derecho de superficie de los terrenos y de las construcciones

provisionales que se levanten en ellos”.
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Sociedad de Tasacion

INFORME referencia:  9010569G24
Cliente AYUNTAMIENTO DE SEGOVIA
Entidad P.JURIDICA CENTRAL, OFICINA (0004
Referencia de la entidad :
Inmucble OTROS
Ubicacién - USO viA PUBLICA, CAJEROS AUTOMATICOS, ZONAS A-B-C
Localidad SEGOVIA (40001-SEGOVIA)
Distrite 1-INTRAMUROS
Fecha de visita / realizacién T 12072024

69,27 €

Valoracidon

Sociedad de Tasacién S.A. y el técnico que realiza la presente valoraciéon, mantienen una posicién de la independencia y
cumplen el régimen de obligaciones e incompatibilidades previste en el RD 775/1997 para las sociedades de tasacién y
los profesionales que ejcreen actividades de valoracidn para las mismas.

Fecha visita/valoracién: Profesional que realiza ¢l informe Representante de Sociedad de Tasacion S.A.  Firma manuscrita del:
12 de julio de 2024 JACOBO ISIDRO GASSET PEINADO GERARDO CELADA GOMEZ [ [Profesional [ Reprosent. ST
Argnitecto/a Apoderado |
Fecha emision: ~i} ‘

19 de agosto de 2024

| (Cvf: 1607647894)

SOCIEDAD DE TASACION, S.A. INSGRITA CON EL N° 1 (CODIGO 4301) DEL REGISTRO DE ENTIDADES DE TASACION DEL CO DE ESPANA A 17 DE DICIEMBRE DE 1982.
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“, hoja M-56.927, Inscripcién 18° - C.IF A-28-808145

6n del Banco de Esp

, tomo 3.358 del libro de Sociedades 0, folio 44, seccion §

Insctita con el n°1 (Cod.4301) en Registro especial de sociedades de tasaci

Registro Mercantil de Madrid,

I I b | N° Informe ST 9010569G24
é!l Sociedad de Tasacion R Pea

Entidad P.JURIDICA CENTRAL ~° Ofic 0004

DATOS DEL ENCARGO

Finalidad del ENCargo..........cvveeeevioneereneons OTRAS FINALIDADES: ASESORAMIENTC SOBRE EL VALOR DE REFERENCIA
PARA EL ESTABRLECIMIENTO DE TASAS ¥ PRECIOS PUBLICOS

Fecha de ENCATZ0. .coo.uomvvveeeeniecsriiessenssennses) 02.08.2024

Entidad Financiera.... ... eeereeeenesmessnsranes P.JURIDICA CENTRAL, OFICINA 0004

CHENLE. ovvvrvveeeesrrnssssessssssnsrssnssssssensssssrsnsses AYUNTAMIENTO DE SEGOVIA

Asunto del presente informe_____________INFORME TECNICO-ECONOMICO REIATTV(Q AL VALOR DE REFERENCIA

IDENTIFICACION Y LOCALIZACION

LocaliZacion.......ovvvveeeeveeeesessenesnnens - USO VIA PUBLICA, CAJEROS AUTOMATICOS, ZONAS A-B-C

PrOVINCIA.. ....covroiversnirenseimssssssnssassions SEGOVIA

Localidad / Mumicipio. ..........cooe....... SEGOVIA

Distrito postal....cconiininensnnn 40001

DASIO. c10vvevvvoveesrsonsseresecosssecensarenrenns 1-INTRAMUROS

Coordenadas GPS (X} ¥).eveeereieevervenn. {4.1240522148; 40.9502762607)

Inspeccion ocular. ..o veveecvrrccrerenes Localizado y visitado exteriormente. No se realiza visita interior

Para la valoracion se divide la totalidad del municipio en tres zonas diferenciadas.

Al tratarse de zonas genéricas urbanas y no inmuebles especificos se ha realizado una
visita al municipio con el estudio de las zonas sefialadas de las que se adjunta delimitacién
en anexos a la valoracion.

Observaciones 2 1a Visita......cccvneeriesianraserrnnes

IDENTIFICACION REGISTRAL Y CATASTRAL

Documentacion registral aportada........o..occevcerncvesenesesnens No aporta

Referencia Catastral

OBJETO Y ALCANCE DEL TRABAJO REALIZADO

A peticién del Ayuntamientc de Segovia se emite el presente informe técnico-econdémice para
la determinacién de la tasa pliblica por uso y aprovechamiento del dominiec publice
municipal mediante cajeros automaticos instalados exteriormente a Ios establecimientos y
cuya utilizacidén deba hacerse desde la via piblica, dividiendo el municipic en tres zonas
delimitadas, denominadas Ciudad Vieja, resto de 1la poblacién de Segovia y Barrios
Incorperades - Poligones industriales. El presente informe poedra ser incorperadeo en el
expediente administrative para la actualizacién de tasas y precios publicos municipales de

la cordenanza fiscal de 2025.

Criterio de tasacién: Valor de referencia en la hipdtesis solicitada por el cliente.

No se ha realizado visita interior del inmueble por ne resultar necesario en atencidén a

las caracteristicas del bien a tasar.

La finalidad de la presente tasacién se encuentra fuera de las finalidades contempladas en
el articulo 2° de la Orden Ministerial ECO 805/2003, de 27 de marzo {y posteriores
modificaciones), sobre normas de valoracién de bienes inmuebles vy de determinados derechos
para ciertas finalidades financieras, publicada en el BOE de 9 de abril de 2003.

El uso del presente certificade queda limitado a la finalidad indicada en el mismo, no
siendo posible su utilizacidén para ninglin otro propdésito distinto del expresado. En
particular, esta valoracién NO es vdlida a efectos de la soclicitud o cencesién de un
crédito hipotecarico gue pueda formar parte de la cartera de cobertura de los titulos
hipotecarios contemplados en el Real Decreto-ley 24/2021, ni podrid ser usada por uha
entidad de crédito para cumplir con requerimientos de valoracidn que le requiera su
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TTIBL
Sociedad de Tasacion

normativa especifica.

N* Informe ST
Refer. Entidad

3010569G24

Entidad P.JURIDICA CENTRAL N°Ofic 0604

CONSIDERACIONES GENERALES

Doc. Registral Segan OM.........c..cceuei..
Estatuto Comunid./Limit,Uso......c..........
Licencia de Actividades

Licencia 46 Obra..... e
Certificado Ocup. y Desi. .cooveeeeene
Presupuesto de Obra........
Proy. Visado Coleg. Prof.
Otra: -

COMPROBACIONES REALIZADAS

Localiz./Inspecc. Interna........ooevenne.

Localizade sin inspecc.

Descripcidn Registral... No
Superficie Construida.................... Si
Superficie del Terreno.......c...cccc..... Si
Servidumbres Visibles.......ocovovrernnn No comprobado
Estado Conserv./Construc............... No
Otras: -

LOCALIDAD Y ENTORNO

Municipio: Segovia

51.LOCALIDAD

Tipo de nicleo. . ...o.iuun

Seguros LOE.......ccoceovieet s evvunnnn,
Ultima Certificacién Obra................
Ultimo Recibo Alquiler.....

Coniraio Arrendamienio. . ....................

Ceriificado Final de Obra...............
Célula Calif, Provisional. ................

Corresp. Real - Registral...................

Estado Qcupacion..............ccceue....
Uso o Explot. de Destino.

Régimen Protecc.Piblica..................

Adec. Plan.Urbanistico....................

Capital de provincia

Tipologia del entorno.......: Urbano

Evolucidn de la poblacidn...: Decreciente

Poblacién actual:........... ;7 51.011 habitantes {INE 2023)
5.2. ENTORNO

Rasgos basicos:

Caracter del entorno........: Residencial
Ordenacidn....... vereeesses.t Vivienda en blogue
Nivel de renta..............: Medio

Usos deminantes.............: Residencial
Calidad infraestructuras....: Media
Densidad....................2 Media

Desarrcllo edificatorio:

Grado de consolidacidn......: > 75%

Nivel de occupacidn......... .1 Alto

Renovacién de edificaciones.: Inferior al 10%
Desarrollo edificatorio..... : Medioc-alto
Potencial edificatorioc......: Medio

Calidad constructiva........ : Medio

Infraestructuras del entorno y grado de conservacidn:

Pavimentacidén...............: Suficiente
Abastecimiento de agua...... : Red general

2/14

No comprobado

No
No
No
No
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6n del Banco de Espafia, con fecha 17/12/82

, folio 44, seccidn §
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Inscrita con ek n°1 (Cod.4301) en Registro especial de s

Registro Mercantil de Madrid, tomo 3.358 del libro de Sociedades O

I I b I N" Inf ST
. e ® Informe 3010569G24
! Sociedad de Tasacién Refer, Entidad -

Entidad P.JURIDICA CENTRAL N Ofic 0004

Saneamiento.......22:-2.....: Por red general
Electricidad......... .+-2:.: Red general
Alumbrado puklico...........: Existe
Telédfono..cew iieasas s ..t 81 tiene

Grado de conservacidn.......: Buenc

Equipamiento del entorno:

Comercial............c......: Suficiente
Asistencial..... . .coiiieiiis : Suficiente
Deportivo.......-c...........: Suficiente
Escolar..... i.-ssfsssrssie s : Suficiente
Hotelero....v.ccvevean-a-...: Suficiente
Comunicacicnes..............! Suficientes
Accesibilidad...............: Buena

Transporte publico......... : Suficiente
Aparcamiento...... . o0 : Escaso

5.3.DIVISION EN ZONAS
A efectos de determinar el wvalor de mercado se ha dividido el municipio en tres zonas

geograficas:

—-Zona A, Ciudad Vieja.

—-Zona B, resto de calles de la poblacidn de Segovia.
-Zona C, Barrios incorporados (Fuentemilanos, Heontoria,
Zamarramala) y Poligonos industriales (el Cerro, Hontaria y Alresa).

Madrona, Perogordo, Torredondo ¥y

Los wvalores medios expresades en nuestra tasacién se refieren a cada una de las tres

zonas. Se adjunta en anexos a la valoracién la delimitacidén de zonas gue ha realizado el

solicitante comc base para la realizacidn de esta tasaciédn.

APROVECHAMIENTO VALORADO

Cajeros automaticos.

6.1.DESCRIPCION
Se wvalora el usoc y aprovechamiente del dominio publico
automdticos instalados exteriormente a los establecimientos vy

municipal mediante cajeros
cuya utilizacidén deba

hacerse desde la via publica.

Se entiende gque el cajerc automatico se instalard en la fachada de cualguier edificio y
que serd accesible a cualgquier persona, las 24 horas del dia, ocupandoc en su manejo
parte de la wvia publica. El accesc se considera libre de impedimentos en una calle de
uso piblico urbanizada. No se considera necesaria la descripcidén de las instalaciones y
acabados del cajero automdtico ya que su disefio dependerd del titular del mismo.

6.2 SUUPERFICIE

El usc y aprovechamiento de la via ptublica posibilita que el publicco pueda utilizar el
cajerc automatico en cualguier momento sin necesidad de instalar un zaguian en el
interior del local. Por tanto, a efectos de obtener el valor de mercado se adopta como

superficie la superficie minima de local interior que no es necesaric acondicicnar para

el cajero.

Esta superficie minima viene determinada por el Cédigc Técnice de la Edificacién,
Documento  Bésico SUA Seguridad de utilizacién y  accesibilidad, apartado 9:

Accesibilidad. El DB SUA fue aprobadc por el Real Decreto 314/2006, de 17 de marzo (BOE
Pag. 3/14
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Sociedad de Tasacion Refer. Entidad

N® Informe ST 9010569G24

Entidad P.JURIDICA CENTRAL N°Ofic 0004

28/03/2006) y posteriormente ha side modificado por las siguientes disposiciones:

- Real Decreto 1371/2007, de 19 de octubre (BCE 23/10/2007)

- Correccién de errores y erratas del Real Decreto 314/2006, de 17 de marzo (BCE
25/01/2008)

- Orden VIV/984/2009%, de 15 de abril (BOE 23/04/2009)

- Correccidn de errores y erratas de la orden VIV/984/200%, de 15 de abril (BOE
23/09/2009)

- Real Decreto 173/2010, de 19 de febrero (BOE 11/03/2010}

- Sentencia de 4 de mayo de 2010, de la Sala Tercera del Tribunal Supremo (BCE
3G/07/2010)

- Real Decreto 732/2019, de 20 de diciembre (BOE 27/12/2019)

- Real Decreto 450/2022, de 14 de junio (BOE 15/06/2022)

Concretamente el apartade 9, "Accesibilidad", determina las dimensiones minimas gue
permitan el acceso y la utilizacién no discriminatoria, independiente y segura de los
edificios a las personas con discapacidad. El zaglan seré accesible y por ello dispondrd

de:

-Espacio para giro. Caracteristicas:
Didmetro & 1,50 m libre de obstéculos en el vestibulo de entrada o portal.

—Puerta. Caracteristicas:

Anchura libre de paso = 0,80 m medida en el marco y aportada por no mas de una hoja. En
el &ngulo de m&xima apertura de la puerta, la anchura libre de pasc reducida por el
groscr de la hoja de la puerta debe ser = 0,78 m

En ambas caras de las puertas existe un espacio horizental 1libre del barrido de las

hojas de didmetro ¢ 1,20 m
Distancia desde el mecanismo de gpertura hasta el encuentro en rincén = 0,30 m.

Se deduce por tanto que el zagudn o vestibulo minimo necesario para instalar un cajero
en el interior de un local tiene unas dimensiones minimas de 1,50 m x 2,50 m, lo que
arroja una superficie util de 3,75 m2, gue se traduce en una superficie construida de
4,5% m2, que es la superficie adoptada.

Superficie adcptada: 4,59 m2 cc.

Se adjunta en anexos a la valoracidén planc justificativo.

COSIDERACIONES GENERALES

El Real Decreto Legislative 2/2004, de 5 de marzo, por el gque se aprueba el texto
refundido de la Ley Reguladora de las Haciendas Locales establece, en sus articulos 24 y

25 lo siguiente:

"Articulo 24. Cuota tributaria.
1. El importe de las tasas previstas por la utilizacidn privativa o el aprovechamiento

especial del dominio pubklice local se fijara de acuerdo con las siguientes reglas:

@) Con cardcter general, tomando como referencia el wvalor que tendria en el mercado la
utilidad derivada de dicha utilizacidén o aprovechamiente, si los bienes afectados no
fuesen de dominio piblico. A tal fin, las ordenanzas fiscales podran sefialar en cada casc,
atendiende a la naturaleza especifica de la utilizacién privativa o del aprovechamiento
especial de que se trate, los criterios y parametros que permitan definir el wvalor de

mercado de la utilidad derivada...... "

"Articule 25. Acuerdos de establecimiento de tasas: informe técnico-~econdmico.
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Inscrita con el n°1 (Cod.4301) en Registro especial de s

Registro Mercantil de Madrid, tomo 3.358 del libro de Sociedades 0

S
N° Informe ST 9010569G24

Sociedad de Tasacion Refer. Entidad

Entidad P.JURIDICA CENTRAL ¥ Ofic (004

Los acuerdos de establecimiento de tasas peor la utilizacidn privativa o el aprovechamiento
especial del dominic publico, o para financiar total o parcialmente los nuevos servicios,
deberan adoptarse a la vista de informes técnico-econémicos en los gque se ponga de
manifieste el wvalor de mercado o la previsible cobertura del ceoste de aquelloes,

respectivamente. Dicho informe se incorporard al expediente para la adopcién del

correspondiente acuerdo.”

En la obtencién del valor de mercado se utilizan los siguientes principios:
-Principic de finalidad segtn el cual la finalidad de la valoracién condiciona el métedo y

las técnicas de wvaleoracién a seguir. Los criterios y métodos de wvaloracidn utilizados

seran coherentes con la finalidad de la valoracidn.

-Principioc de sustitucidn, segin el cual el valor de un inmueble es equivalente al de

otros actives de similares caracteristicas sustitutives de aguél.
segln el cual el valor de un inmueble susceptikle de ser

—Principic de mayor y mejor uso,
dentro de las posibilidades

dedicado a diferentes uscs seréd el que resulte de destinarlo,
legales y fisicas, al econdmicamente méds aconsejable.
-Principio de prudencia, segun el cual, ante varics escenarios © posibilidades de eleccién
igualmente prcbables se elegird el gue dé como resultado un menor valor de tasacidn.
-Principio de transparencia, segin el cual el informe de valoracidén de un inmueble debera
contener la informacién necesaria y suficiente para su fdcil comprensidn y detallar las

hip6tesis y documentacidn utilizadas.
Justificacién del método de valoracidén utilizade

Por todo lo anterior se obtiene el valor de mercado utilizando el métcdo de comparacidn,

asimilando la ocupacidén de la via publica a la superficie minima de local comercial que el

titular evita acondicionar por instalar un cajero automdtico accesible desde la via

publica.

7.1.METODO DE VALORACION EMPLEADO

Método de comparacién.

El método de comparacidn exige que se cumplan los siguientes requisitos:
a) La existencia de un mercado representative de los inmuebles comparables
b} Disponer de suficientes datos sobre transacciones u ofertas que permitan, en la zona

de que se trate, identificar parametros adecuados para realizar la homogeneizacién de

comparables.
¢) Dispcner de informaciédn suficiente sobre al menos seis transacciones u ofertas de

comparables que reflejen adecuadamente la situacién actual de dicho mercado.

Para calcular el valor por comparacidn se seguiran las siguientes reglas generales:

a) Se estableceran las cualidades vy caracteristicas del inmueble tasado que influyan en

su valor.

b} Se analizard el segmento del mercado inmobiliario de comparables y, basandose en
informaciones concretas sobre transacciones reales y ofertas firmes apropiadamente
corregidas en su caso, se obtendrdn precios de dichos inmuebles.

o) Se seleccionard entre los precios obtenides tras el analisis previste en la letra
anterior, una muestra representativa de los que correspendan a los comparables, a la que
se aplicard el procedimientc de homogeneizacidn necesario.

d) Se realizard la homogeneizacién de comparables con los criterios, coeficientes y/o
ponderaciones gue resulten adecuados para el inmueble de que se trate.

e) Se asignarid el valor del inmuebie, neto de gastos de comercializacién, en funcién de

los precios homogeneizados.
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VALOR DE MERCADO

Estudio del valor de mercado, método de comparacidn.

8.1.ANALISIS DEL MERCADO COMPARABLE

ZONA A, Ciudad Vie]ja

Oferta
Produccidh.....vovceeaeusna..: Media

Stock actual..........+.....: Medio
Tendencia......-.-.-v...u....: Mantenimiento
Demanda

Nivel demanda.......ev......: Medio

velocidad rentas............: Plazos normales
Relacidn demanda-oferta.....: Eguilibrio.

Precios en renta actuales

Intervalo.cireeniaeseeeaaneas 9,82 — 26,66 euros/m2 mes
Evolucidén....vrveenneanaa...: Entorno del IPC
Expectativas de mercado.....: Mantenimiento-neutra

Andlisis, estimaciones vy ajustes de valor
Volatilidad ciclos pasados..:
Coyuntura.......vvecevees...: Final de culminacién

Probabilidad reduccidén valor: —-

Valor de mercado resultante, Zcona A...........: 15,09 euros/mZ2 mes

ZONA B, Resto de calles de la peblacidn de Segovia

Oferta
Produccidn.......c..cvuewn. .t Media

Stock actual................ ¢ Medio
Tendencid...coeiusenarars-o.: Mantenimiento
Demanda

Nivel demanda...............: Medioc
Velocidad rentas............: Plazos normales
Relacidn demanda-oferta.....: Equilibrio.

Precios en renta accuales

Tntervalo. . ... ..............t 7,69 - 10,16 euros/m2 mes
Evolucidn. v it nnevnansana : Entorno del IPC
Expectativas de mercado.....: Mantenimiento-neutra

Andlisis, estimaciones y ajustes de valor

Volatilidad ciclos pasadoes..:
Coyuntura............. ve....! Final de culminacién

Probabilidad reduccidén valor: ——

Valecr de mercado resultante, Zona B...........: 8,63 euros/m2 mes

ZONA C, Barrios incorporados y poligonos industriales

Oferta (*)
Pag. 6/14
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Produccidén......ve:ive----..: EsScasa

Stock actual................: Escaso
Tendencia...... tiessecesa-.t Mantenimiento
Demanda

Nivel demanda....... B .t Medioc-bajo
Velocidad rentas....... ....: Plazos lentos
Relacidén demanda-oferta.....: Equilibrio.

Intervalo. cveeeeeeeeeencaanst 2,97 - 6,51 euros/m2 mes
Evolucion. e eeesoneseenns .: Entecrno del IPC
Expectativas de mercado.....: Mantenimiento-neutra

Analisis, estimaciones y ajustes de valor
Velatilidad ciclos pasados..:

COYUNLULA. v v v e e e anentsnnnnaasn : Final de culminacidén
FProbabilidad reduccidn valor: —
{*} La oferta de inmuebles comparables en los barrios incorporados es practicamente nula
debido a gque se trata de antiguas localidades independientes incorporadas al término
municipal de Segovia, separadas de su casco urbanc y de muy reducida poblacién., ElL
estudio de mercado se refiere en mayor medida ai entornoc de los poligonos industriales.

Valor de mercade resultante, Zona C...........: 4,95 euros/m2 nes

CUADRC RESUMEN DE VALORES

Zona eurcs/m2 me

Zona A..: 15,09 x 4,59 = 69,27 euros/cajero.mes
Zona B..: 8,63 X 4,59 = 39,63 euros/cajero.mes
Zona C..: 4,95 X 4.59 22,73 euros/cajero.mes

Los valores obtenidos estan expresados en eurcs por unidad de cajero automdtico y mes.
Fn anexos a la valoracidn se adjuntan sendos cuadres justificativos del valor de mercado

adoptado.
8.2 VALOR DE MERCADO

Conforme a la finalidad y métodos de wvaloracién gue se indican, a la documentacién e

informacidén que se nos ha aportado, a las comprobaciones que hemos realizado y con las

definiciones y alcance que figuran en el informe de tasacién, es nuestra opinidn que el
valecr de mercade atribuible al uso y aprovechamiento del dominio pablice municipal

X0

mediante cajeros autemdticos instalados exteriormente a 1os establecimientes y cuya
utilizacidén deba hacerse desde la via pablica, es de:

VALOR

Fecha de la valoracion, . ... 12/07/24
B[ U OUUP ROV 69,27
Zona A....... vieseeese: 69,27 euros/cajero.mes
Zona B.....seeeeeawa...t 39,63 euros/cajero.mes
Zona C...covenannensnnnt 22,73 eurss/cajerc.mes

Pag. 7/14

Prinrine de Vereara 47 - Madrid 22001



susbiii Ll Gl G LUWIU LY G REEISITO e3pecidl de sociedades de tasacion del Banco de Espafia, con fecha 17/12/82

S
N Informe ST 9010365G24

Sociedad de Tasacion Refer, Entidad

Entidad P.JURIDICA CENTRAL N°Ofic 0004

Los valores obtenidos estan expresados en euros por unidad de zajero automidtice v mes.

OBSERVACIONES

-La finalidad de la waloracidén solicitada por el Ayuntamiento de Segovia es la de la
valoracién de la tasa pablica por uso y aprovechamientc del dominic publice municipal
mediante cajeros automdticos instalados exteriormente a los establecimientos y cuya
utilizacidén deba hacerse desde la via publica.

No se trata por tanto de la valoracién de un bien inmueble determinado, por lo gue no son
necesarias las comprobacicnes relativas a visita exterior e intericr, antigiiedad, estado
de ocupacién, de conservacién, cumplimientce de la normativa, proteccidn urbanistica,
cuentas de explotacidén, balances econémicos, ni ninguna otra nc aportada ni incorporada en
este informe.Se valora por tanto en hipdtesis de que la instalacién del cajero automatice
sea practicable desde la wvia pablica, cumpla con la normativa y no existan limitaciones
horarias del uso de los mismos.

El uso del presente valor de mercado queda limitado a la finalidad indicada en el mismo,
no siendo posible su utilizacidn para ningiin otro propdsito distinto del expresado.
—-Atendiendo al principio de sustitucidn, para la obtencién del valor de mercade se ha
estimado el valor equivalente de la superficie minima de local comercial que deberia ser
acondicionada dentro del misme para instalar un cajero autcmatico (4,59 m2 construidos).

-La totalidad del término municipal de Segovia se ha dividide en tres zonas para cbtener
en cada una de ellas un valor medio. En el estudio de mercado realizade para ocbtener
dichos valores medios se detecta en cada una de las zonas cierta dispersidén motivada por
la amplia tipologia de ofertas de mercado en zonas tan amplias. Respecto a los barrios
incorporados se cbserva que es muy escasa la oferta de mercade de comparables. Los valores
cbtenidos se pueden considerar como valores medics en las zonas marcadas, sabiendo que el
valor especifico de cada wubicacién concreta puede variar respecto al wvalor medio

informado.

Pag. 8/14

== "] Prinsine de Varasra 4% o Madnd 78001



ipeién 18° - C.IF A-28-808145

, folie 44, seccida 87, hoja M-56.927, Inscri
fia, con fecha 17/12/82

Inscrita con &l 0°1 (Cod.4301) en Registro especial de sociedades de tasacién del Banco de Esp:

Registre Mercantil de Madrid, tomo 3.358 del libro de Sociedades 0.

S

Sociedad de Tasacion

ANEXOS - Localizacién: plano de ubicacién

LoE Huence

EYEL D
monlenarak
Gz Ereame
Jalyarie
& hAaianT =458

Torragongn

'
tdadrona
FEnTemUEnns
218
Lalisa
LHTgcsa
st Niorte
| J=a) |
P =l
: BelTEns

Borray G2
Poreios

TR
ol
ZET0viE
BUEYA SHIIVIA
=OntanE
E=
REvanga
Pag. 9/14

N Informe ST 9010569G24
Refer. Entidad =
Entidad P.JURIDICA CENTRAL N°Ofic 0004

Expliag

FPalszusias
ge Elesms

{BISS0

Princina de WVarmara 47 « Madrid 78001



Pome s v b s vt g S AGBIBET ERpeGial Ue SOCIENAGES de Tasacion del Banco de Bsparia, con fecha 17/12/82

S
IN° Informe ST 901056924

Sociedad de Tasacion Refer, Entidad -

Entidad P.JURIDICA CENTRAL N°0fic 0004

L Cvinitiosa
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CAPITULOS DEL INFORME
0 DATOS DEL ENCARGO......cocccorimmrmnmnimnvirnmn s sineanas
1 OBJETO Y ALCANCE DEL TRABAJO REALIZADO
2 LOCALIZACION E IDENTIFICACION FISICA.........ooioeoeeeceeeeeeeeseceeeeeeeieeseesseeseeen e soneseneseneoseeestvese e essaosssentsnosmassasenes
3 CONSIDERACIONES GENERALES.........co oottt receemenece et sttt naee s seassavanesnaerasesss srsseassasssesenesessns 2
5 LOCALIDAD Y ENTORNO..... ..ottt snent st oee st seee st ste st aust s e asms s asasosse e £ s stvarvassesan s assenssssssrnsssssenssrssnssesanns 2y3
S LLOCALIDAD. ...t et snrere s rns s ns s sas b bbb bs s b4 44 a4 1B bi ¢ 4202 1222 ee b aensams peasates e garaes peasatenrenn s easans 2

5.2.ENTORNQO
S3DIVISIONEN ZONAS e,

6 APROVECHAMIENTO VALORADO

.2 BUPERFICTE.......cooiiiiiiiiimiatiisns s sisistiesssts st bt ersem e nms st eanas 1o snm s anaeat s seseestae 1t waessemssessnseresunnsrensnnnsssessanerssnssessans

9 VALOR
10 OBSERVACIONES
DOCUMENTACION COMPLEMENTARIA
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PRINCIPIOS UTILiZADOS PARA LOS TRABAJOS DE VALORACION LIMITES Y CONDICIONES DE ESTOS

Uso del presente informe: El presente informe se ha realizado para uso exclusivo de su solicitante de acuerdo con su finalidad, no pudiendo ser
considerado como una recomendacién de compra o venta. SOCIEDAD DE TASACION, S.A no asume responsabilidades por el uso del presente

informe por patte de terceros, salvo en el supueste que la finalidad sea Garantia hipotecaria de créditos o préstamos (Art. 2 Orden EC0/805/2003, de
27 de marzo sobre normas de valoracién de bienes inmuebles y de determinados derechos para ciertas finalidades financieras) y respecto de la
Entidades financieras 4 que se dirija el mismo. La informacién contenida en el presente inforzme de tasacién prevalecera en caso de discrepanci

sobre Ia transmitida en cualquier otro formato y/o documento relativo a la presente valoracion.

Inspeccifn ocular limitada: Las tasaciones se realizan en base a una inspeccidn ocular limitada de los inmuebies a valorar, sin [evarse a cabo
respecto de las edificaciones, ensayos especificos para determinar el estado de conservacién de la estructura, elementos ocultos o instalaciones d
estos que a efectos de la valoracion se presumen en estado de uso normal, sin la existencia de defectos o vicios ocultos. Respecto de los terrenos, nc
se efectian mediciones topograficas o estudios medioambientales, o sobre su estabilidad y composicién salve que en el informe se exprese otra cosa.

Cargas o pagos debidos: Salvo que se indique Io confrario el inmuebie se valora bajo el supuesto de enconirarse libre de cargas, gravdmenes y
limitaciones, asi como al corriente de impuestos y pagos debidos. Por lo tanto, deben deducirse del valor cuantas cargas o pagos debidos pudierar

recaer sobre los mismos.

Procedimientos: Salvo que se indique lo contrario se presume que no existen procedimientos adrninistrativos o judiciales que alteren la legalidad, ¢
uso o I1a propiedad del inmueble valorado.

Veracidad de la documentacién: La documentacion ¢ informacion utilizada para el trabajo de valoracidn, suministrada por la persona que encarg:
Ta valoracién o por terceros, que se indica en el Informe de Tasacién y/o le acompafia como presupuesto de este, se considera fidedigna y completa,
salvo que se indique lo contrario, no se verifica la certeza de esta. Por lo tanto, SOCIEDAD DE T ASACION, S.A., no asume responsabilidad sobre

su veracidad y las consecuencias gue la falta de ésta pudiera tener sobre el valor.

Inmuebles arrendades: En el caso de inmuebles arrendados, no se llevan a cabo averiguaciones sobre ¢l estado financiero o solvencia de los
inquilinos, y se presume que estos, pueden hacer frente a sus obligaciones y que estén al corriente de estas,

Inmuebles en construceién: En los inmuebles en construccion, o rehabilitacién, se presume que el proyecto de edificacién visado por ] colegic
profesional competente es ¢jecutable técnica y legalmente. Las técnicas constructivas y materiales sc estiman en base a los proyectos facihilado
nuestros informes reflejan el porcentaje consumido respecto al presupuesto total estimado; no realizamos mediciones ni comprobameos si la calidad d
las unidades terminadas se corresponde con las proyectadas o con lag buenas normas de la construccion, en consecuencia, lo informes no sustituyen
la certificacion de la obra, emitida por la direccién facultativa. En case de que los inmuebles se encuentren en fase de construccion o se hay
terminado recientemente, no se realiza ninguna minoracidn en el valor, en consideracion a los pagos pendientes por las obras no satisfechas, u otra
obligaciones derivadas de dicha construccién, salvo que expresamente se exprese lo contrario.

Caracteristicas constructivas: Las caracteristicas constructivas, materiales, instalaciones y acabados son apreciados por el tasador a partir de un:
inspeceidn ocular limitada. En el caso de inmuebles ya edificados las téenicas constructivas y materiales no visualizados se han estimado en base
los mas usuales en la zona y probables para el inmuebie tasado. En los inmuebles en construccion o rehabilitacion las técnicas constructivas

materiales se estiman en base a los proyectos que nos sean facilitados, en su caso, por el cliente.

Costes de construccién: ST dispone de una base de datos de costes de construccidén de uso residencial, elaborada a partir del estudio de
promociones que s¢ ejecutan en todo el territorio nacional, con caracteristicas similares a los inmizebles valorados en ubicacién y atributos (tipologi
calidad, nimero de viviendas, tamafio vivienda, niimero de plantas S/R y B/R o existencia de elementos singulares). Esta informacién se revisi
anualmente y sirve de referencia para la elaboracién y control de nuestros trabajos de valoracion.

Desglose de valor: El desglose de valor entre edificacién v terreno - ¥ en su caso anejos inseparables- se manifiesta, a efectos meraments
informativos, v no pueden ufilizarse los valores parciales, de manera indistinta y separada, salvo que se indique expresamente otro criterio en ¢
informe. Los valores que se indican en la lasacién se refieren a los inmuebles en su conjunto. y no a partes aisiadas del misino. Conclusiones
alcanzadas mediante un analisis parcial de partes del informe pueden desvirtuar las conclusiones globales del mismo.

Medicién superficie: Los valores se determinan en base a la superficie construida de los inmuebles con inclusién, en su caso, de la parte
proporcional de elementos comunes. La comprobacién de superficies en los terrenos se realiza en base a los planes y/o documentacién registral «
catastral aportadas, y en su ausencia mediante croquis realizado duranie la visita el inmueble, sin que se realice por tanto un levantamiento topografic
por parte del técnico tasador, salvo que se indique otra cosa. En consecuencia, no se asumen las alteraciones del valor motivadas por discrepancia

entre las superficies indicadas y la real, que no puedan ser constatadas por una mera inspeccion ocular.

Licencias: Se presume que todas las licencias, certificados de ocupacidén u otras autorizaciones de las autoridades administrativas locales
autondmicas o estatales, o de cualquier entidad privada, han sido, o pueden ser, obtenidos y pueden renovarse para el uso que se considera en la
estimacién de valores contenidos en la tasacién. En su caso la informacién urbanistica se obtiene mediante, consulta verbal a las autoridades locales
examen de la informacién piblica del planeamiento, en la fecha de la tasacién. Salvo que se exprese lo contrario y en su caso se acompaie al inform
no se han solicitado informes vinculantes de la administracion competente sobre la situacion urbandstica del inmueble. El resultado de la valoracic

pucde verse alterado si la informacién recogida y explicitada en el informe no fuese correcta.
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CLAUSULAS

Documento Electrénico / Verificacién: El presente Informe y el Certificado de Tasacién que lo sintetiza, son documentos originados
clectronicamente ¥ estan firmados mediante firma electrénica reconocida, de conformidad con lo dispuesto en 1a Ley 59/2003, de 19 de diciembre, «
firma electrénica. El contenido, autenticidad y validez del Certificado de Tasacién puede comprobarse, mediante conexion ¢on la pagina we
www.st-tasacion.es, de SOCIEDAD DE TASACION, S.A utilizando para ello el nimero de informe de ST, vy el cédigo verificador que figura en la
zona de firmas del documento. La copia completa de los mismos, obra en nuestros archivos, en forma elecironica, de acuerdo con la Disposicids
Adicional Cuarta de la Orden EC(/805/2003, de 27 de marzo, sobre normas de valoracién de bienes inmuebles y de determinados derechos para

ciertas finalidades financieras.

Solicitud de Aclaraciones o Revisiones: Si el encarge de valoracién hubiese sido solicitado por mediacion de un tercero, este ultimo debers
acreditar su condicion de mandatario para efectuar, en su nombre, cualquier consulta o reclamacion, y para la recepcién de toda informacion qu

solicite al Grupo ST.
En el caso de que el mandatario sea una Entidad Financiera se entenderd que ésta dispone de la autorizacién del cliente, tanto para solicitar al Grug

ST cualquier aclaracién o revisién de la valoracion como para recibir del Grupo ST la correspondiente respuesta. Se entenders también que la Entida
Financiera informard puntual y suficientemente de ello a su cliente.

Confidencialidad y proteccién de datos de cardcter personal: El Grupo Sociedad de Tasacién (de ahora en adelante, Grupo ST,

(https://www.grupo-st.es/es/organmizacion-interma.php), manifiesta su compromiso de cumplimiento del Reglamento (UE) 2016/679 del Parlamenic
Europeo y del Consejo, de 27 de abril de 2016, relativo a la proteccion de las personas fisicas en lo que respecta al tratamiento de datos personales 1
a la libre circulacién de estos datos (en adelante, GDPR) y demés legislacion que en el futuro viniere a complementar o sustituir a este dltimo, €
relacién a los dafos de caracter personal (identificativos y de circunstancias sociales) que al Grupo ST, en calidad de destinatario, le hayan sid:

comunicados con el fin de poder lNevar a cabo la valoracién contratada.

El Grupo ST, a la hora de realizar el presente informe, ha ostentado la condicion de responsable o encargado del tratamiento en funcién de o previst
en el contrato del que dicho informe frac causa, habiéndose cumplido, a la hora de realizar la presente valoracion, las previsiones requeridas por ¢
GDPR y demds normativa vigente en materia de proteceion de datos, asi como las contenidas en el mencionado contrato, relativas al tratamiento

conservacioén de datos de caricter personal.

Todo documento y cualquier otra informacidén a la que se haya podido tener acceso como consecuencia de Ia tasacién contratada ha tenido 1
consideracidén de informacién confidencial, manteniéndose el deber de secreto respecto de la misma, no habiendo sido revelada a terceros ajenos a |
presente relacién contractual, sin perjuicio de lo dispuesto por el articulo 11 del RD 775/1997 de 30 de mayo, sobre el Régimen furidico de
Homologacién de los Servicios y Sociedades de Tasacion, y salve los supuestos que en su caso hubieren sido establecidos en el contrato del que el
presente informe frae causa, o en caso de requerimiento legal, e implicando el tratamiento de dicha informacién las operaciones de consult

conservacidn, cotejo y estructuracion.

De conformidad con el GDPR y demés normativa vigente, los datos de cardcter personal utilizados para la realizacién del presente informe -
facilitados por el SOLICITANTE han sido recogidos en ficheros titularidad del Grupo ST, con el fin de poder soporiar el contenido de dichos datos
y realizar gestiones encaminadas al cumplimiento de la tasacién contratada. El titular de los datos podra efectuar una reclamacién ante una Autorid:
de Control si lo estimase necesario, y asimismo ejercitar sus derechos de acceso, rectificacion, oposicidn, supresion, limitacién al tratamiento
portabilidad, todo ello mediante escrito dirigido a Grupo Sociedad de Tasacién y enviado a C/ Principe de Vergara n° 43, planta 7%, CP 28001 d«
Madrid, o mediante correo electronico enviado a dpo(@st-tasacion.es.
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Sociedad de Tasacion

DOCUMENTACION COMPLEMENTARIA APORTADA

N* Informe ST 9010569G24
Refer. entidad e

Entidad

PJURIDICA CENTRAL N Ofic 0004

Para la elaboraci6n de este informe de valoracién nos han aportado documentos en texto digitalizados (PDFs).
A continuaci6n se ingertan las paginas de dichoes documentos ensamblando los PDFs aportados en origen al resto de

pédginas del expediente,

Los pdfs incluidos en el informe son:
- DELIMITACION DE ZONAS
- VALOR DE MERCADO ZONA A
- VALOR DE MERCADO ZONA B
- VALOR DE MERCADO ZONA C

Prineine jbe Varoara 4% . Madrid 28001



DELIMITACION DE ZONAS A, B Y C DEL MUNICIPIC VB SEGOVIA.

ZONAA:
-CIUDAD VIEJA

ZONA B:
-RESTOQ DE CALLES DE LA POBLACION DE SEGOVIA.

ZONAC:

-BARRIOS INCORPORADOS: FUENTEMILANOS, HONTORIA, MADRONA,
PEROGORDQ, TORREDONDO Y ZAMARRAMALA
-POLIGONOS INDUSTRIALES: EL CERRO, HONTORIA Y ALRESA

RELACICN DE CALLES DE LA ZONA A

CALLE DOCTOR VELASCO (DEL), CALLE ARQUITECTO ODRIOZOLA (DEL), CALLE ARQUITECTO
ODRIOZOLA (DEL), CLLON HERCULES, PLAZA ARTILLERIA (LA), CALLE ZULOAGAS (LOS), PLAZA
ORIENTAL, CALLE DOMINGO DE SOTO, CALLE PARRA (LA), CALLE JERONIMO DE ALCALA, TRVA
PATIN (DEL), PLAZA AVENDANO, CALLE SEMINARIO (DEL), CALLE CRONISTA LECEA (DEL),
CALLE SAN NICOLAS, CRRLO SAN NICOLAS, CALLE PUERTA DEL SOL (LA), CALLE ADOLFO
SANDOVAL, CALLE ALAMILLO (DEL), TRVA ALAMILLO (DEL), CALLE SAN FACUNDO, CLLON
VAINERO (DEL), CALLE ALMIRA, CALLE ALMUZARA (LA), CALLE ANGOSTA, CALLE CORRAL DEL
MUDO, CALLE CATORCENA (LA), CALLE LUIS MARTIN DE MARCOS, CALLE ARIAS DAVILA,
CALLE VALLEJO (DEL), CALLE ARQUITECTO ESCOBEDO (DEL), PLAZA AZOGUEJO (DEL), PLAZA
CIRILO RODRIGUEZ, CALLE BARRIONUEVO, CALLE GREMIOS (LOS), BJADA CUESTA DEL
DOCTORAL (LA), CALLE EL-IDRISIL, CALLE ESCUDEROS, TRVA ESCUDEROS, CALLE EUGENIO DE
LA TORRE ("TORREAJERO"), CALLE EULOGIO MARTIN HIGUERA, CALLE FERNAN GARCIA, CALLE
SANTAANA, CALLE SAN QUIRCE, CALLE MALCONSEJO (DEL), CALLE MARQUES DEL ARCO (DEL),
CALLE MORENAS (LAS), CALLE REFITOLERIA (LA), TRVA REFITOLERIA (LA), PLAZA SAN JUSTO,
TRVA SAN JUSTO, CALLE CAPUCHINOS ALTA, CALLE MIGUEL CANTQO BORREGUERO, ESCAL
HOSPITAL (DEL), TRVA CANONGIAS (LAS), CALLE COLON, PLAZA CONDE ALPUENTE (DEL),
CALLE CONDE GAZZOLA DI CERETTO (DEL), PLZLA CAPUCHINOS, CALLE DESAMPARADOS



(LOS), PLAZA CORPUS (DEL), CALLE HERRERIA (LA), CALLE DESCALZAS (LAS), CALLE JOSE
CANALEJAS, CALLE LICENCIADO PERALTA (DEL), AVDA ACUEDUCTO (DEL), PASEO OBISPO
(DEL), CALLE PENUELAS (LAS), TRVA SAN ANTONIO EL REAL, CALLE SAN GEROTEO, CALLE
MORO *ESCULTOR*, CALLE SANTA ENGRACIA, CALLE VALDELAGUILA, CALLE VELARDE, CALLE
BATANES, CALLE CANUELOS (LOS), CALLE DAOIZ, CALLE MARTINEZ CAMPOS, PLAZA MAYOR,
PLAZA MERCED (LA), CALLE CERRILLO (DEL), PLAZA DIA SANZ, PL.AZA DOCTOR LAGUNA (DEL),
CALLE DONANTES DE SANGRE (LOS), CALLE GOBERNADOR LLASERA (DEL), CALLE RADIO
SEGOVIA, CALLE JOAQUIN PEREZ VILLANUEVA, CALLE JUDERIA NUEVA (LA), CALLE JUDERIA
VIEJA (LA), CALLE LARGA, BJADA CANALEJA (LA), CALLE MANUEL ENTERO, CALLE LUIS FELIPE
DE PENALOSA, CALLE ILDEFONSO RODRIGUEZ, CALLE INFANTA ISABEL (LA), CALLE ISABEL LA
CATOLICA, CALLE CABRITERIA (LA), CALLE GASCOS (LOS), CALLE PUERTA DE LA LUNA (LA),
CALLE GRABADOR ESPINOSA (DEL), CALLE JUAN BRAVO, CALLE OBISPO GANDASEGUI (DEL),
CALLE OCHOA ONDATEGUIL CALLE PINTOR MONTALVO (DEL), AVDA PADRE CLARET (DEL),
CALLE PADRE SCIO (DEL), CALLE DOCTOR CASTELO (DEL), CALLE PEDRO DE FUENTIDUERA,
CLLON PESCADERIA (LA), CALLE RAMON CABRERA SERRANO (CANONIGO , PLAZA POTRO (DEL),
CALLE POZO DE LA NIEVE (DEL), CALLE POZUELO (DEL), CALLE PRADO (DEL), CALLE ROSA (LA),
CALLE PUERTA DE SANTIAGO (LA), PLZLA RASTRILLO (DEL), PLAZA REINA VICTORIA EUGENIA
(LA), CALLE MARIA ZAMBRANO, TRVA RUBIA (LA), BIADA SALON (DEL), PASEO SALON (DEL},
CALLE SAN AGUSTIN, TRAV SAN AGUSTIN, CALLE SAN ALFONSO RODRIGUEZ, CUSTA SAN
BARTOLOME, CALLE ESTEBAN DEL AMO GARCIA, PLAZA SAN FACUNDO, CALLE SAN FRUTOS,
PLAZA MADRE CANDIDA (LA), CALLE SAN JUAN, PASEO SAN JUAN DE LA CRUZ, CALLE SANTA,
PLAZA SAN NICOLAS, BJADA SAN PEDRO DE LOS PICOS, CALLE SAN FRANCISCO, PLAZA
SALVADOR (DEL), CALLE PEDRO DE BRIZUELA, CALLE SANTA COLUMBA, PLAZA SAN
SEBASTIAN, CALLE SANTA ISABEL, CALLE YZA GIDELLI, PLAZA ADOLFO SUAREZ, CALLE
SERAFIN, CALLE SOCORRO (DEL), PLAZA SOCORRO (DEL), CALLE SOLDADO ESPAROL (DEL),
CALLE TARAY (DEL), CALLE TEODOSIO EL GRANDE, CALLE TRINIDAD (LA), CALLE BAJADA DEL
CARMEN (LA), TRVA ACUEDUCTO (DEL), CALLE CORONEL REXACH (DEL), CALLE SAN ANTONIO
EL REAL, PLAZA CONDE CHESTE (DEL), PLAZA COLMENARES, ESCAL HOSPICIO (DEL), PASEO
SANTO DOMINGO DE GUZMAN, AVDA VIA ROMA (LA), SAN ANTONIO, PLAZA SAN ESTEBAN,
CALLE BARRANCO (DEL), PLAZA JARDIN MAURICIO FROMKES (DDEL), PLAZA HUERTOS (LOS),
PLAZA TRINIDAD (LA), CALLE CERVANTES, CALLE ALHONDIGA (LA), CALLE LEOPOLDO
MORENO, CALLE SAN VALENTIN, PLZLA JUAN GUAS, PLAZA RUBIA (LA), PLAZA GUEVARA,
PLAZA REINA DONA JUANA (LA), PLAZA ESPEJOS (LOS), RONDA DON JUAN II y PLAZA SAN

MARTIN.



ZONA A

ESTUDIO DE MERCADO DE LOCALES COMERCIALES EN ALQUILER

CUADRO DE HOMOGENEIZACION DE DATOS DE MERCADO DE LOCALES COMERCIALES

DATOS DATO 1 DATC 2 DATO 3 DATO 4 DATO 5 DATO 6 TASADO
Av. Del CL. Cronista Cl. Infanta . Pz. San Marti
SITUACION —— Leces 10 sabel la 12 C Herreria 25 €l San Juan 8 S : a4 5
MUNICIPIO Segovia Segovia Segovia Segovia Segovia Segovia Segovia A
TIPOLOGIA LOCA|Loc.calle en edifLoc.calle en edifLoc.calle en edifLoc.calle en ediflLoc.calle en edifLoc.calle en edif Loc.calle en edif
CALIDAD BARRIO, Zona A Zona A Zona A Zona A Zona A Zona A Zona A
CALIDAD UBICAC Alta Media-alta Alta Media Media Media Media
CALIDAD LOCAL Media Medio Media Media Media Medio-bajo Media
FLUJO PEATONA] Alto Alto Alto Medio Medio Medio-alto Medio
IDENT/VISUALIZA Medio Alta Medio Medio Medio Medio-bajo Medio
POLIVALENCIA Medio Medio Medio Medio Medio Medio Medio
DESNIVELES/OBS No Si No Si No No No
CTF 0,98 0,633 0,96 0,98 0,57 0,98 i
SUPERFICIE 40 375 80 74 40 35 75
PRECIO NETO 1.100,00 4.000,00 1.550,00 750,00 650,00 550,00
UNITARIO {€/m?) 26,66 16,01 19,17 9,82 15,91 15,23
SITUACION Similar Similar Similar Similar Similar Similar
SUPERFICIE Muche mejor | Muche Peor Similar Similar Mejor Mucho mejor
CALIDAD UBICAC] Mucho mejor Mejor Mejor Similar Similar Similar
CALIDAD LOCAL Similar Similar Similar Similar Similar Algo peor
FLUJO PEATONAL Mucho mejor Mejor Mucho mejor Similar Similar Algo mejor
IDENT/VISUALIZA Similar Mucho mejor Similar Similar Similar Algo peor
POLIVALENCIA Similar Similar Similar Similar Similar Similar
DESNIVELES/OBS Similar Algo peor Similar Algo peor Similar Similar
COEFICIENTE 0,70 0,97 0,90 1,05 0,90 0,95
UNIT. HOMOG 18,66 15,53 17,26 10,32 14,32 14,47
PONDERACION 16,67% 16,67% 16,67% 16,67% 16,67% 16,67% 100%
3,11 2,59 2,88 1,72 2,39 2,41 15,09
VALOR POR COMPARACION
UNITARIO
15,09
Fuerite de la informacion obtenida (catastro - URL)
URL

DMI 1 5836207VLO353N0001CW
DMI 2 5640204VL0O35430C0LKR
DMI 3 5640607VL0353N0014WS
DM 4 5740709VL0353N0003IR
DMI 5 6039306VLO363ND002BL
DMI & 5839604VL0353N0QCEPU

CATASTRO

hitps:/fwww.idealista.com/inmueble/100119544/

hitps://www.idealista.comfinmueble/101668744/

https:/iwww.idealista.com/inmueble/105323502/

hitps:/fwww.idealista.com/inmueble/86484403/
https:/fwww.idealista.com/inmueble/96619474/
hitps:/fwww.idealista.com/inmueble/93278318/




ZONAB

ESTUDIO DE MERCADO DE LOCALES COMERCIALES EN ALQUILER

CUADRQ DE HOMOGENEIZACION DE DATOS DE MERCADO DE LOCALES COMERCIALES

DATQS DATO 1 DATO 2 DATC 3 DATO 4 DATO S DATO 6 TASADO
SITUACION C.Coches 12 ClCastellans  C. coches 14 e JLIJanlsCarIos N Ort:;zoﬁe Paz C. Roble 10
MUNICIPIO Segovia Segovia Segovia Segovia Segovia Segovia Segovia A
TIPOLOGIA LOCA|Loc.calle en edif Loc.calle en edifLoc.calle en edifLoc.calle en edifLoc.calle en edifloc.calle en edif Loc.calle en edif
CALIDAD BARRIO| Zona B Zona B Zona B Zona B Zona B Zona B Zona B
CALIDAD UBICAQ Media Media Media Media Media Media Miedia
CALIDAD LOCAL Media Media Media Media Media Media Media
FLUJO PEATONAL Medio Medio Medio Medio Medio Medio Medio
IDENT/VISUALIZA Medio Medio iedio Medio Medio Medio Medio
POLIVALENCIA Medio Medio Medio Medio Medio Medio Medio
DESNIVELES/OBS No No Si Si No No No
CTF 0,93 0,746 0,81 0,85 0,98 0,97 1
SUPERFICIE 149 155 130 78 61 53 75
PRECIOQ NETO 1.200,00 1.200,00 900,00 600,00 500,00 550,00
UNITARIO {£/m?) 8,23 9,86 8,12 7,69 7,95 10,16
SITUACION Similar Similar Similar Similar Similar Similar
CALILEDIFI Similar Sirnilar Similar Similar Similar Similar
SUPERFICIE Peor Peor Similar Similar Mejor Mejor
CALIDAD UBICAC] Similar Similar Similar Similar Simitar Similar
CALIDAD LCCAL Similar Simifar Similar Similar Similar Similar
FLUJO PEATONAL Similar Mejor Similar Mejor Similar Similar
IDENT/VISUALIZA Similar Similar Similar Similar Similar Similar
POLIVALENCIA Similar Similar Similar Similar Similar Similar
DESNIVELES/OBS| Similar Similar Similar Similar Similar Similar
COEFICIENTE 1,10 1,00 1,05 1,05 0,90 0,90
UNIT. HOMOG 9,05 9,86 8,53 8,08 7,15 9,15
PONDERACION 16,67% 16,67% 16,67% 16,67% 16,67% 16,67% 100%
1,51 1,64 1,42 1,35 1,18 1,52 8,63
VALOR POR COMPARACION
UNITARIO
8,63

Fuente de Ja informacién obtenida [catastro - URL)
CATASTRO

DMl 1 6034703V0L035350006AG
DMI 2 6744901VL036450006ED
DMl 3 6034704VL035351402E2
DM 4 8525101VL0362N0028LP
DMIS 6331001V0036350013XM
DMI 6 6035497VLO36350091Z

URL

hitps:/iwww.idealista.com/inmueble/89615274/

htips:/fwww.idealfsta,com/inmueble/101741375/
hittps:/iwww.idealista.com/inmueble/102922821/
https:fwww.idealista.com/inmueble/104131153
hitps:/iwww.idealista.com/inmueble/28448908

https://www.idealista.com/inmueble/105043860/




ZONAC

. ESTUDIO DE MERCADO DE LOCALES COMERCIALES EN ALQUILER

CUADRO DE HOMOGENEIZACION DE DATOS DE MERCADO DE LOCALES COMERCIALES

DATOS DATO 1 DATO 2 DATO 3 DATO 4 DATO 5 DATC 6 TASADO
SITUACION Cr.San Rafael C. Fuentefria 2 C.de Villacastin C.de Villacastin  P. Conde de €. Sacramento

30 2 24 sepulveda 31 18
MUNICIPIO Segovia Segovia Segovia Segovia Segovia Segovia Segovia A
TIPOLOGIA LOCA|Loc.calle en edifLoc.calle en edifloc.calle en edifLoc.calle en edifLoc.calle en edifLoc.calle en edi Loc.calle en edif
CALIDAD BARRIO| Zona C Zona C Zona C ZonaC Zona C ZonaC Zona C
CALIDAD UBICAC Media Media Media Media Media Media iedia
CALIDAD LOCAL Media Media Media Media Media Media Media
FLUJC PEATONAI Medio Medio Medio Medio Medio Meadio Medio
IDENT/VISUALIZA viedio iviedio wiedio iviedio viedio iviedio Medio
POLIVALENCIA Medio Medio Medio Medio Medio Medio Medio
DESNIVELES/ORS No No No No Mo Si ko)
CTF 0,96 0,98 0,85 0,95 0,9 0,7 1
SUPERFICIE 225 80 359 101 249 165 100
PRECIO NETO 900,00 300,00 2.500,00 600,00 1.800,00 760,00
UNITARIO (£/m?) 3,84 3,27 5,92 5,64 6,51 2,97
SITUACION Similar Similar Similar Similar Similar Similar
CALI.EDIFI Similar Similar Similar Simitar Similar Similar
SUPERFICIE Peor Similar Peor Similar Peor Peor
CALIDAD UBICAC Similar Similar Similar Similar Similar Similar
CALIDAD LOCAL Similar Similar Simifar Similar Simifar Similar
FLUJO PEATONAL Similar Similar Similar Similar Similar Peor
IDENT/VISUALIZA Similar Similar Similar Similar Similar Similar
POLIVALENCIA Similar Similar Similar Sirnilar Similar Similar
DESNIVELES/OBS Similar Similar Similar Similar Similar Similar
COEFICIENTE 1,10 1,00 1,07 1,00 1,05 1,15
UNIT. HOMOG 4,22 3,27 6,33 5,64 6,83 3,42
PONDERACION 16,67% 16,67% 16,67% 16,67% 16,67% 16,67% 100%

0,70 0,54 1,06 0,94 1,14 0,57 4,95
VALOR POR COMPARACION
UNITARIO
4,95

Fuente de la infarmacién obtenida (catastro - URL)

DMI1
BMI 2
Divii 3
omM1 4
DMI 5
OMI 6

CATASTRO URL
6620707VL036250001IB https:/fwww idealista.com/inmueble/104070552/

5914201VLO361NC122GD hitps:#www.idealista.com/inmueble/85326234/

5322701vi036250024TF hitps:/fbelbex.comidetalles/zona-conde-de-sepulveda/ywbd 18/alquiler/
6120302VL0361N00710Z hitos://helbex.com/detalles/carretera-villacastin/prd499/alguiler/
6229523VL0362N0025QU https://belbex.com/detalles/pasen-del-conde-de-sepulvedaldz6384/alquiler/

https://belbex.com/detalles/zamarramatal/on1220/alquiler/

4557614VL0345N000100
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Sociedad de Tasacion

referencia:  9011589N24

INFORME

Cliente AYUNTAMIENTOQ DE SEGOVIA
Entidad P.JURIDICA CENTRAL, OFICINA (004
Referencia de la entidad -
Inmueble OTROS
Ubicacién - USO ViA PUBLICA, RESERVA VIA PUBLICA, ZONAS A-B-C
Localidad SEGOVIA (40001-SEGOVIA)
Distrito 1-INTRAMURQS
Fecha de visita / realizacién 12.07.2024
Valoracioén 16,31 €

Sociedad de Tasacion S.A. y el técnico que realiza la presente valoracion, mantienen una posicion de la independencia y
cumplen cl régimen de obligaciones e incompatibilidades previsto en el RD 775/1997 para las sociedades de tasacion y
los profesionales que ejercen actividades de valoracion para las mismas.

Fecha visita/valoracion: Profesional que realiza el informe Representante de Sociedad de Tasacién S.A.  Finma manuserita del:
12 de julio de 2024 JACOBO ISIDRO GASSET PEINADO MARIA ELENA RODRIGUEZ FREIRE [ [Profesional | JRepresent. ST
Arquitecto/a Apoderado I

Fecha emision:
19 de agosto de 2024

__ (C.v.£:2124666543)

SOCIEDAD DE TASACION, S.A. INSURITA CON EL N 1 (CODIGO 4301} DEL REGISTRO DE ENTIDADES DE TASACION DEL BANCO DE ESPARA A 17 DE DICIEMBRE DE 1982

Princine de Vercara 42 . Madrid 7001



, hoja M-56.927, Inscripcitn 18* - C.IF A-28-808145

ociedades de tasacién del Banco de Espafia, con fecha 17/1.2/82

, folio 44, seccion 8°

Inserita con el 11 (Ced.4301) en Registro especial de s

Registro Mercantil de Madrid, tome 3.358 del libro de Sociedades 0,

S
N° Informe ST 9011589N24

Sociedad de Tasacion Refer, Entidad

DATOS DEL ENCARGO

Finalidad del ENcargo..........ccocooeveveecreeerencnnn OTRAS FINALIDADES: ASESORAMIENTO SOBRE EL VALOR DE REFERENCIA
PARA EL ESTABLECIMIENTO DE TASAS Y PRECIOS PUBLICOS

Fecha de Encargo..........ccoovviciviivnieinnd 02.08.2024

Entidad Financiera.......oooeveenneincnccsvcnnn PJURIDICA CENTRAL, OFICINA 0004

CHENLE.......cveereenemrrerrmere e rerre e erre e eecnnennne AYUNTAMIENTO DE SEGOVIA

Asunto del presente informe............o..conenns INFORME TECNICO-ECONOMICO RELATIVO AL VALOR DE REFERENCIA

IDENTIFICACION Y LOCALIZACION

Localizacion............cooevcvveeeeereneronnnne USO VIA PUBLICA, RESERVA VIiA PUBLICA, ZONAS A-B-C
Provincia...... -SEGOVIA

Localidad / Municipio...........cceceeven.n SEGOVIA

Distrito postal.......cc.ccoceenierveninien . 40001

Distrito.............. .1-INTRAMUROS

Coordenadas GPS (X ; y}hoeeriecniens (-4.1240414860; 40.9502276411)

Inspeccitn ocnlar.......cveriisinine. Localizado y visitado exteriormente. No se realiza visita interior

Para la valoracién se divide la totalidad del municipio en tres zonas diferenciadas,
Al tratarse de zomas genéricas urbanas se ha realizado una visita al municipio con el
estudio de las zonas sefialadas, cuya delimitacion se adjunta en anexos a la valoracién.

Observaciones a 1a VIsHa.........cccceceeerecvreeeninen.

IDENTIFICACION REGISTRAL Y CATASTRAL

Documentacion registral aportada..........ocorrveorurorscarircraecioneenen NG 2pOIi2

Referencia Catastral

OBJETO Y ALCANCE DEL TRABAJO REALIZADO

A peticidn del Ayuntamiento de Segovia se emite el presente informe técnico-econdémico para

la determinacidén de la tasa publica por use y aprovechamiento del dominic publico

municipal mediante reserva de espacio de la vwvia publica para estacionamiento o

aparcamiento exclusivo de vehiculos, parada, carga y descarga de mercancias dividiendo el
municipio en tres =zonas delimitadas, denominadas Ciudad Vieja, resto de la pecblacién de
Segevia y Barrios Incorporados - Poligonos industriales. El presente informe podrd ser
incorporado en el expediente administrative para la actualizacién de tasas y precics

publicos municipales de la ordenanza fiscal de 2025.
Criterio de tasacidén: Valor de referencia en la hipdtesis sclicitada por el cliente.

No se ha realizado visita interior del iInmueble por no resultar necesario en atencién a

las caracteristicas del bien a tasar,

La finalidad de la presente tasacidn se encuentra fuera de las finalidades contempladas en
el articulo 2° de la Orden Ministerisl ECC 805/2003, de 27 de marzo (y posteriores
modificaciconas), scbre normas de valoracidén de bienes inmuebles vy de determinados dereches
para ciertas finalidades financieras, publicada en el BOE de 9 de abril de 2003.

El uso del presente certificado gueda limitado a la finalidad indicada en el mismo, no
siendo posible su utilizacidén para ningun otro propdsito distinto del expresado. En
particular, esta valoracidén NO es valida a efectos de la scolicitud ¢ concesién de un
crédito hipotecario gue pueda formar parte de la cartera de cobertura de los titulos
hipotecarios contemplados en el Real Decreto-ley 24/2021, ni podrd ser usada por una
entidad de créditc para cumplir con requerimientos de valoracidn que le requiera su
normativa especifica.

Pag. 1/13

Prinrine de Veraara 43 - Madrid 780N

Entidad P.JURIDICA CENTRAL X°Ofic 0004
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S
IN° Informe ST

Sociedad de Tasacion Refer, Entidad

9011589N24

Entidad P.JURIDICA CENTRAL N°ofic (K04

CONSIDERACIONES GENERALES

Doc. Registral Segiin OM...........c........ No Seguros LOE......c..cooove e ovveeeneeene
Estatuto Comunid./Limit.Uso................. No Ultima Certificacién Obra...............
Licencia de Actividades.........cceervenenn No Ultimo Recibo Alquiler. .........
Licencia de Obra........c.cccevvceennnne. No Contrato Arrendamiento...........coouveeee,
Certificado Ocup. y Dest. ................. No Certificado Final de Obra................

Presupuesto de Obra....... No Célula Calif. Provisional
Proy. Visado Coleg. Prof. ................ No
Otra: -

COMPROBACIONES REALIZADAS

Localiz./Inspecc. Interna................... Localizado sin inspece.  Corresp. Real - Registral...................
Descripcion Registral..........cceceeeennee No Estado Ocupacién...............
Superficie Construida.........ccooouuine. Si Uso o Explot. de Destino
Superficic del Terreno........covnenne 8i Régimen Protecc.Piblica....................
Servidumbres Visibies...cveerirens No comprobade  Adec. Plan.Urbanislico. ...................
Estado Conserv./Construc No
Otras: -
LOCALIDAD Y ENTORNO
Municipio: Segowvia

5.1.LOCALIDAD

Tipo de nacleo.......oocuun. : Capital de provincia

Tipolegia del entorno.......: Urbano

Evelucidn de la poblacién...: Decreciente

Poblacién actual:..........,: 51.011 habitantes (INE 2023)

5,2. ENTORNO

Rasgos bédsicos:

Caréacter del entorno........ : Residencial

Ordenacidn.....cvsevessas.s..: Vivienda en blogue

Nivel de renta.......v......: Medio

Usos dominantes. ..oveenevens : Residencial

Calidad infraestructuras....: Media

Densidad. ..o erenrervneaens : Media

Desarrollo edificatorio:

Grade de consolidacién......: > 75%

Nivel de ocupacidén.......... : Alto

Renovacidn de edificaciones.: Inferior al 10%

Desarrolle edificateoric.....: Medio-alto

Potencial edificatorio......: Medio

Calidad c¢onstructiva........: Medio

Infraestructuras del entorno yv grado de conservacidn:

Pavimentacién...............: Suficiente
Abastecimiento de agua......: Red general
Saneamiento.....ve.cvevee...t Por red general
Electricidad........+.+......: Red general
Alumbrado ptblico........... : Existe
Teléfono...:ivivvesseeesne=a.: Si tiene
Grado de conservacién....... : Bueno
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Equipamientc del entorno:

Comercial....ivewvesersnrso.: Suficiente
Asistencial...... . ..vi.e.0: Suficiente
Deportivo......... . ..: Suficiente
Escolar. ... iwies clilliie e oiie = = 3 .+ Suficiente
Hotelero........-..vuv.......: Suficiente
Comunicaciones..............: Suficientes
Accesibilidad...............: Buena

Transperts piblice..........: Suficiente
Aparcamiento................: Escaso

5.3.DIVISION EN ZONAS
A efectos de determinar el
geogréficas:

valor de mercado se ha dividido el municipio en tres zonas

—-Zona A, Ciudad Vieja.
~Zona B, reste de calles de la poblacidn de Segovia.
—-Zona C, Barrios incorporados (Fuentemilanos, Hontoria, Madiyona, Perogordo, Torredondo y

Zamarramala) v Poligonos industriales (el Cerrc, Hentaria y Alresa).

Los valores mediocs expresados en nuestra tasacién se refi=ren a cada una de las tres

zonas., Se adjunta en anexos a la valoracidn la delimitacién de zenas que ha realizado el

solicitante como base para la realizacidn de esta tasacidn.

APROVECHAMIENTC VALORADO

Reservas de via publica para aparcamiento.

6.1.DESCRIPCION
Se wvalora el uso y aprovechamiento del dominio piblico municipal mediante reserva de

espacico de la via publica para estacicnamientce o aparcamients exclusivo de wehiculos,

parada, carga y descarga de mercancias.

6.2 DIMENSIONES
Se nos soclicita valorar el uso vy aprovechamiento del dominio publice municipal mediante

reservas de via ptblica. Informaremos de valor por cada meiroe lineal de paso medido en

el encintado de acera o el metro cuadradc.

El apartade 1 del articulo 26 del titulo I "Condiciones generales de uso de la
edificacién" del Plan General de Ordenacién Urbana de Segovia, establece que

"articulo 26. Superficies v tamafios de las plazas de aparcamiento

Las plazas de aparcamiente se dividirdn en las siguientes tipologias:

1. Plazas de aparcamiento normal: tendrdn unas dimensiones minimas tctalmente libres de

2,20 metros de anchura por 4,50 metres de longitud.™,...

Del articulec anterior se deduce lo siguiente:
cada plaza de aparcamiento en linea ubicada en la via piblica ocupa una dimensidén

libre minima de 4,50 metros de longitud.
- la plaza de aparcamiento normal tiene una superficie Util de 9,9 m2, superficie que

contiene exclusivamente la zona privativa destinada a aparcamients. (Estas dimensiones

Utiles privativas se traducen de media en 25 m2 construidos incluyendo la parte

proporcional de zonas de rodadura).
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COSIDERACIONES GENERALES

E1l Real Decretc Legislativo 2/2004, de 5 de marzo, por el que se aprueba el texto
refundidc de la Ley Reguladora de las Hacliendas Locales establece, en sus articulos 24 y

25 lo siguiente:

"Articuleo 24. Cuota tributaria.

1. El importe de las tasas previstas por la utilizacidn privativa o el aprovechamiento
especial del dominio publico local se fijard de acuerdo con las siguientes reglas:

a) Con caracter general, tomandc come referencia el valor que tendria en el mercado la
utilidad deriveda de dicha utilizacién ¢ aprovechamiente, 51 los bienss afectados no
fuesen de dominic puiblico. A tal fin, las ordenanzas fiscales podran sefialar en cada casc,
atendiendo a la naturaleza especifica de la utilizacién privativa o del aprovechamiento
especial de gue se trate, los criterios y parametros que permitan definir el wvalor de

mercade de la utilidad derivada...... n

"Articulo 25. Acuerdos de establecimiento de tasas: informe técnico-econémico.

Los acuerdos de establecimiento de tasas por la utilizacidn privativa o el aprevechamiento
especial del dominio publico, ¢ para financiar total o parcialmente los nuevos servicios,
deberédn adoptarse a la vista de informes técnico-econdmicos en los que se penga de
manifiestc el wvalor de mercade o la previsible cobertura del coste de agquellos,
respectivamente. Dicho informe se incorporara al expediente para la adopcidn del

correspondiente acuerde.”

En la cbtencidén del valor de mercade se utilizan los siguientes principios:

-Principio de finalidad segun el cual la finalidad de la valoracidn condiciona el método y
las técnicas de wvaloracidn a seguir. Leos griterics y méteodes de valoracién utilizados
seran ccherentes con la finalidad de la valoracién.

~Principio de sustitucidn, segan el cual el valor de un inmueble eg equivalente al de
otros activos de similares caracteristicas sustitutivos de aguél.

—-Principio de maycr y mejor uso, segun el cual el valor de un inmueble susceptible de ser
dedicade a diferentes usos sera el gque resulte de destinarle, dentro de las posibilidades
legales v fisicas, al econdmicamente més aconsejable.

~Principio de prudencia, segin el cual, ante varios escenarics o posibilidades de eleccidn
igualmente probables se elegird el que dé como resultado un menor valor de tasacidn.
~Principic de transparencia, segin el cuzal el informe de valoracién de un inmueble deberd
contener la informacidén necesaria y suficiente para su fdcil comprensién y detallar las

hipétesis y documentacidén utilizadas.
Justificacién del métocdo de valoracidn utilizado

La reserva de via publica para aparcamiento supone una reduccidn de la capacidad de
aparcamiento de dicha via, va que es necesario impedir el aparcamiento en la zona gue se
pretende utilizar de manera exclusiva. Por tanto, el uso y disfrute de ese paseo equivale
al valor del aparcamiento gque se elimina. Se obtiene el wvalor de referencia utilizando el
método de comparacidn, asimilando esta ocupacidén de la via plblica al valor de mercade de
la plaza de aparcamientc que se elimina. El resultado se ajustara a la unidad de medida

requerida por el solicitante.

7.1.METODO DE VALORACION EMPLEADO
Método de comparacién, ajustado a la unidad de valoracidén solicitada.

El método de comparacién exige que se cumplan los siguientes requisitos:

a) La existencia de un mercado representative de los inmuebles comparables.

b) Disponer de suficientes datos scbre transacciones u ofertas que permitan, en la zona

de que se trate, identificar parametros adecuados para realizar la homogeneizacidén de

comparables.

¢) Disponer de informacidén suficiente scbre al menos seils transacciones u ofertas de
Pag. 4/13
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comparables gque reflejen adecuadamente la situacidén actual de dicho mercade.

Para calcular el valor por comparacidén se seguiran las siguientes reglas generales:

a) Se establecerén las cualidades vy caracteristicas del inmueble tasado que influyan en
su valor.

b) 8e analizara el segmento del mercado inmobiliarioco de comparables y, basdndose en
informaciones concretas sobre transacciones reales y ofertas firmes apropiadamente
corregidas en su casc, 5e obtendran precics de dichos inmuebles.

¢) Se seleccionard entre los precios obtenidos tras el andlisis previsto en la letra
anterior, una muestra representativa de los que correspondan a los comparables, a la que
se aplicard el procedimiento de homogeneizacidn necesario.

d) Se realizard la homogeneizacidn de comparables con los criterios, coeficientes y/o
ponderaciones que resulten adecuados para el inmueble de que se trate.

e) Se asignarid el valor del inmueble, neto de gastos de comercializacién, en funcidn de

los precios homogeneizados.

YALOR DE MERCADOC

Estudio del valor de mercado, método de comparacidn.

8.1, ANALISIS DEL MERCADO COMPARABLE

ZONA A, Ciudad Vieja

Cferta
Produccidn.......ocvuvaan .1 Media

Stock actual................1 Medio
Tendencia. .. .oovueiniiiion : Mantenimiento
Demanda

Nivel demanda. ..........c...0 Medio
Velocidad rentas......... ..: Plazos normales
Relacidn demanda-oferta.....: Egquilibric.

Precios en renta actuales

Intervalo, e nvenensnsenaesi 2,66 — 3,23 euros/m2 mes
Evolucidn......cco.-2000.-0..: Entorno del IPC
Expectativas de mercado.....: Mantenimiento—neutra

Andlisis, estimaciones y ajustes de valor
Volatilidad ciclos pasades..:
CoyuntuUra...eeeeeeasasssssast Final de culminacién

Probabilidad reduccidédn valor: —

Valor ajustado, Zona A.....uveeseiiearisasssa=2 1,41 euros/mZ mes
Valor ajustado, Zona A......couiescvnsssaase---: 16,31 euros/m lineal mes

ZONA B, Resto de calles de la pcblacidn de Segovia

Oferta
Produccidn.....--vuv--nev....t Media

Stock actual...... . crvrvrnnat Medio
Tendencid.....cvvcvevcesa...: Mantenimiento
Demanda

Nivel demanda...............: Medio
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velocidad rentas............: Plazos normales
Relacién demanda-oferta.....: Eguilibrio.

Precios en renta actuales

Intervalo......ieeennneeeaaa: 1,71 — 2,47 euros/m2 mes
Evolucidn....couueee i innnn : Entorno del IPC
Expectativas de mercado.....: Mantenimiento-neutra

Analisis, estimaciones y ajustes de valor

Volatilidad ciclos pasados..:
Coyuntura...........cs0s0...: Final de culminacién

Probabilidad reduccién valor: —-

Valor ajustado, Z0na B.iivicverrronneraneeeaaat 5,21 euros/m2 mes
Valor ajustado, Zona B.....v.eveisusivesniaase-t 11,26 euros/m lineal mes

ZONA C, Barrios incorporados y poligonos industriales

QOferta (*}

Produccidén.....cvevvveee....: No se detecta
Stock actual.. . ... iinienenn : Nulo
Tendencia. . vesviaucsaseasaaa: Mantenimiento

{(*} La oferta de inmuebles comparables en los barrios incorporados v poligonos
industriales es nula debido a la tipeoleogia edificatoria de las zonas.

Se procede a comparar costes de construccidén segun mdéddulos del COACYLE y los valores
catastrales contrastéandolos con el valeor minimo de renta actualizado de la zona B, para
cbtener el wvalor mas prudente entre los tres anteriores,

El coste de construccién segun el Colegio Oficial de Arguitectos de Castilla y Ledn Este
resulta de multiplicar el médulc del municipic (700 euros/m2), por el coeficiente de
ocbra nueva (1,00} y por el coeficiente de tipologia (0,53), resultan 370 euros/m2.

El wvalor catastral lo obtenemos aplicando 1la menor valor medio de 1la wvivienda
representativa segtin mapa de valores urbanos para uso residencial (600 euros/m2)
aplicando los ceoeficientes de paso de vivienda en linea o manzana cerrada (1/2,00) y el
de garajes (0,80), resultan 240 eurocs/m2.

El wvalor actualizado de la renta minima de la zona B (1,71 euros/m2mes), aplicando un
IPC del 3,60 (juic 2024) vy una tasa de capitalizacién de 8,30 (rentas de mercado}, para
plazos moda de dos afios y 12 pagos anuales, resultan 213,954 euros/m2.

Coste de construccidn uso aparcamiento........: 371 euros/m2
Valor catastral medio............ teiiia -t 240 euros/m2
Valor de mercado actualizado.........cvvcww-a.: 213,94 euros/m2

Se adopta el menor valor de los anteriores, aplicando el criteric de prudencia.

Valor ajustado, Zona C....eieerneeanrnanannana.s 4,32 euros/m2 mes
Valor ajustado, Zona C....... cieieeniaeanaeaaar 9,50 euros/m iineal mes

CUADRO RESUMEN DE VALORES

Zona eurcs/ml euros,/m2
Zona A..: 16,31 7,41
Pag.  6/13
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Zona B..: 11,26 5,12
Zona C..: 9,50 4,32

Los valores obtenidos estan expresados en euros por metro lineal y metro cuadrado mes

En anexos a la valoracién se adjuntan sendos cuadros justificatives del valor de mercado

adoptado.

8.2 VALOR DE MERCADO

Conforme a la finalidad y métodes de valoracidén gque se indican, a la documentacidn e
informacidén dgue se nos ha aportado, a las comprobaciones gue hemos realizado y con las
definiciones vy alcance que figuran en el informe de tasacidn, es nuestra opinidn que el
valor de mercado atribuible al us¢e y aprovechamiento del dominio publico municipal
mediante reserva de via puUblica para aparcamiento, es de:

VALOR

ZONA Auverencncnaaananawea: 16,31 euros/ml.mes 7,41 euros/mZ.mes
ZONa B.vvevevenenenaneaaaat: 11,26 euros/ml.mes 5,12 euros/m2.mes
Zona C..... eresteerreaeaest 9,50 euros/ml.mes 4,32 euros/m2.mes

Los valeras obtenidos estdn expresades en euros por metro lineal y mes de encintado de
acera y en euros por metro cuadrado y mes de via publica.

OBSERVACIONES

~La finalidad de la wvaloracidén solicitada por el Ayuntamiento de Segovia es la de la
valoracidén de la tasa piublica por uso y aprovechamiento del dominio publico municipal
mediante eeservas de via piblica para aparcamiento o estacionamiento exclusivo.

No se trata por tanto de la valoracidn de un bien inmueble det erminado, por lo gue no son
necesarias las comprobaciones relativas a visita exterior e interior, antigliedad, estado
de ocupacidn, de conservacién, cumplimiento de 1la normativa, proteccién urbanistica,
cuentas de explcotacidn, balances eceonémicos, ni ninguna otra no aportada ni incorporada en
este informe.

El uso del presente valor de mercado queda limitado & la finalidad Indicada en el mismo,
no siendc posible su utilizacién para ningin otro propodsitco distinto del expresado.

-S5e ha expresado el resultado del valor de mercade en euros por metro lineal de encintado
de acera reservado v en euros metro cuadrado de reserva de via plblica para gue se utilice

el unitaric gue mas convenga al solicitante.

-La totalidad del término municipal de Segovia se ha dividide en tres zonas para obtener
en cada una de ellas un valor medio. En el estudic de mercadec realizadoe para obtener
dichos valores medios se detecta en cada una de las zonas cierta dispersién motivada por
la amplia tipoclogia de ofertas de mercado en =zonas tan amplias. Respecte a los barrics
incorporadeos vy poligonos industriales se cbhserva gue es5 pract icamente nula la oferta de
mercado de comparables debido a la tipologia edificatoria de 1la zons, por lo gque se han
utilizado los valores de renta minimos de la zona B, entendidos como los més prudentes.
Los valcres obtenidos se pueden considerar como valores medios en las zonas marcadas,
sabiendo que el valor especifico de cada ubicaclién concreta puede variar respecte al valer
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Sociedad de Tasacion N A

Entidad P.JURIDICA CENTRAL N°0Ofic (004

PRINCIPIOS UTILIZADOS PARA 1.OS TRABAJOS DE VALORACION LIMITES Y CONDICIONES DE ESTOS

Uso del presente informe: El presente informe se ha realizado para uso exclusivo de su solicitante de acuerdo con su finalidad, no pudiendo ser
considerado como una recomendacién de compra o venta. SOCIEDAD DE TASACION, S.A no asume responsabilidades por el uso del presente

informe por parte de terceros, salvo en el supuesto que la finalidad sea Garantfa hipotecaria de créditos o préstamos (Art. 2 Orden EC0/805/2003, de
27 de marzo sobre normas de valoracién de bienes inmucbles y de determinados derechos para ciertas finalidades financieras) y tespecto de la
Entidades financieras a que se dirija el mismo. La informacién contenida en ¢l presente informe de tasacién prevalecerd en caso de discrepanci
sobre la transmitida en cualquier otro formato y/o documento relativo a la presente valoracién.

Inspeccién ocular limitada: Las tasaciones se realizan en base a una inspeccidn ocular limitada de los inmuebles a valorar, sin llevarse a cabo
respecto de las edificaciones, ensayos especificos para determinar el estado de conservacién de la estructura, elementos ocultos o instalaciones d

estos que a efectos de la valoracidn se presumen en estado de uso normal, sin la existencia de defectos o vicios ocultos. Respecto de los tetrenos, nc
se efectiian mediciones topogrificas o estudios medicambientales, o sobre su estabilidad y composicion salvo que en el informe se exprese otra cosa.

Cargas ¢ pages debides: Salve que se indique lo contrario el inmueble se valora bajo ¢! supuesto de encontrarse libre de cargas, gravimenes y
limitacicnes, asi como al corriente de impuesios y pagos debidos. Por lo tanto, deben deducirse del valor cuantas cargas o pagos debidos pudierar

recaer sobre los mismos.

Procedimientos: Salvo que se indique lo confrario se presume que no existen procedimientos adminisirativos o judiciales que alteren 1a legalidad, ¢

uso o 1a propiedad del inmueble valorade,

Veracidad de Ia documentaeién: La documentacién e informacién utilizada para ¢l trabajo de valoracion, suministrada por la persona que encarg.
Ta valoracién o por terceros, que se indica en el Informe de Tasacién y/o le acompafia como presupuesto de este, se considera fidedigna y completa,
salvo que se indique lo contrario, no s¢ verifica la cerleza de esta. Por lo tanto, SOCIEDAD DE TASACION, S.A., no asume responsabilidad sobre

su veracidad y las consecuencias que [a falta de ésta pudiera tener sobre el valor,

Inmuebles arrendados: En el caso de inmuebles arrendados, no se llevan a cabo averiguaciones sobre el estado financiero o solvencia de los
mqulinos, y se presume que estos, pueden hacer frente a sus obligaciones y que estin al corriente de estas.

Inmuebles en construccién: En los inmuebles en construccién, o rehabilitacién, se presume que el proyecto de edificacion visado por el colegic
profesional competente es ejecutable técnica y legalmente, Las técnicas constructivas y materiales se estiman en base a los proyectos facilitada
nuesfros informes reflejan ¢l porcentaje consumide respecto al presupuesto total estimado; no realizamos mediciones ni comprobamos si la calidad d
las unidades terminadas se corresponde con las proyectadas o con las buenas normas de la construceidn, en consecuencia, lo informes no sustituyen
la certificacion de la obra, emitida por la direccidn facultativa. En caso de que los inmuebles se encuentren en fase de construccién o se hay
terminado recientements, no se realiza ninguna minotacién en el valor, en consideracidn a los pagos pendientes por las obras no satisfechas, u otra
obligaciones derivadas de dicha construccidn, salvo que expresamente se exprese lo contrario.

Caracteristicas constructivas: Las caracteristicas construciivas, materiales, instalaciones y acabados son apreciados por el tasador a partir de un:
mspeccion ocular limitada. En el caso de inmuebles ya edificados las técnicas constructivas y materiales no visualizados se han estimado en base
los mas usuales en la zona y probables para el inmueble tasado. En los inmuebles en construccion o rehabilitacién las técnicas constructivas 3

materiales se estiman en base a los proyectos que nos sean facilitados, en su caso, por el cliente.

Costes de construccién: ST dispone de una basc de datos de costes de construccién de uso residencial, elaborada a partir del estudio de
promociones que se¢ ejecutan en todo el territorio nacional, con caracleristicas similares a los inmuebles valorados en ubicacién y atributos (tipologi
calidad, nimero de viviendas, tamafio vivienda, nfimero de plantas S/R y B/R o existencia de elementos singulares). Esta informacién se revis:
anualmente y sirve de referencia para la elaboracién y control de nuestros trabajos de valoracién.

Desglose de valor: El desglose de valor entre edificacién y terreno - y en su caso anejos inseparables- se manifiesta, a efectos meramenis
informativos, y no pueden utilizarse los valores parciales, de manera indistinta y separada, salvo que se indique expresamente otro criterio en ¢
informe. Los valores que se indican en la tasacién se refieren a los inmuebles en su conjunto, v no a partes aisladas del mismo. Conclusiones

alcanzadas mediante un andlisis parcial de partes del informe pueden desvirtuar las conclusiones globales del mismo.

Medicion superficie: Los valores s¢ determinan en base a la superficie construida de los inmuebles con inclusion, en su caso, de la parte
proporcional Ee elementos comunes. La comprobacién de superficies en los terrenos se realiza en base a los planos y/o documentacion registral «

catastral aportadas, y en su ausencia mediante croquis realizado durante la visita el inmueble, sin que se realice por tanto un levantamiento topografic
por parte del téenico tasador, salvo que se indique otra cosa. En consecuencia, no se asumen las alteraciones del valor motivadas por discrepancia
entre las superficies indicadas y la real, que no puedan ser constatadas por una mera inspeccién ocular,

Licencias: Se presume que todas las licencias, certificados de ocupacién u otras autorizaciones de las autoridades administrativas locales
autondmicas o estatales, o de cualquier entidad privada, han sido, o pueden ser, obtenidos y pueden renovarse para el uso que se considera en Iz
estimacion de valores contenidos en ia tasacion. En su caso la informacion urbanistica se obtiene mediante, consulta verbal a las autoridades locales
examen de la informacion pablica del planeamiento, en la fecha de la tasacion. Salvo que se exprese lo contrario y en su caso se acompatfie al inform
no se han solicitade informes vinculantes de la administracidn competente sobre la situacién urbanistica del inmueble, El rosultado de 1a valoracié
puede verse alterado si la informacién recogida y explicitada en el informe no fuese correcta,
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CLAUSULAS

Documento_Electrénico / Verificacion: El presente Informe y el Certificado de Tasacién que lo sintetiza, son documentos originados
elecironicamente y estan firmados mediante firma electronica reconecida, de conformidad con lo dispuesto en la Ley 59/2003, de 19 de diciembre, ¢
firma electrénica. El contenido, autenticidad y validez del Certificado de Tasacién puede comprobarse, mediante conexién con la pagina we
www.st-tasacion.es, de SOCIEDAD DE TASACION, S.A utilizando para ello el nimero de informe de ST, y el codigo verificador que figura en la
zona de firmas del documento, La copia completa de los mismos, obra en nuestros archivos, en forma electrénica, de acuerdo con la Disposicio
Adicional Cuarta de la Crden EC0O/805/2003, de 27 de marzo, sobre normas de valoracion de bienes inmuebles y de determinados derechos para

ciertas finalidades financieras.
Solicitud de Aclaraciones o Revisiones: Si el encargo de valoracién hubiese sido solicitado por mediacién de un tercero, este Gltimo deber?
acreditar su condicién de mandatario para cfectuar, en su nombre, cualquier consulta o reclamacidn, y para la recepeion de toda informacién qu

solicite al Grupo ST.
En el caso de que el mandatario sea una Entidad Financiera se entendera que ésta dispone de la autorizacién del cliente, tanto para soliciter al Grug

37T cualquier aclaraci6n o revisién de 1a valoracidn como para recibir del Grupo 5T [a correspondiente respuesta. Se entenderd también que Ia Entida
Financiera informard puntual y suficientemente de ello a su cliente.

Confidencialidad y proteccién de datos de cardcter personal: El Grupe Sociedad de Tasacién (de ahora en adelante, Grupe ST,

(https://www.grupo—st.es/esf'organizac1oﬁ:’mtema.php), manifiesta su compromiso de cumplimiento del Reglamento (UE) 2016/679 del Parlamentc
Europeo v del Consejo, de 27 de abril de 2016, relativo a la proteccién de las personas fisicas en lo que respecta al tratamiento de datos personales 1
a la libre circulacidn de estos datos {en adelante, GDPR) v demés legislacion que en el futuro viniere a complementar o sustituir a este Gltimo, e
relacién a los datos de caricter personal (identificativos y de circunstancias sociales) que al Grupo ST, en calidad de destinatario, fe hayan sid:

comunicados con el fin de poder llevar a cabo la valoracion contratada.

El Grupo ST, a la hora de realizar el presente informe, ha ostentado la condicién de responsable © encargado del tratamiento en funcion de lo previst
en ¢l contrate del que dicho informe trae causa, habiéndose cumplido, a la hora de realizar la presente valoracién, las previsiones requeridas por ¢
GDPR y demds normativa vigente en materia de proteccion de datos, asi como las contenidas en el mencionado contrato, relativas al tratamiento

conservacion de datos de cardcter personal.

Todo documento v cualquier otra informacion a la que se haya podido tener acceso como consecuencia de la tasacién confratada ha tenido |
consideracién de informacion confidencial, manteniéndose el deber de secreto respecto de Ja misma, no habiendo sido revelada a terceros ajenos a |
presente relacién coniraciual, sin perjuicio de lo dispuesto por el artfculo 11 del RD 775/1297 de 30 de mayo, sobre el Régimen Juridico de
Homologacién de los Servicios y Sociedades de Tasacion, y salvo los supuestos que en su caso hubieren sido establecidos en el contrato del que ¢l
presente informe trae causa, o en caso de requerimiento legal, e implicando el tratamiento de dicha informacién las operaciones de consult

conservacién, cotejo y estructuracion.

De conformidad con el GDPR y demds normativa vigente, los datos de caricter personal utilizados para la realizacion del presente informe
facilitados por el SOLICITANTE han sido recogidos en ficheros titularidad del Grupo ST, con el fin de poder soportar ¢l contenido de dichos datos
y realizar gestiones encaminadas al cumplimiento de la tasacién contratada. El titular de los datos pedré efectuar una reclamacién ante una Autorid:

de Control si lo estimase necesario, y asimismo ejercitar sus derechos de acceso, rectificacién, oposicién, supresion, limitacion al tratamiento
portabilidad, todo ello mediante escrito dirigido a Grupe Sociedad de Tasacién y enviade a C/ Principe de Vergara n® 43, planta 7, CP 28001 d«

Madrid, o mediante correo electrdnico enviado a dpo(@st-tasacion.es.
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DOCUMENTACION COMPLEMENTARIA APORTADA

Para la elaboracion de este informe de valoracién nos han aportado documentos en texto digitalizados (PDFs).
A continuacion se insertan las paginas de dichos documentos ensamblando los PDFs aportados en origen al resto de

paginas del expediente.

Los pdfs incluidos en ¢l informe son:
- ZONAS DE VALOR
- VALOR DE MERCADO ZONA A
- VALOR DE MERCADO ZONA B
- COEFICIENTES DE VALOR DE LAS CONSTRUCCIONES
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DELIMITACION DE ZOMAS A, BY C DEL MUNICIPIO DE SEGOVIA.

LONA A
-CIUDAD VIEJA

ZONAB:
-RESTO DE CALLES DE LA POBLACION DE SEGOVIA,

ZONA C:

-BARRIOS INCORPORADOS: FUENTEMILANOS, HONTORIA, MADRONA,
PEROGORDO, TORREDONDO Y ZAMARRAMALA
-POLIGONOS INDUSTRIALES: EL CERRO, HONTORIA'Y ALRESA

RELACION DE CALLES DE LA ZONAA:

CALLE DOCTOR VELASCO (DEL), CALLE ARQUITECTO ODRIOZOLA (DEL), CALLE ARQUITECTO
ODRIOZOLA (DEL), CLLON HERCULES, PLAZA ARTILLERIA (LA), CALLE ZULOAGAS (LOS), PLAZA
ORIENTAL, CALLE DOMINGO DE SOTO, CALLE PARRA (LA), CALLE JERONIMO DE ALCALA, TRVA
PATIN (DEL), PL.AZA AVENDARNO, CALLE SEMINARIO (DEL), CALLE CRONISTA LECEA (DEL),
CALLE SAN NICOLAS, CRRLO SAN NICOLAS, CALLE PUERTA DEL SOL (LA), CALLE ADOLFO
SANDOVAL, CALLE ALAMILLO (DEL), TRVA ALAMILLO (DEL), CALLE SAN FACUNDO, CLLON
VAINERO (DEL), CALLE ALMIRA, CALLE ALMUZARA (LA), CALLE AN GOSTA, CALLE CORRAL DEL
MUDO. CALLE CATORCENA (LA), CALLE LUIS MARTIN DE MARCOS, CALLE ARIAS DAVILA,
CALLE VALLEJO (DEL), CALLE ARQUITECTO ESCOBEDO (DEL), PLA ZA AZOGUEJO (DEL), PLAZA
CIRILO RODRIGUEZ, CALLE BARRIONUEVO, CALLE GREMIOS (LOS), BJADA CUESTA DEL
DOCTORAL (LA), CALLE EL-IDRISI, CALLE ESCUDEROS, TRVA ESCUDEROS, CALLE EUGENIO DE
LATORRE ("TORREAJERO"), CALLE EULOGIO MARTIN HIGUERA, CALLE FERNAN GARCIA, CALLE
SANTAANA, CALLE SAN QUIRCE, CALLE MALCONSEJO (DEL), CALLE MARQUES DEL ARCO (DEL),
CALLE MORENAS (LAS), CALLE REFITOLERIA (LA), TRVA REFITOLERIA (LA), PLAZA SAN JUSTO,
TRVA SAN JUSTO, CALLE CAPUCHINOS ALTA, CALLE MIGUEL CANTO BORREGUERO, ESCAL
HOSPITAL (DEL), TRVA CANONGIAS (LAS), CALLE COLON, PLAZA CONDE ALPUENTE (DEL),
CALLE CONDE GAZZOLA DI CERETTO (DEL), PLZLA CAPUCHINOS, CALLE DESAMPARADOS



(LOS), PLAZA CORPUS (DEL), CALLE HERRERIA (LA), CALLE DESCALZAS (LAS), CALLE JOSE
CANALEJAS, CALLE LICENCIADO PERALTA (DEL), AVDA ACUEDUCTO (DEL), PASEO OBISPO
(DEL), CALLE PENUELAS (LAS), TRVA SAN ANTONIO EL REAL, CALLE SAN GEROTEQ, CALLE
MORO *ESCULTOR*, CALLE SANTA ENGRACIA, CALLE VALDELAGUILA, CALLE VELARDE, CALLE
BATANES, CALLE CANUELOS (LOS), CALLE DAOIZ, CALLE MARTINEZ CAMPOS, PLAZA MAYOR,
PLAZA MERCED (LA), CALLE CERRILLO (DEL), PLAZA DIA SANZ, PLAZA DOCTOR LAGUNA (DEL),
CALLE DONANTES DE SANGRE (LOS), CALLE GOBERNADOR LLASERA (DEL), CALLE RADIO
SEGOVIA, CALLE JOAQUIN PEREZ VILLANUEVA, CALLE JUDERIA NUEVA (LA), CALLE JUDERIA
VIEJA (LA), CALLE LARGA, BIADA CANALEJA (LA), CALLE MANUEL ENTERO, CALLE LUIS FELIPE
DE PENALOSA, CALLE ILDEFONSO RODRIGUEZ, CALLE INFANTA ISABEL (LA), CALLE ISABEL LA
CATOLICA, CALLE CABRITERIA (LA}, CALLE GASCOS (LOS), CALLE PUERTA DE LA LUNA (LA),
CALLE GRABADOR ESPINOSA (DEL), CALLE JUAN BRAVO, CALLE OBISPO GANDASEGUI (DEL),
CALLE OCHOA ONDATEGUIL CALLE PINTOR MONTALVO (DEL), AVDA PADRE CLARET (DEL),
CALLE PADRE SCIO (DEL), CALLE DOCTOR CASTELO (DEL), CALLE PEDRO DE FUENTIDUERA,
CLLON PESCADERIA (LA), CALLE RAMON CABRERA SERRANO (CANONIGO , PLAZA POTRO (DEL),
CALLE POZO DE LA NIEVE (DEL), CALLE POZUELO (DEL), CALLE PRA DO (DEL), CALLE ROSA (LA),
CALLE PUERTA DE SANTIAGO (LA), PLZLA RASTRILLO (DEL), PLAZA REINA VICTORIA EUGENIA
(LA), CALLE MARIA ZAMBRANO, TRVA RUBIA (LA), BIJADA SALON (DEL), PASEO SALON (DEL),
CALLE SAN AGUSTIN, TRAV SAN AGUSTIN, CALLE SAN ALFONSO RCDRIGUEZ, CUSTA SAN
BARTOLOME, CALLE ESTEBAN DEL AMO GARCIA, PLAZA SAN FACUNDO, CALLE SAN FRUTOS,
PLAZA MADRE CANDIDA (LA), CALLE SAN JUAN, PASEO SAN JUAN DE LA CRUZ, CALLE SANTA,
PLAZA SAN NICOLAS, BJADA SAN PEDRO DE LOS PICOS, CALLE SAN FRANCISCO, PLAZA
SALVADOR (DEL), CALLE PEDRO DE BRIZUELA, CALLE SANTA COLUMBA, PLAZA SAN
SEBASTIAN, CALLE SANTA ISABEL, CALLE YZA GIDELLI, PLAZA ADOLFO SUAREZ, CALLE
SERAFIN, CALLE SOCORRO (DEL), PLAZA SOCORRO (DEL), CALLE SOLDADO ESPANOL (DEL),
CALLE TARAY (DEL), CALLE TEODOSIO EL GRANDE, CALLE TRINIDAD (LA), CALLE BAJADA DEL
CARMEN (LA), TRVA ACUEDUCTO (DEL), CALLE CORONEL REXACH (DEL), CALLE SAN ANTONIO
EL REAL, PLAZA CONDE CHESTE (DEL), PLAZA COLMENARES, ESCAL HOSPICIO (DEL), PASEO
SANTO DOMINGO DE GUZMAN, AVDA VIA ROMA (LA), SAN ANTONIO, PLAZA SAN ESTEBAN,
CALLE BARRANCO (DEL), PLAZA JARDIN MAURICIO FROMKES (DEL), PLAZA HUERTOS (LOS),
PLAZA TRINIDAD (LA), CALLE CERVANTES, CALLE ALHONDIGA (LA), CALLE LEOPOLDO
MORENO, CALLE SAN VALENTIN, PLZLA JUAN GUAS, PLAZA RUBIA (LA), PLAZA GUEVARA,
PLAZA REINA DONA JUANA (LA), PLAZA ESPEJOS (LOS), RONDA DON JUAN II y PLAZA SAN

MARTIN.



ZONA A

CUADRO DE HOMOGENEIZACION DE DATQS DE MERCADO DE GARAJE APARCAMIENTO

DATOS DATO1 DATO 2 DATO 3 DATC 4 DATO 5 DATO 6 TASADO
SITUACION Baf::g;’; o ViaRoma6 AC{E&EZ'O , C-SanNicolas6  C.Roma 14 ¢ Sanlgg““'”
MUNICIPIO Segovia Segovia Segovia Segovia Segovia Segovia Segovia
MQOD. APARCAM  Plazaengj Plaza en gj Plaza en gj Plazaengj Plaza en gj Plaza engj Plaza sup
CAL BARRIO Zona A Zona A Zona A Zona A Zona A Zona A Zona A
CAL UBICACION Medic Medio Medio Medio Medio Medio Medio
CAL UNIDAD Medio Medio Medio Medio Medic Medio-bajo Media
MIANIOBRABILID Wedio Medio Medio Medic Medio Medio -
NIVEL CAL INSTA Medio Medio Medio Medio Medic Medio
CABIDA Solo 1coche  Sololcoche  Sololcoche  Sololcoche  Sololcoche  Solo 1 coche -
SUP.CONSTRUID 25 25 25 25 25 25 25
PRECIQ OFERTA 75 80 80 85 70 70
PRECIO NETO 2,85 3,04 3,04 3,23 2,66 2,66
CAL BARRIO Similar Similar Similar Similar Similar Similar
CAL UBICACION Similar Similar Similar Similar Similar Similar
CAL UNIDAD Simitar Similar Similar Similar Similar Similar
MANIOBRABILIC Similar Similar Similar Similar Similar Similar
NIVEL CAL INSTA Similar Similar Similar Similar Similar Similar
CABIDA Similar Similar Similar Similar Similar Similar
SUP.CONSTRUIE Sirnilar Similar Similar Similar Similar Similar
COEFICIENTE 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,05
UNIT. HOMOG 2,85 3,04 3,04 3,23 2,66 2,79
PONDERACION 16,67% 16,67% 16,67% 16,67% 16,67% 16,67% 100%
0,48 0,51 0,51 0,54 0,44 0,47 2,94
VALOR POR COMPARACION
SUPERFICIE UNITARIO €plazaalmes  equivalente 7,41 £/m2
25 % 2,94 = 73,39  equivalente 16,31 £/m. lineal

URL

https:/fwww.idealista.com/inmueble/30762339/
htps:/fwww.idealista.com/finmueble/10444 7265/
https:fiwww.idealista.com/inmueble/1054 17975/
https:/fwww.idealista.comfinmueble/2347363/
https:/iwww.idealista.com/inmueble/95899984/

hitns e idealista.com/inmueble/ 100897983/




ZONA B

CUADRO DE HOMOGENEIZACION DE DATOS DE MERCADC DE GARAJE APARCAMIENTO

DATOS DATO 1 DATO 2 DATO 3 DATO 4 DATO S DATO 6 TASADO
SITUACION Agapito Pz Béquer 3 C Nieves 27 C. D Alonso 6 Cr Villacastin C Lastras 11
Marazuela 2 24
MUNICIPIO Segovia Segovia Segovia Segovia Segovia Segovia Segovia
MOD. APARCAM Plaza en loc.ap Plazaen loc.ap Plazaenloc.ap Plazaenloc.ap Plazaenloc.ap Plaza enloc.ap | Plaza en loc.ap
CAL BARRIO Zona B Zona B Zona B Zona B Zona B Zona B Zona B
CAL UBICACION Medio Medio Medio Medio Medio Medio Medio
CAL UNIDAD Medio Medio Medio Medio Medio Medio Media
MANIOBRABILIC Medio Medio Medio Medio Medio Medio
NIVEL CAL INSTA Medio Medio Medio Medio Medio Medio
CABIDA Solo 1coche  Sololcoche Soloilcoche Sololcoche  Sololcoche  Solo icoche
SUP.CONSTRUIO 25 25 25 25 25 25 25
PRECIO OFERTA 65,00 45,00 50,00 50,00 50,00 60,00
PRECIO NETO 2,47 1,71 1,90 1,90 1,90 2,28
CAL BARRIO Similar Similar Similar Similar Similar Similar
CAL UBICACIGN Sirmiilar sSimilar Simnitar Simitar Simnilar Simifar
CAL UNIDAD Similar Similar Similar Similar Similar Similar
MANIOBRABILIO Similar Similar Similar Simifar Similar Similar
NIVEL CAL INST/ Similar Similar Similar Similar Similar Similar
CABIDA Similar Similar Similar Similar Similar Similar
SUP.CONSTRUID Similar Similar Similar Similar Similar Similar
CQEFICIENTE 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00
UNIT. HOMOG 2.47 1,71 1,90 1,90 1,90 2,28
PONDERACION 16,67% 16,67% 16,67% 16,67% 16,67% 16,67% 100%
0,41 0,29 0,32 0,32 0,32 0,38 2,03
VALOR POR COMPARACION
SUPERFICIE UNITARIO £ plazaalmes  equivalente 5,12 £/m2
25 X 2,03 = 50,67  equivalente 11,26  €/m. lineal
ZONA C, VALOR INFERIOR DE ZONA B
SUPERFICIE UNITARIO €plazaalmes  equivalente 4,32 €/m2
25 X 1,71 = 42,75  equivalente 9,50  &€/m. lineal
URL

https:/fwww.idealista.com/inmueble/91713561/
https://www.idealista.com/inmueble/105069542f
https./mww.idealista.com/inmueble/26805290/
https:/ivww.idealista.com/inmueble/103568198/
https:/iwww.idealista.com/inmueble/9697 7715/
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ANEXO VIll. CUADRO DE COEFICIENTES DEL VALCR DE LAS CONSTRUCCIONES

CUADRO DE COEFICIENTES DEL VALOR DE LAS CONSTRUCCIONES

TIPOLOGIAS CONSTIRUICTIVAS CATEGORIA
uso CLASE MODALIDAD 1 b4 3 4 5 6 7 8 9
1.1.1 EDIFICACION ABIERTA 1,65 | 140 1,20 | 105|095 |08 |075 | 065 (0355
1.1 VIVIENDAS COLECTIVAS
N —— 1.1.2 EN MANZANA CERRADA 160 | 1,38 | 1,15 | 100|090 o080 | 070 | 080|650
1.1.3 GARAIES, TRASTERQS ¥ LOCALESENESTRUCTURA | 0,80 | 070 | 0,62 ] 053 (046 |040 | 030 | 026 (02
1 1,2.1 EDIFICACION AISLADA O PAREADA 215 | 1,80 | 1,45 | 125|110 | 100 |090 | 080|070
1.2 VIVIENDAS. UNIFAMILIARES
RESIDENCIAL T e ST 1.2.2 EN LINEA © MANZANA CERRADA 2,00 | 1,65 [ 1,35 [ 415|105 J095 |08 |[075 |06
1.2.3 GARAJES Y PORCHES EN PLANTA BAJA 0% (o085 |0,75 |os5 (060 |05 [045 | 040 |03
1.3.1 USO EXCLUSIVO DE VIVIENDA 135 | 1,20 | 1,05 | 0% | 080 | 070 | 060 | 0,50 | 040
1.3 EDIFICACIGN RURAL
1.3.2 ANEXOS 070 | 060 050 |045 040 035 [030 |o025 |02
5 2.1.1 FABRICACION EN UNA PLANTA 1,05 (09 |075 Jos0)050 045 o040 [ 037|035
2.1 NAVES DE FABRICACION Y
AT 2.1.2 FABRICACION EN VARIAS PLANTAS 1,15 | 100 | 0,85 | 070|060 |05 |052 | 050040
” 2.1.3 ALMACENAMIENTO 085 |070 |060 [0S0 )o045 j035 |030 |025 020
2.2.1 GARAIES 1,15 | 1,00 fo.85 [o70 (060 |05 |o040 | 030 |02
INDUSTRIAL | 22 GARAJES Y APARCAMIENTOS
2.2.2 APARCAMIENTOS 060 (0S5 | 045 | 040|035 | 030 [020 |10 (005
2.3.1 ESTACIONES DE SERVICIO i80 j 4,60 | 1,40 | 1,25 | 5,20 | L0 | 1,00 | 0,90 | 080
2.3 SERVICIOS DE TRANSPORTE
2.3.2 ESTACIONES 255 | 228 | 200 [ 180 | 1,60 | 1,40 | 125 | 130 | 1,00
3.1.1 OFICINAS MULTIPLES 235 | 200 | 1.70 | 1,50 [ 1,30 [215 [ 211 | 090 | 08
3.1 EDIFICIO EXCLUSIVO
3.1.2 OFICINAS UNITARIAS 255 (220 | 1,85 (160 | 1,40 | 125 | 1,10 | 1,00 | 090
3 3.2.1 UNIDQ A VIVIENDAS 205 [ 1,80 | 1,50 | 1,30 | 120 | 1,00 | 090 | 080 | 07
3.2 EDIFICIO MIXTO
GFICINAS 3.2.2 UNIDO A INDUSTRIA 1,40 | 1,25 | 1.10 | 100 (085 | 065 | 055 | 045 | 035
3.3.1 EN EDIFICIO EXCLUSIVO 295 | 265 | 235 | 210|190 | 1,70 [150 (135 |32
3.3 BANCA Y SEGUROS
3.3.2 EN EDIFICIO MIXTO 265 (235 | 2,20 (190 | 170 [ 150 [ 235 | 1,20 [ 1,05
4,11 LOCALES COMERCIALES Y TALLERES 1,95 | 1,60 | 1,35 { 1,20 | 1,05 | 095 | D085 |@875 | 065
4.1 COMERCIOS en EDIFICIO MIXTO
4,1.2 GALER[AS COMERCIALES 1,85 | 1,65 | 1,45 | 1,30 | 1,25 [ 100 |¢90 | 080 | 070
4 4,2,1 EN UNA PLANTA 250 | 215 | 185 | 160 | 140 [125 {110 (100 | 08s
4.2 COMERCIOS en EDIFICIO EXCLUSIVO
COMERCIAL 4.2.2 EN VARIAS PLANTAS 275 [ 235 | 200 1,75 [ 150 | 1,35 | 1,20 | 1,05 | 0%0
4.3.1 MERCADOS 200 | 1,80 | 1,60 | 145|130 | 1,15 | 1,00 | 090 | 080
4.3 MERCADOS Y SUPERMERCADOS
4.3.2 HIPERMERCADOS Y SUPERMERCADOS 180 | 160 | 1,45 [ 130115 {100 j 090 | 080|070
5.1.1 DEPORTES VARIOS 2,10 | 1,90 | 13,70 | 150 | 130 [ 110 | o090 | 670 | 050
5.1 CUBIERTOS
5.1.2 PISCINAS 230 | 205 | 1,85 | 165|145 | 130 [115 | 1,00 | 090
5.2.1 DEPORTES VARIOS 070 | 055 | 050 | 045|035 |0,25 | 020 |00 005
5 5.2 DESCUBIERTOS
5.2.2 PISCINAS 0,90 | 0,80 0,70 | 060 | 050 | 040 [035 | 030025
DEPORTES | 5.3 AUXILIARES 5.3.1 VESTUARIOS, DEPURADORAS, CALEFACCION, ete. | 1,50 | 2,35 | £,20 [ 1,05 | 090 [o80 | o070 | 060 | 050
5.4.1 ESTADIOS, PLAZAS DE TORDS 240 | 215 | 190 {170 | 150 [ 1435 | 120 | 105 | 098
5.4 ESPECTACULOS DEPORTIVOS
5.4.2 HIPODROMOS, CANODROMOS, VELGDROMOS, etc. | 2,20 | 1,95 | 1,75 | 155 | 2,40 | 1,25 | 1,10 | 1,00 | 0,0
A 6.1.1 CUBIERTOS 19 | 170 | 150 | 135120 | 105 |095 |o85 | 075
’ 6.1.2 DESCUBIERTOS 080 [o70 960 |05 (050 |045 [040 | 035|030
& BARES MUSICALES 6.2.1 EN EDIFICIO EXCLUSIVO 265 | 235 | 210 [190 (1,70 | 1,50 | 135 | 1,20 [ 1,05
6.2 SALAS DE FIESTAS N
ESPECTACULOS il 5.2.2 UNIDO A OTROS USOS 2,20 | 195 | 175 | 1,55 | 140 | 1,25 | 1,10 | 100 | 0,50
6.3.1 CINES 2,55 | 2,30 205 | 0,80 | 1,60 | 145 | L,30 | 1,15 | 1,00
6.3 CINES ¥ TEATROS
6.3.2 TEATROS 2,70 [ 240 | 235 | 190 {370 | 150 | 135 | 120 [ 1,05
7.1.1 HOTELES, HOSTALES, MOTELES 265 | 235 | 210 | 190|170 | 150 | 135 [ 120 | 3,05
7.1 CON RESIDENCIA
; 7.1.2 APARTHOTELES, BUNGALOWS 2,85 | 255 | 230 | 205|185 (165 | 145 | 130 | 115
7.2.1 RESTAURANTES 260 235 | 200 | 175150 [135 |120 | 105|095
7.2 SINRESIDENCIA
oY 7.2.2 BARES Y CAFETER[AS 2,35 | 2,00 170 [ 150 [ 1,30 [ 1,15 | 100 | 090 | 080
HOSTELERIA 7.3.1 CASINGS Y CLUBS SOCIALES 260 | 235 | 2,16 | 190 | 1,70 | 150 | 135 | 1,20 | 1,05
7.3 EXPOSICIONES Y REUNIONES
7.3.2 EXPOSICIONES Y CONGRESOS 250 | 225 | 200 | 180 | 260 |145 [2,25 | 1,10 1,00
8.1.1 SANATORIOS Y CLINICAS 315 28 | 250 }225 (200 [180 [160 | 145130
8.1 SANITARIOS CON CAMAS
8.1.2 HOSPITALES 305 | 270 | 240 | 215 | 1,9 | 170 | 1,50 | 135 | 1,20
& 8.2.1 AMBULATORIGS Y CONSULTORIOS 240 | 215 | 190 | 170 | 150 [ 135 [ 120 | 105 ] oos
8.2 SANITARIOS VARIOS -
SANIDAD Y 8.2.2 BALNEARIOS, CASAS DE BANOS 2,65 | 235 | 210 {190 [ 1,70 | 3,50 | 1,35 | 1,20 | 1,05
BENEFICENCIA 8.3.1 CON RESIDENCIA [Asilos, Residencias, etc,) 245 | 220 | 200 | 188 | 160 | 140 | 1,25 | 110 | 100
8.3 BENEFICOS Y ASISTENCIA
£.3.2 5IN RESIDENCIA (Comedores, Clubs, Guarderias, etc.) [ 1,95 1,75 1,55 1,40 | 1,25 1,10 1,00 4,90 | 0,80
9.1.1 INTERNADOS 2,40 | 2,38 | 190 170 | 150 [ 135 | 120 [ Los |o9s
9.1 CULTURALES CON RESIDENCIA
g 9,1.2 COLEGIOS MAYORES 260 ) 235 | 210 | 190 | 170 | 150 | 135 | 120 | 1,08
9,2.1 FACULTADES, COLEGIOS, ESCUELAS 1,95 | 1,75 | 1,55 [ 140 | 1,25 | 1,10 | 1,00 | ©90 | 0,80
9.2 CULTURALES SIN RESIDENCIA
CULTURALES ¥ 9.2.2 BIBLIOTECAS Y MUSEDS 2,20 | 2,05 1,85 | 165|145 | 1,30 | 115 { 1,00 | 0,90
RELIGIOSCS 5.3 RELIGIOSOS 9.3.1 CONVENTOS Y CENTRCS PARROQUIALES 175 [ 255 | 140 | 1,25 (1,10 | 100 | o090 |o080 | 070
i 9,3.2 IGLESIAS Y CAPILLAS 290 (260 | 230 {200 |18 |160 {140 |120 ] 1,05
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ANEXO VIIl. CUADRQ DE COEFICIENTES DEL VALOR DE LAS CONSTRUCCIONES

TIPOLOGIAS CONSTRUCTIVAS CATEGORfA
uso CLASE MODALIDAD 1 2 3 4 5 6 7 8 9
10.1.F MONUMENTALES 2,90 | 2,60 230 (200 ) 1,80 [160 | 140 |[120 (105
10.1 HISFORICT -ARTISTICO
10.1.2 AMBIENTALES O TIPICCS 2,30 | 2,05 1,85 | 165 | 1,45 | 1,30 | 1,15 | 1,00 | 0,90
10.2.1 ADMINISTRATIVOS 2,55 | 2,20 1,85 160 ! 1,30 | 115 | 100 | 090 0,80
10.2 DE cardcter OFICIAL
10.2.2 REPRESENTATIVOS 275 | 235 200 | 1,75 | 1,50 | 1,35 | 1,20 [ 105095
- 10.3.1 PENITENCIARIOS, MILITARES Y VARIOS 2,20 | 1,95 1,75 [ 155 | L40 | 125 110 | 2,00 (085
10.3.2 OBRAS URBANIZACION INTERIOR 0,26 | 0,22 018 | 615 | 011 {008 | o008 | 004 [ 0023
EDIFICIOS 10.3.3 CAMPINGS 018 | 0,16 014 | 012 [ 010 | 908 [ 006 | 004 ! D02
SINGULARES 10.3.4 CAMPOS DE GOLF 005 | 004 |0035 | 003 |0025 | 0,02 |0015 | 0,01 | 0,005
10.3 DE CARACTER ESPECIAL .
10.3.5 JARDINERIA 0,17 | 0,15 013 [ o011 | 009 |o007 [005 | 003|001
10.3.6 SILOS ¥ DEPOSITOS PARA $SOLIDOS (M3) 0,35 | 030 025 | 020 ) o17 o015 | 024 |g12 [010
10.2.7 DEPOSITOS LIQUIDOS (M3) 0,37 | 0,34 031 (029 (025 (023 [020 | 017 [015

10.3.8 DEPOSITOS GASES (M3} 0,80 | 0,65 050 | 040 | 037 | 035 | 031 0,27 | 0,25

CUADRO DE CONVERSION DE LAS TIPOLOGIAS CORRESPONDIENTES A LOS CUADROS
MARCO DE VALORES CONTENIDOS EN NORMAS ANTERIORES AL REAL DECRETO

1020/1993, DE 25 DE JUNIO.

Farha da firma* 104 1/2001

TIPOLOGIA NORMAS TECNICAS N

[+ [

CLASE MODALIDAD NNTT 1983 y o T

ZE

N O NNTT 1989 RD 1993/1020 5

o T

PORCHE, GARAJES, TRASTEROS Y z g

10.3.3 0.1.1.3 2%

GARAJE/TRASTERO/ANEJO LOCALES EN ESTRUCTURA g
o

VIVIENDAS UNIFAMILIARES DE | GARAJES Y PORCHES EN 10.3.4 0.1.2.3 2 §

CARACTER URBANO PLANTA BAJA = Rk E £

=

USO EXCLUSIVO DE Zt

VIVIENDA RURAL VIVIENDA 0.1.3.2 0.1.3.1 Z %

£

EDIFICACION RURAL ANEXOS 0.1.3.1 0.1.3.1 0.1.3.2 8¢

&

o3

ALMACENAMIENTO ALMACENAMIENTO 0.2.1.1/0.2.1.2 0.2.1.3 8 |$-_'
o

i

DE CARACTER ESPECIAL JARDINERIA 10.3.7 10.3.7 10.3.5 = E

[

E -

=

24

oC

=

—
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. Autenticidad verificable en hitps://sede. segovia.es/validacion

En relacién al expediente indicado, se emite por esta Dependencia el siguiente informe:

1.- OBJETO DEL INFORME.

El presente informe tiene por objeto justificar, desde el punto de vista técnico, juridico vy
economico, la propuesta del Centro Gestor del Servicio Integral de Movilidad de Segovia

consistente en:

1. La actualizacion de las cuantias de la tasa por estacionamiento de vehiculos en zona de
estacionamiento limitado en superficie Z.E.L. (O.R.A.).

2. La actualizacion de las cuantias de la tasa por la inmovilizacién de vehiculos y el servicio
de gria para retirada de vehiculos de la via publica.

3. El establecimiento de una nueva modalidad tarifaria dentro de ia tasa ZEL., consistente
en la tarjeta de estacionamiento para profesionales.

4. |.a no sujecion a la tasa ZEL de los vehiculos con distintivo ambiental cero emisiones.

Estas cuatro propuestas se elevan para su incorporacion al proyecto de las Ordenanzas
Fiscales del Ayuntamiento de Segovia correspondientes al ejercicio 2027, con la finalidad de
adecuar las cuantias vigentes a los precios de mercado actuales, a la evolucién de los
costes del servicio y a las innovaciones técnicas y de gestién previstas en el pliego de
prescripciones técnicas del nuevo contrato del Servicio Integral de Movilidad (SIM),

actualmente en fase de elaboracion.

El informe no comprende, en este momento, la revisién de las cuantias correspondientes a
i0s precios publicos de ios aparcamientos subterraneos municipales (Ezequiel Gonzélez y

Ao la taca Ao la EctariAdan Mimininal Aa Antnhiicas A 1
JOse Zor l.a} ni de la tasa de la Estacion WiuGipal GE AUIBDUSES, sin perjUICIG Ge que &

desfase acumulado en dichas prestaciones quede igualmente identificado en la
documentacién técnica de referencia y pueda ser objeto de tramitacién diferenciada en un

momento posterior.
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Toda ia propuesia se articula, ademas, bajo una condicion de eficacia diferida o
condicionada, ya que las nuevas cuantias no deben resultar aplicables hasta que se
formalice y entre en funcionamiento el nuevo contrato de gestion integrada del
servicio, en los términos que se detallan en el apartado 9 de este informe.

2.- ANTECEDENTES.
2.1.- Origen de! servicio y marce contractual actual.

La prestacion de los servicios de estacionamiento regulado en superficie ZE.L. (O.RA)Y
de retirada de vehiculos mediante gria municipal en Segovia se viene desarrollando sobre
una relacion contractual y una plantilla de personal cuyo origen se remonta, segln ia
documentacion obrante en el expediente, al afio 1994, fecha en la que se incorporé buena
parie del personal aciualmenie subrogado a la prestaciGr dei seivicio (técnico de
organizacién, controladores de O.R.A. y conductores de gria, entre otros). Se trata, por
tanto, de un modelo de gestion de mas de tres décadas de antigiiedad, sucesivamente
prorrogado y adaptado, pero cuya estructura tarifaria de base no se ha sometido a una

revisién integral acorde con la evolucion de los costes, de la tecnologia disponible y de las
condiciones de mercado.

El estacionamiento regulado actualmente es un servicio de que desarrolla en virtud de un
contrato cuya (ltima prérroga se formalizé en noviembre de 2024 por un periodo de dos
afnos. Sin embargo, la retirada de vehiculos de las vias publicas (graa) se encuentra
actualmente sin contrato en vigor, finalizé en 2019, realizandose dicha prestaciéon por los
adjudicatarios del tiltimo contrato por razenes de interés pablico.

La dltima modificacién formal de las cuantias de la tasa O.R.A. data del acuerdo publicado
en el Boletin Oficial de la Provincia (BOP) de 10 de diciembre de 2014, con entrada en vigor
en el ejercicio 2015, lo que sitlia la congelacion de dicha tasa en once afios a la fecha de
referencia de este informe (2026). Para la tasa del servicio de gria e inmovilizacion de
vehiculos, la documentacién de base no acredita una revisiGn sustancial mas reciente,
resultando aplicables cuantias igualmente desactualizadas respecto de la estructura de

costes actual del servicio, tal y como se razona en el apartado 6.
2.2.- Necesidad de una nueva licitacién integrada.

El Ayuntamiento de Segovia se encuentra elaborando el expediente de contratacion de un
nuevo contrato de gestion del Servicio Integral de Movilidad (SIM), que integrar4 en una
Gnica licitacion las siguientes prestaciones:

e El estacionamiento limitado en superficie denominado ahora Z.E.L. (antes O.R.A.).
e El servicio de retirada de vehiculos de la via publica mediante grda municipal y la
gestién del depésito municipal de vehiculos.
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e Los aparcamientos subterraneos municipales “Ezequiel Gonzalez” y "José Zorrilla”,
actualmente en régimen de gestion directa por el Ayuntamiento.

e La Estacién Municipal de Autobuses, (No obstante, este servicio se encuentra en
valoracion de exclusién del objeto del contrato a la fecha de la firma del presente

informe).

La incorporacion de los dos aparcamientos subterraneos de gestién directa a la futura
licitacion constituye una modificacion estructural relevante del modelo de gestién, que exige
que el estudio de viabilidad econémico-financiera del huevo contrato se construya sobre una
base tarifaria coherente y suficiente para todas las prestaciones integradas, y en particular
para aquellas, Z.E.L. y graa, que soportan un mayor déficit.

El pliego en elaboracion incorpora, ademas, exigencias de digitalizacién, control
ceniralizado, renovacion de floia de grias, sistemnas de feciura de matricuia y mejora de la
atencion al publico que no existian en el momento de la ultima fijacién de tarifas, y que
inciden directamente en la estructura de costes del servicio.

2.3- Situacion tarifaria actual.

Las cuantias actualmente vigentes, recogidas en las Ordenanzas Fiscales y Disposiciones
Generales de Precios Publicos del ejercicio 2025, son las siguientes:

Tasa O.R.A. — Zona Azul (vigente)

Concepto Importe vigente (€)
Residente permanente, por vehiculo y afio 24,68

Residente temporal, por vehiculo y afic 49,40

Residente temporal, limitado a un semestre natural 24,68

Hasta media hora de estacionamiento 0,30

Hasta una hora 0,60

Hasta una hora y media 1,00

Hasta dos horas 1,40

Hasta una hora de exceso por anulacién de denuncia 4,00

Tasa O.R.A. — Zona Verde (vigente)

Concepto Importe vigente (€)
Residente permanente, por vehiculo y afio 24,68

Residente temporal, por vehiculo y afio 49,40

Residente temporal, limitado a un semestre natural 24,68

Hasta media hora de estacionamiento 0,60

Hasta una hora 1,20

Hasta una hora de exceso por anulacién de denuncia 6,00
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Tasa por inmovilizacién y retirada de vehiculos — servicio de gria (vigente)

Concepto Importe
vigente (€, IVA
no incluido)

Inmovilizacién: vehiculos de hasta dos ruedas 13,18

Inmovilizacién: vehiculos de mas de dos ruedas 32,95

Retirada y traslado: vehiculos de dos ruedas 19,78

Retirada y traslado: mas de dos ruedas, hasta 1.500 kg 80,74

Retirada y traslado: mas de dos ruedas, mas de 1.500 kg 118,68

Depésito, por dia o fraccion: dos ruedas 3,29

Depésito, por dia o fraccién: mas de dos ruedas, hasta 1.500 kg 9,91

Dep6sito, por dia o fraccion: mas de dos ruedas, mas de 1.500 kg 16,48

Nota: los depdsitos inferiores a 24 horas no devengan importe alguno, régimen que se
mantiene sin alteracién en la presente propuesta.

3.- MARCO JURIDICO APLICABLE.

La propuesta de revision de cuantias se fundamenta en el siguiente marco normativo:

e Articulo 20.3.u) del texto refundido de la Ley Reguladora de las Haciendas Locales,
aprcbado por Real Decreto Legislativo 2/2004, de 5 de marzo (TRLRHL), que
configura como hecho imponible de tasa el estacionamiento de vehiculos de traccién
mecanica en las vias municipales dentro de zonas determinadas.

e Articulo 24 TRLRHL, que fija los criterios de cuantificacion de las tasas: valor de
mercado de la utilidad derivada del aprovechamienio privativo dei dominio pablico, y
limite del coste real o previsible del servicic cuando la tasa financie una actividad o
prestacién, incluyendoc costes directos e indirectos, financieros, de amortizacién y de
mantenimiento del servicio,

e Articulo 25 TRLRHL, que exige la elaboracidon de un informe técnico-econémico
previo al acuerdo de establecimiento o modificacién de tasas, en el que se ponga de
manifiesto el valor de mercado o la previsible cobertura de los costes.

e Articulos 15 a 19 TRLRHL, sobre la potestad reglamentaria de las entidades !ocales
en materia de ordenanzas fiscales, procedimiento de aprobacién, publicacion y
entrada en vigor.

e Ley 58/2003, General Tributaria (LGT), de aplicacion supletoria en materia de
gestion, recaudacion, infracciones y sanciones.

4.- JUSTIFICACION DE LA REVISION DE CUANTIAS.
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La revisién propuesta no obedece a una finalidad recaudatoria, sino a la necesidad de
corregir un desfase técnico y econdmico acumulado durante un periodo prolongado, y de
dotar al nuevo contrato integrado de una base tarifaria de partida que garantice su viabilidad.
Concurren, en particular, las siguientes circunstancias:

1.

Congelacién nominal prolongada. Las cuantias de la tasa O.R.A. {nueva Z.E.L.} no se
revisan desde el ejercicio 2015, esto es, once afios a la fecha de referencia de este
informe, v las de la tasa por inmovilizacion y retirada de vehiculos carecen igualmente de
una revisién sustancial acreditada en la documentacion de base.

Erosion del valor real de la cuantia. Conforme a los datos oficiales del Instituto Nacicnal
de Estadistica, la inflacion acumulada desde 2014 hasta diciembre de 2025 asciende al
28,3 %, de modo que Ia cuantia vigente conserva aproximadamente el 78 % de su valor
real originario, con una pérdida efectiva préxima a veintidds puntos porcentuales. El

detalle por conceptos se recoge en el apartado 5.2.

. Distancia respecto del valor de mercado de la utilidad gravada. El contraste con ios

precios de rotacién de los aparcamientos de titularidad y gestion ajenas al Ayuntamiento
existentes en el municipio, que constituye el parametro que exige el articulo 24.1.a)
TRLRHL para esta tasa, sitGa la cuantia vigente en el entorno del 18 % de dicho valor y
la propuesta en el 25 %, segln el anlisis desarrollado en el apartado 5.3.

. Innovaciones técnicas y de gestién del nuevo pliego. El nuevo contrato incorpora un

sistema centralizado de control, digitalizacién de medios de pago, renovacion de la flota
de grioas y de sus equipos y mejora de la atencion al puablico, elementos que
incrementan la estructura de costes del servicio respecto de la vigente en el momento de

la dltima fijacion de tarifas.

. Necesidad de garantizar |a viabilidad econémico-financiera del nuevo contrato. E! estudio

de viabilidad elaborado para el nuevo Servicio integral de Movilidad incorpora, como
hipétesis de partida, una actualizacién inicial del 33 % en la tasa Z.E.L. y del 10 % en la
tasa de gria. Resulta necesario trasladar dicha hipotesis a la correspondiente
modificacion de las Ordenanzas Fiscales para que el escenario de ingresos previsto en
el estudio sea juridicamente exigible frente a las personas usuarias del servicio.

. Insuficiencia de la justificacién econémica vigente. El articulo 25 TRLRHL exige que los

acuerdos de establecimiento o modificacion de tasas se adopten a la vista de un informe
técnico-economico que ponga de manifiesto el valor de mercado ¢ la previsible cobertura
del coste. La Ordenanza Fiscal de la tasa Z.E.L. se sostiene hoy sobre una justificacion
de hace més de una década que no acredita ei valor de mercado actual de la utilidad
gravada, y la de la tasa de grua sobre cuantias que no guardan correspondencia
razonable con el coste real del servicio en los términos del articulo 24.2 TRLRHL. Ambas
situaciones debilitan la posicion dei Ayuntamiento frente a una eventual impugnacion y
exponen a la futura concesidn a reclamaciones de reequilibrioc econémico si el contrato

arranca scbre esa base tarifaria.
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13.20)

]

La actualizacién propuesta se plantea, en todo caso, de forma diferenciada por prestacion y
moderada en su intensidad, evitando incrementos desproporcionados y ajustandose al
criterioc de cuantificacién gque corresponde a cada tasa conforme a los apartados 5 y 6 de

este informe.

Ei siguiente cuadio resuime ei peso reiativo de cada prestacion en ios ingresos proyectados
del futuro Servicio Integral de Movilidad, dato relevante para valorar la proporcionalidad de

cada actualizacion:

Fuente de ingreso Ingreso medio anual | Peso sobre el
proyectado total

O.R.A. (rotacion y tarjetas) 1.631.912,35 € 68,5 %

Tarjetas de residentes 94,973,74 £ 4,0 %

Servicio de gria 97.925,01 € 4,1 %

Estacion de autobuses 204.958,68 € 8,6 %
Aparcamiento José Zorrilla 122.814,19 € 52 %
Aparcamiento Ezequiel Gonzalez 228.739,62 € 9.6 %

Este reparto explica por qué la actualizacion de la tasa Z.E.L. resulta cuantitativamente
decisiva para la viabilidad del conjunto del Servicio: sumadas ambas modalidades, rotacién
y tarjetas de residente, concentra el 72,5 % de los ingresos previstos. La actualizacion de la
tasa de grla, pese a representar un porcentaje mucho menor de los ingresos, un 4,1 %,
resulta igualmente necesaria por coherencia con la estructura de costes de esa prestacion

especifica, tal y como se desarrolla en el apartado 6.

5.- ACTUALIZACION DE LA TASA POR ESTACIONAMIENTO LIMITADO EN
SUPERFICIE {Nueva Z.E.L,, antes O.R.A.}

'5.1. Marco jurfdico especifico: el criterio del valor de mercado de la utilidad

La tasa por estacionamiento de vehiculos en zona de estacionamiento limitado en superficie
Z.E.L. (antes O.R.A.) encuentra su hecho imponible en el articulo 20.3.u) del texto refundido
de ia Ley Reguladora de las Haciendas Locales, gque configura como tal el estacionamiento
de vehiculos de traccibn mecanica en las vias municipales dentro de las zonas
determinadas al efecto. Se trata, por tanto, de una tasa por utilizacion privativa o
aprovechamiento especial del dominio pablico local, y no de una tasa por la prestacién de un
servicio o la realizacion de una actividad administrativa, calificacion que confirma el articulo
2.1 de la Ordenanza Fiscal en los términos que se proponen en el apartado 7 de este

informe.

Esta calificacién determina la regla de cuantificacién aplicable. Conforme al articulo 24.1.a)
TRLRHL, el importe de las tasas por utilizacién privativa o0 aprovechamiento especial del
dominio publico local debe fijarse tomando como referencia el valor que tendria en el
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