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III. ADMINISTRACIÓN LOCAL
A. DISPOSICIONES Y ACTOS

AYUNTAMIENTO DE SEGOVIA

ACUERDO de 7 de septiembre de 2018, del Pleno del Ayuntamiento de Segovia, por 
el que se aprueba definitivamente el Convenio Urbanístico para la supresión de la Unidad 
de Intervención 11.05 de las delimitadas por el Plan Especial de las Áreas Históricas de 
Segovia aprobado inicialmente y la delimitación de un área de Ordenación Específica 
n.º 11.03, en las calles Antonio Machado n.º 3, 5 y 7 y José Zorrilla n.º 36, para el 
establecimiento de determinadas condiciones de ordenación detallada y de gestión para la 
misma, compensación de aprovechamientos mediante dicha ordenación y coordinación con 
las actuaciones de la Actuación Aislada 11.04, delimitada por el Plan. Expte.: 001252/2018.

El Excmo. Ayuntamiento de Pleno, en sesión ordinaria celebrada el día 7 de 
septiembre de 2018 adoptó, entre otros, el siguiente acuerdo:

«Acuerdo núm. 213.– DICTAMEN DE LA COMISIÓN DE URBANISMO, OBRAS 
Y SERVICIOS, CELEBRADA EL DÍA 3 DE SEPTIEMBRE DE 2018 RELATIVO A 
PROPUESTA DE APROBACIÓN DEFINITIVA DEL CONVENIO URBANÍSTICO PARA 
LA SUPRESIÓN DE LA UNIDAD DE INTERVENCIÓN 11.05 DE LAS DELIMITADAS 
POR EL PLAN ESPECIAL DE LAS ÁREAS HISTÓRICAS DE SEGOVIA APROBADO 
INICIALMENTE Y LA DELIMITACIÓN DE UN ÁREA DE ORDENACIÓN ESPECÍFICA 
N.º 11.03, EN LAS CALLES ANTONIO MACHADO N.º 3, 5 Y 7 Y JOSÉ ZORRILLA 
N.º 36, PARA EL ESTABLECIMIENTO DE DETERMINADAS CONDICIONES DE 
ORDENACIÓN DETALLADA Y DE GESTIÓN PARA LA MISMA, COMPENSACIÓN DE 
APROVECHAMIENTOS MEDIANTE DICHA ORDENACIÓN Y COORDINACIÓN CON 
LAS ACTUACIONES DE LA ACTUACIÓN AISLADA 11.04 DELIMITADA POR EL PLAN.

Fue dada cuenta del dictamen de la Comisión Informativa citada en el que se indica:

1.º) El Convenio fue aprobado de forma inicial por acuerdo del Pleno del Ayuntamiento 
adoptado en la sesión extraordinaria celebrada el día 8 de junio de 2018.

2.º) Ha sido sometido al preceptivo trámite de información pública y ha sido notificado 
a los propietarios y titulares de derechos que constan en el Registro de la Propiedad, sin 
que se hayan presentado alegaciones frente al mismo.

Visto el informe emitido por el Adjunto al Jefe de Servicio de Urbanismo de fecha  
27 de agosto de 2018 –con el que ha manifestado su conformidad la Secretaria General–, 
que dice:

«PROPUESTA DE APROBACIÓN DEFINITIVA DEL CONVENIO URBANÍSTICO 
PARA LA SUPRESIÓN DE LA UNIDAD DE INTERVENCIÓN 11.05 DE LAS DELIMITADAS 
POR EL PLAN ESPECIAL DE LAS ÁREAS HISTÓRICAS DE SEGOVIA APROBADO 
INICIALMENTE Y LA DELIMITACIÓN DE UN ÁREA DE ORDENACIÓN ESPECÍFICA 
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N.º 11.03, EN LAS CALLES ANTONIO MACHADO N.º 3, 5 Y 7 Y JOSÉ ZORRILLA 
N.º 36, PARA EL ESTABLECIMIENTO DE DETERMINADAS CONDICIONES DE 
ORDENACIÓN DETALLADA Y DE GESTIÓN PARA LA MISMA, COMPENSACIÓN DE 
APROVECHAMIENTOS MEDIANTE DICHA ORDENACIÓN Y COORDINACIÓN CON 
LAS ACTUACIONES DE LA ACTUACIÓN AISLADA 11.04 DELIMITADA POR EL PLAN.

I.– ANTECEDENTES DE HECHO.

1.º) El Convenio fue aprobado de forma inicial por acuerdo del Pleno del Ayuntamiento 
adoptado en la sesión extraordinaria celebrada el día 8 de junio de 2018 (se incorpora en 
dicho acuerdo su texto íntegro, sin contar los Anexos que le acompañan: Planos, croquis, 
fichas y documentos escritos que figuran en el expediente).

2.º) El Convenio ha sido sometido al preceptivo trámite de información pública de un 
mes de duración y ha sido notificado a los propietarios y titulares de derechos que constan 
en el Registro de la Propiedad, todo ello en los términos acuerdo del Pleno citado, sin que 
se hayan presentado alegaciones frente al mismo.

No hay cambios, por tanto, respecto de lo aprobado de forma inicial por el Pleno 
municipal.

II.– CONSIDERACIONES JURÍDICAS.

1.º) Con carácter general, el artículo 86 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del 
Procedimiento Administrativo Común de las Administraciones Públicas, introduce, «la 
posibilidad de utilizar instrumentos convencionales en la tramitación y terminación de los 
procedimientos», señalando que las Administraciones Públicas podrán celebrar acuerdos, 
pactos, convenios o contratos con personas tanto de Derecho público como privado, 
siempre que no sean contrarios al Ordenamiento Jurídico ni versen sobre materias no 
susceptibles de transacción y tengan por objeto satisfacer el interés público que tienen 
encomendado, con el alcance, efectos y régimen jurídico específico que en cada caso 
prevea la disposición que lo regule, pudiendo tales actos tener la consideración de 
finalizadores de los procedimientos administrativos o insertarse en los mismos con carácter 
previo, vinculante o no, a la resolución que les ponga fin.

En la misma perspectiva general, la Ley de Contratos del Sector Público, pese a 
declarar fuera de su ámbito «los convenios de colaboración que celebre la Administración 
con personas físicas o jurídicas» (Art. 6-2.º), declara en su Art. 34-1.º que ésta podrá 
concertar cualesquiera pactos «siempre que no sean contrarios al interés público, al 
ordenamiento jurídico o a los principios de la buena administración», precepto que, en la 
esfera local, reiteran los artículos 57 de la Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las 
Bases del Régimen Local, y 111 del Real Decreto Legislativo 781/1986, de 18 de abril, 
por el que se aprueba el Texto Refundido de disposiciones legales vigentes en materia de 
Régimen Local.

Por su parte, la Ley 40/2015, de 1 de octubre, del Régimen jurídico del Sector 
Público, en sus artículos 47 y siguientes regula con carácter general los convenios con 
efectos jurídicos adoptados por las administraciones públicas entre sí o con sujetos de 
derecho privado para un fin común, señalando en el artículo 48 que las Administraciones 
Públicas podrán suscribir convenios con sujetos de derecho público y privado, sin que ello 
pueda suponer cesión de la titularidad de la competencia. En los artículos siguientes de 
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la ley, se desarrolla un régimen completo de los convenios con carácter general, fijando 
su contenido mínimo, clases, duración y extinción, y asegura su control por el Tribunal de 
Cuentas.

2.º) La posibilidad de celebrar convenios de naturaleza específicamente urbanística 
está consagrada, a nivel legislativo, en el artículo 94 de la Ley 5/1999, de 8 de abril, de 
Urbanismo de Castilla y León, que permite a la Administración suscribir convenios con 
los particulares «con la finalidad de establecer condiciones detalladas para la ejecución 
del planeamiento urbanístico, o bien para la aprobación, revisión o modificación de éste» 
(apartado 1.º), precepto que ha sido desarrollado por los artículos 435 y ss del Reglamento 
de Urbanismo de Castilla y León, que ratifica la posibilidad de celebrar convenios 
urbanísticos entre la Administración y los particulares «para regular sus relaciones en 
materia de urbanismo y colaborar para el mejor y más eficaz desarrollo de la actividad 
urbanística», distinguiendo entre los denominados convenios de planeamiento y de gestión 
(artículo 436 del RUCyL), según su objeto sea «establecer condiciones detalladas para la 
elaboración, aprobación, revisión o modificación de los instrumentos de ordenación del 
territorio y planeamiento urbanístico» (Art. 436-1.º), un cuyo caso son actos preparatorios 
del instrumento de planeamiento a que se refieran y no pueden disminuir ni limitar la 
plenitud de la potestad de planeamiento u otras públicas (Art. 437-3.º) o dicho objeto sea 
«la ejecución de los instrumentos de ordenación del territorio y planeamiento urbanístico o 
para el desarrollo de la gestión urbanística» (Art. 436-2.º).

El Art. 437-2.º del RUCYL ratifica estas previsiones, pues aunque señala que «son 
nulas de pleno derecho las estipulaciones contenidas en los convenios urbanísticos que 
sean contrarias a las determinaciones de los instrumentos de planeamiento y gestión 
urbanística vigente, o en general a la normativa urbanística», concluye, sin embargo, que 
«no obstante, los convenios pueden incluir entre sus objetivos la revisión o modificación 
de los instrumentos de planeamiento y gestión urbanística vigentes».

3.º) El Art. 437-1.º del RUCYL recoge algunos límites materiales –de origen 
jurisprudencial– a los que han de sujetarse los Convenios urbanísticos, de forma que no 
pueden «limitar o eludir el ejercicio de las competencias urbanísticas que correspondan 
a cada una de las Administraciones públicas que los suscriban» (letra a), ni «dispensar 
del cumplimiento de las obligaciones que impone la normativa urbanística, incluidas las 
determinaciones de los instrumentos de planeamiento urbanístico» (letra b), ni «establecer 
obligaciones o prestaciones adicionales o más gravosas que los deberes urbanísticos 
legales, sin el consentimiento de los propietarios afectados» (letra c, que no es sino la 
transposición autonómica de lo dispuesto en el Art. 16-3.º del TRLS/2008), ni, finalmente, 
«permitir la percepción por el Ayuntamiento de prestaciones en metálico o en especie 
antes de la aprobación definitiva del planeamiento correspondiente» (letra d).

Todos estos límites se respetan por el presente Convenio, incluidos los de los  
Arts. 16-3.º del TRLS/2008 y 437-1.º, c) y d), del RUCYL, como ya se expresaba en el 
informe emitido con motivo de la aprobación inicial de este instrumento.

Por lo demás, en cuanto al régimen general de los Convenios establecido en el 
Ley 40/2015, de 1 de octubre, de Régimen Jurídico del Sector Público, el presente 
Convenio cumple los requisitos de la validez y eficacia del Art. 48 y, específicamente, 
contribuye a la «realización de actividades de utilidad pública», como queda justificado 
en su Expositivo  8.º, sin que suponga la asunción de compromisos financieros por 
el Ayuntamiento que no sean los que derivan de la futura ejecución de la ordenación 
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establecida en el Plan Especial (actuaciones aisladas de urbanización y expropiación, que 
no derivan específicamente del Convenio) que, como corresponde, están evaluadas en 
el Estudio Económico Financiero del Plan referido. En cuanto a su contenido, se atiene 
al Art. 49 de la Ley e incorpora, a efectos de la memoria exigida por el Art. 50-1.º, nueve 
expositivos justificativos de la actuación.

4.º) El artículo 22-2.º,c), de la Ley 7/1985, Reguladora de las Bases de Régimen 
Local, atribuye la competencia para la aprobación inicial del planeamiento general y la 
aprobación que ponga fin a la tramitación municipal de los planes y demás instrumentos 
de ordenación previstos en la legislación urbanística, así como los convenios que tengan 
por objeto la alteración de cualesquiera de dichos instrumentos al Pleno.

5.º) El artículo 439 del RUCyL, establece que el procedimiento para la aprobación de 
los convenios será el establecido en los artículos 250 a 252 del propio RUCYL, por lo que, 
atendiendo a la letra d) del Art. 251 de la citada norma, el órgano municipal competente 
conforme a la legislación sobre régimen local, concluida la información pública, se aprobará 
definitivamente el proyecto, señalando los casos que procedan respecto de lo aprobado 
inicialmente, en su caso. Este acuerdo se publicará en el Boletín oficial de Castilla y león 
y se notificará a los propietarios y a los titulares de derechos que consten en el Registro 
de la Propiedad.

Además, conforme al citado Art. 439 del RUCYL también se deben aplicar las 
siguientes reglas complementarias:

a)	Una vez aprobados los convenios por las Administraciones que los suscriban, 
deben ser formalizados en documento administrativo dentro de los tres meses 
siguientes a la notificación de su aprobación a los interesados. Transcurrido 
dicho plazo sin haberse suscrito el convenio, queda sin efecto el acuerdo de 
voluntades.

b)	Todas las demás actuaciones relacionadas con la negociación, aprobación, 
formalización y ejecución de los convenios urbanísticos deben desarrollarse de 
acuerdo a lo establecido en la normativa reguladora de las Administraciones 
públicas que los suscriban.

6.º) El artículo 22-2.º,c), de la Ley 7/1985, de Bases de Régimen Local, que atribuye al 
Pleno la competencia para «la aprobación inicial del planeamiento general y la aprobación 
que ponga fin a la tramitación municipal de los planes y demás instrumentos de ordenación 
previstos en la legislación urbanística, así como los convenios que tengan por objeto la 
alteración de cualesquiera de dichos instrumentos».

III.– PROPUESTA DE RESOLUCIÓN.

Atendiendo a cuanto antecede, el funcionario que suscribe considera procedente 
que por la Comisión Informativa de Urbanismo se proponga al Pleno del Ayuntamiento que 
adopte el siguiente acuerdo:

1.º) Aprobar definitivamente el Convenio Urbanístico para la supresión de la Unidad 
de Intervención 11.05 de las delimitadas por el Plan Especial de las Áreas Históricas de 
Segovia aprobado inicialmente y la delimitación de un Área de Ordenación Específica 
n.º 11.03, en las Calles Antonio Machado n.º 3, 5 y 7 y José Zorrilla n.º 36, para el 
establecimiento de determinadas condiciones de ordenación detallada y de gestión para 
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la misma, compensación de aprovechamientos mediante dicha ordenación y coordinación 
con las actuaciones de la Actuación Aislada 11.04 delimitada por el Plan.

2.º) Formalizar el Convenio en documento administrativo dentro de los tres meses 
siguientes a la notificación de su aprobación a los interesados, habilitando así mismo a la 
Sra. Alcaldesa para la firma del mismo. Transcurrido dicho plazo sin haberse suscrito el 
convenio, quedará sin efecto el acuerdo de voluntades.

3.º) Publicar en el B.O.C. y L. el presente acuerdo de aprobación, una vez firmado el 
Convenio, y remitir copia del instrumento aprobado al Registro de Urbanismo de Castilla 
y León, publicándose su texto integro en el Boletín Oficial de Castilla y León, quedando 
el mismo sujeto al régimen de consulta regulado en el Art. 425 del RUCyL, lo cual obliga 
a que se disponga de un ejemplar impreso y completo en el expediente administrativo 
y la inserción en la página Web municipal del documento en formato digital. Así mismo, 
se notificará a los propietarios y titulares de derechos que consten en el Registro de la 
Propiedad.

Segovia, 27 de agosto de 2018. EL ADJUNTO AL JEFE DE SERVICIO.

Asunto: PROPUESTA DE APROBACIÓN DEFITIVA DEL CONVENIO URBANÍSTICO 
PARA LA SUPRESIÓN DE LA UNIDAD DE INTERVENCIÓN 11.05 DE LAS DELIMITADAS 
POR EL PLAN ESPECIAL DE LAS ÁREAS HISTÓRICAS DE SEGOVIA APROBADO 
INICIALMENTE Y LA DELIMITACIÓN DE UN ÁREA DE ORDENACIÓN ESPECÍFICA 
N.º 11.03, EN LAS CALLES ANTONIO MACHADO N.º 3, 5 Y 7 Y JOSÉ ZORRILLA 
N.º 36, PARA EL ESTABLECIMIENTO DE DETERMINADAS CONDICIONES DE 
ORDENACIÓN DETALLADA Y DE GESTIÓN PARA LA MISMA, COMPENSACIÓN DE 
APROVECHAMIENTOS MEDIANTE DICHA ORDENACIÓN Y COORDINACIÓN CON 
LAS ACTUACIONES DE LA ACTUACIÓN AISLADA 11.04 DELIMITADA POR EL PLAN.

El Art. 3, apartado 3.º,d), 7.º, del Real Decreto 128/2018, de 16 de marzo, por el que 
se regula el régimen jurídico de los funcionarios de Administración Local con habilitación 
de carácter nacional (B.O.E., núm. 67, de 17 de marzo), establece que la función de 
asesoramiento legal preceptivo que corresponde al Secretario comprenderá la emisión de 
informe previo «en todo caso» en los siguientes supuestos: «Aprobación, modificación o 
derogación de convenios e instrumentos de planeamiento y gestión urbanística». Respecto 
de la emisión de informes del Secretario. La mima norma prevé en su Art. 3, apartado 4, 
que «la emisión del informe del Secretario podrá consistir en una nota de conformidad en 
relación con los informes que hayan sido emitidos por los servicios del propio Ayuntamiento 
y que figuren como informes jurídicos en el expediente.»

Emitido informe por el Adjunto al Jefe de Servicio de Urbanismo con fecha 27 de 
agosto de 2017, en el que se recogen los antecedentes, las consideraciones urbanísticas 
y las razones que motivan la propuesta, así como las consideraciones jurídicas que se 
estiman de aplicación al expediente y los pronunciamientos que debe contener el acuerdo 
aprobatorio del expediente y las previsiones sobre su tramitación y otras cuestiones 
procedimentales, a efectos de la emisión del informe del Secretario exigido por el 
Art. 3-3.º,d), 7.º, del Real Decreto 128/2018, de 16 de marzo, SE HACE CONSTAR EL 
CONFORME de la Secretaría con el informe jurídico emitido por el Adjunto al Jefe de 
Servicio de Urbanismo que antecede.

Segovia, 28 de agosto de 2018. LA SECRETARIA GENERAL.
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Atendiendo a cuanto antecede, la Comisión Informativa de Urbanismo, Obras y 
Servicios, con el voto a favor de la Presidencia y de los vocales de los Grupos Municipales 
del Partido Socialista (cinco) y de UPyD (uno), y la abstención de los vocales de los grupos 
Municipales del Partido Popular (cuatro), Ciudadanos (uno) e Izquierda Unida (uno), 
propone al Pleno del Ayuntamiento que adopte el siguiente acuerdo:

1.º) Aprobar definitivamente el Convenio Urbanístico para la supresión de la Unidad 
de Intervención 11.05 de las delimitadas por el Plan Especial de las Áreas Históricas de 
Segovia aprobado inicialmente y la delimitación de un Área de Ordenación Específica 
n.º 11.03, en las Calles Antonio Machado n.º 3, 5 y 7 y José Zorrilla n.º 36, para el 
establecimiento de determinadas condiciones de ordenación detallada y de gestión para 
la misma, compensación de aprovechamientos mediante dicha ordenación y coordinación 
con las actuaciones de la Actuación Aislada 11.04 delimitada por el Plan.

2.º) Formalizar el Convenio en documento administrativo dentro de los tres meses 
siguientes a la notificación de su aprobación a los interesados, habilitando así mismo a la 
Sra. Alcaldesa para la firma del mismo. Transcurrido dicho plazo sin haberse suscrito el 
convenio, quedará sin efecto el acuerdo de voluntades.

3.º) Publicar en el B.O.C. y L. el presente acuerdo de aprobación, una vez firmado el 
Convenio, y remitir copia del instrumento aprobado al Registro de Urbanismo de Castilla 
y León, publicándose su texto integro en el Boletín Oficial de Castilla y León, quedando 
el mismo sujeto al régimen de consulta regulado en el Art. 425 del RUCyL, lo cual obliga 
a que se disponga de un ejemplar impreso y completo en el expediente administrativo 
y la inserción en la página Web municipal del documento en formato digital. Así mismo, 
se notificará a los propietarios y titulares de derechos que consten en el Registro de la 
Propiedad.

Votación.– No promoviéndose debate, la Presidencia sometió a votación la 
propuesta en los términos contenidos en el dictamen, resultando 25 votos emitidos de 
los cuales, catorce son votos a favor –de los concejales de los grupos PSOE (12) y UPyD 
(2)–, NINGUNO en contra y el resto, once, abstenciones –de los concejales de los grupos 
PP (8), C’s (2) e IU (1)–.

ACUERDO.– Con el voto a favor de la mayoría de los asistentes resultó aprobado el 
dictamen transcrito en sus propios términos, acordando la Excma. Corporación municipal:

Primero.– Aprobar definitivamente el Convenio Urbanístico para la supresión de 
la Unidad de Intervención 11.05 de las delimitadas por el Plan Especial de las Áreas 
Históricas de Segovia aprobado inicialmente y la delimitación de un Área de Ordenación 
Específica n.º 11.03, en las Calles Antonio Machado n.º 3, 5 y 7 y José Zorrilla n.º 36, para 
el establecimiento de determinadas condiciones de ordenación detallada y de gestión para 
la misma, compensación de aprovechamientos mediante dicha ordenación y coordinación 
con las actuaciones de la Actuación Aislada 11.04 delimitada por el Plan.

Segundo.– Formalizar el Convenio en documento administrativo dentro de los tres 
meses siguientes a la notificación de su aprobación a los interesados, habilitando así 
mismo a la Sra. Alcaldesa para la firma del mismo. Transcurrido dicho plazo sin haberse 
suscrito el convenio, quedará sin efecto el acuerdo de voluntades.

Tercero.– Publicar en el B.O.C. y L. el presente acuerdo de aprobación, una vez 
firmado el Convenio, y remitir copia del instrumento aprobado al Registro de Urbanismo 
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de Castilla y León, publicándose su texto integro en el Boletín Oficial de Castilla y León, 
quedando el mismo sujeto al régimen de consulta regulado en el Art. 425 del RUCyL, 
lo cual obliga a que se disponga de un ejemplar impreso y completo en el expediente 
administrativo y la inserción en la página Web municipal del documento en formato digital. 
Así mismo, se notificará a los propietarios y titulares de derechos que consten en el 
Registro de la Propiedad.

Lo que se hace público para general conocimiento.

Contra el presente acuerdo que agota la vía administrativa, podrá interponerse, con 
carácter potestativo, el recurso de reposición en el plazo de un mes ante el mismo órgano 
que la ha dictado. Transcurrido otro mes sin obtener resolución expresa, podrá interponer 
el recurso contencioso-administrativo ante el Juzgado de lo Contencioso-Administrativo, 
con sede en el Palacio de Justicia de Segovia, en el plazo de los dos meses siguientes.

Todo lo anterior sin perjuicio de la posibilidad legal de impugnar directamente la 
resolución ante el Juzgado de lo Contencioso-Administrativo de Segovia en el plazo de 
dos meses contados a partir del día de su publicación.

Ello sin perjuicio de que pueda utilizarse cualquier otro recurso que considere 
procedente.

Segovia, 30 de julio de 2019.

El Jefe de Servicio de Urbanismo, 
Obras y Servicios, 

Fdo.: Emilio García de Castro
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CONVENIO URBANÍSTICO PARA LA SUPRESIÓN DE LA UNIDAD DE 
INTERVENCIÓN 11.05 DE LAS DELIMITADAS POR EL PLAN ESPECIAL DE LAS 

ÁREAS HISTÓRICAS DE SEGOVIA APROBADO INICIALMENTE Y LA DELIMITACIÓN 
DE UN ÁREA DE ORDENACIÓN ESPECÍFICA N.º 11.03, EN LAS CALLES 

ANTONIO MACHADO N.º 3, 5 Y 7 Y JOSÉ ZORRILLA N.º 36, PARA EL 
ESTABLECIMIENTO DE DETERMINADAS CONDICIONES DE ORDENACIÓN 

DETALLADA Y DE GESTIÓN PARA LA MISMA, COMPENSACIÓN DE 
APROVECHAMIENTOS MEDIANTE DICHA ORDENACIÓN Y COORDINACIÓN CON 

LAS ACTUACIONES DE LA ACTUACIÓN AISLADA 11.04 DELIMITADA POR EL PLAN.

En Segovia, a 5 de abril de dos mil diecinueve.

REUNIDOS:

De una parte, D.ª Clara Isabel Luquero de Nicolás, con NIF n.º …………., Alcaldesa-
Presidenta del Excmo. Ayuntamiento de Segovia, habilitada expresamente para la firma 
de este instrumento, por Acuerdo núm. 213 del pleno de dicha corporación municipal de 
fecha 7 de septiembre de 2018, por el que se aprobó de forma definitiva el presente 
convenio.

Y de otra parte, como propietarias de los terrenos afectados por el presente Convenio:

La mercantil PASEO NUEVO, S.L., domiciliada en Segovia, …………, y con 
CIF ………., representada por D. Luis Otero Rodríguez, con NIF …………, que interviene 
como administrador solidario, en virtud de escritura de acuerdos sociales otorgada el  
9 de diciembre de 2011 ante el Notario de Segovia D. Manuel F. Domínguez Rodríguez, 
al número 1835 de su Protocolo e inscrita en el Registro Mercantil de Segovia al Tomo 45, 
Libro 0, Folio 117, Sección 8, Hoja SG-968.

La mercantil DARMEN, S.L., domiciliada en Segovia,…………. y con CIF ……….., 
representada por D. Juan Bautista Gómez-Darmendrail Postigo, con NIF …………, que 
interviene como gerente, en virtud de escritura de apoderamiento otorgada el 21 de octubre 
de 2013 ante la Notario de Madrid D.ª Sandra Medina González al número 1.556 de su 
Protocolo e inscrita en el Registro Mercantil de Segovia al Tomo 45, Libro 0, Folio 127, 
Hoja SG-969, Inscripción 6.

EXPONEN:

Primero.– Que las referidas mercantiles son propietarias, la primera de las fincas 
registrales n.º 4.829, 5.527 y 4.628 catastrales n.º 61.310/16, 17 y 18, sitas en la  
Calle Antonio Machado n.º 3, 5 y 7, y la segunda de la finca registral n.º 3.543, catastral 
61.310/02, sita en la Calle José Zorrilla n.º 36.

Segundo.– Previsiones del planeamiento vigente y en tramitación: Las referidas 
fincas están clasificadas y categorizadas como suelo urbano consolidado por el Plan 
General de Ordenación Urbana Segovia (PGOU 2008/DALS), que cataloga la situada en 
la Calle José Zorrilla n.º 36, asignándole el grado de protección ambiental.
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En cuanto a la ordenación detallada que le confiere el Plan Especial de las Áreas 
Históricas de Segovia (PEAHIS en adelante), aprobado de forma inicial por acuerdo de la 
Junta de Gobierno Local de 3 de diciembre de 2015 es la siguiente:

1.º) Para las tres parcelas de la Calle Antonio Machado n.º 3, 5 y 7, propiedad de 
«Paseo Nuevo, S.L.», la ordenación establecida por el referido instrumentes, en sus 
aspectos fundamentales, es esta:

A)	Están incluidas en la U.I. 11.05 delimitada por el PEAHIS aprobado inicialmente, 
que la describe como una UI de «reurbanización y densificación», con una 
edificabilidad final total, para todo ámbito, de 1.776,69 m2c a construir en 
edificios de cuatro plantas (PB+3+bc), un fondo edificable variable (entre 10,80 y  
3,07 metros) y una separación respecto del edificio que queda a su espalda 
–el Servicio Territorial de Educación– de 3 metros, todo ello con arreglo a la 
Ordenanza NEG del propio Plan Especial. El uso permitido es el residencial, 
tipología colectiva, y sus usos compatibles.

B)	En cuanto a la gestión de la UI, se establece que se trata de una actuación 
aislada de normalización y urbanización (Arts. 211 a 221 del RUCYL), con 
cesión de 286,77 m2 de suelo para viario público, concretamente «para ampliar 
uno de los principales viales transversales de la ciudad y mejorar la imagen de 
este ámbito urbano», superficie que al ser exterior a la nueva alineación fijada 
por el Plan Especial para las tres fincas incluidas en la UI 11.05. sitas en la  
Calle Antonio Machado n.º 3, 5 y 7, que se retranquea desde la alineación actual 
de la referida calle para conseguir un vial de 12 metros de anchura, es de cesión 
obligatoria y gratuita y debe ser urbanizada por los promotores de la actuación 
(Arts. 41-1.º,b, y 213-1.º y 3.º del RUCYL).

�� Estas determinaciones están reflejadas en la Ficha de la U.I. 11.05; Plano 
PO.04.2.– «Ordenanzas y Protección de la Edificación», hoja 909; Plano 04.3.– 
«Usos, vías públicas, espacios libres públicos, movilidad urbana y alineaciones»; 
Alzados Esquemáticos,  hoja 119: Todos ellos figuran como Anexo 1 a este 
Convenio.

C)	Para conseguir la citada ampliación del viario, el Plan también delimita otra 
Unidad de Intervención, la U.I.-11.06, inmediatamente contigua a la U.I.-11.05 
que nos ocupa, que incluye únicamente la parcela catastral 61.310/01, sita en 
la Calle Antonio Machado n.º 1, en la que se prevé una Actuación Aislada de 
expropiación y urbanización, aspecto este también relevante para el presente 
Convenio por lo que más adelante se dirá (Vid ficha de la U.I.-11.06., que figura 
en el Anexo 2 de este Convenio, y Plano PO.04.2.– «Ordenanzas y Protección 
de la Edificación», hoja 909, que figura en el Anexo 1).

2.º) Por su lado la parcela 61.310/02, sita en al Calle José Zorrilla n.º 34, propiedad 
de DARMEN, S.L., está construida con un edificio de 3 plantas que, como hemos indicado, 
está catalogado por el PGOU/DALS con un grado de protección ambiental, pero el 
PEAHIS aprobado inicialmente eleva el grado de protección a estructural (Ver la Relación 
de edificios con protección ambiental del PGOU/DALS, en la que figura con el n.º 521, y 
la ficha del Catálogo Arquitectónico del PEAHIS aprobado inicialmente, que se incorporan 
como Anexo 3 a este Convenio; también Plano PO.04.2.– «Ordenanzas y Protección de la 
Edificación», hoja 909, que figura en el Anexo 1).
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Tercero.– Alegaciones de los interesados. Con fecha 14 de marzo de 2016 D. Luis 
Otero Rodríguez, en representación de PASEO NUEVO, S.L., presenta una alegación 
frente al Plan Especial referida a las parcelas incluidas en la U.I. 11.05 en la que, además 
de poner de manifiesto un error en cuanto a la representación de la parcela 61.310/18, 
sita en la Calle Antonio Machado n.º 3 (que debe incluir un espacio colindante con la 
parcela catastral 61.310/02, sita en la Calle José Zorrilla n.º 36, que pertenece a aquella 
parcela y no a ésta), en esencia manifiesta que no está de acuerdo con la separación 
de 3 metros que el Plan propone para la edificación que resultaría de la aplicación de 
sus determinaciones respecto del edificio del Servicio Territorial de Educación, situado 
a su espalda, considerando que la separación mínima habría de ser de 5 metros, por 
lo que teniendo en cuenta que los fondos edificables de los edificios colindantes están 
comprendidos entre 15 y 17 metros, si no se tuviera en cuenta el retranqueo impuesto 
por el Plan respecto de la alineación actual de la Calle Antonio Machado, en la U.I. (cuya 
superficie es de 815 m2s), podrían edificarse 620 m2 en planta, con 15 metros de fondo y 
PB+3+bc, lo que arrojaría una edificabilidad total de 2.790 m2c.

Sin embargo, considerando el retranqueo impuesto por el Plan Especial y partiendo 
de la separación de 5 metros respecto del edificio del Servicio Territorial de Educación, 
aplicando 15 metros de fondo y, aun planteando una planta mas de las que permite el Plan 
aprobado inicialmente, es decir, PB+4+bc, se podrían edificar 320 m2 por planta, lo que 
llevaría a una edificabilidad total de 1.762 m2c, es decir, 1.028 m2c menos de los que se 
obtendrían sin aplicar el retranqueo, que considera que tendrían que ser compensados.

Cuarto.– Cuestiones en torno a la ordenación propuesta para las parcelas 61.310/16, 
17 y 18, sitas en la Calle Antonio Machado.

1.º) Las consecuencias de la ordenación de las parcelas 61.310/16, 17 y 18. El 
aprovechamiento real no materializable.

En relación con lo anterior, es preciso formular las siguientes consideraciones:

1.ª)	Los cálculos que se realizan en la alegación descrita en el expositivo precedente 
parten de determinaciones que, no siendo irracionales, deben ser matizadas en 
algunos casos (así ocurre con la superficie catastral de las parcelas de la que 
parte, 815 m2s, que es la que figura en la ficha de la UI 11.05. del PEAHIS, que 
no coincide con la superficie de la parcelas n.º 61.310/16, 17 y 18 que consta 
en este momento en el Catastro vigente que es, respectivamente, de 212 m2s,  
193 m2c y 449 m2s, con un total de 854 m2s; o la separación mínima de 5 metros 
con el edificio del Servicios Territorial de Educación que se propone, pues la 
mínima sería de 3 metros, ex. Art. 585 del Código Civil), con lo que la reducción 
de edificabilidad que se señala en la alegación no es exacta.

�� También debe considerarse no solo la edificabilidad posible en las parcelas 
a partir de determinadas magnitudes, por mas que sean las comunes en su 
entorno inmediato, sino que también hay que atender al total de la edificabilidad 
consolida hoy en la U.I., que según el Catastro es de 1.018 m2c, y el Plan aprobado 
inicialmente permite –como hemos dicho– 1.776,69 m2c.

2.ª)	No obstante, es cierto que con la aplicación del retranqueo que impone el Plan 
Especial, que es imprescindible para ensanchar la Calle Antonio Machado, que es 
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uno de los principales ejes transversales de la Ciudad cuya potenciación propone 
el Plan,(1) la edificabilidad de este ámbito, determinada de forma volumétrica y 
aplicando las magnitudes edificatorias comunes del entorno (15 metros de fondo 
y 4 ó 5 plantas, como hemos dicho), y aun manteniendo una separación de 3 
metros de la futura edificación respecto del edificio del Servicio Territorial de 
Educación situado tras ella, se vería reducida, en la medida que seguidamente 
se indicará, respecto de la que resultaría de la aplicación de dichas magnitudes 
a la superficie bruta del mismo.

�� De esta forma:

A)	Los resultados de aplicar a la superficie bruta (sin el retranqueo en la Calle 
Antonio Machado) del ámbito las condiciones edificatorias de 15 metros de 
fondo y 4 plantas, serían los siguientes:

–– Ocupación máxima: 673 m2s.

–– Edificabilidad máxima con 4 plantas (PB+3+bc, equivalente a 4,5 plantas): 
3.028,50 m2c.

–– Incrementos de la edificabilidad con vuelos de 50 cm (permitidos por 
Ordenanza NEG): 155,00 m2c.

–– Edificabilidad total: 3.183,50 m2c.

B)	Los resultados de aplicar esas mismas condiciones edificatorias (PB+3+bc), 
pero con el retranqueo que prevé el Plan Especial aprobado inicialmente (vial 
de 12 metros de anchura) y la separación de 3 metros no solo respecto del 
edificio del Servicio Territorial de Educación situada detrás de estas parcelas, 
sino también del edificio situado a su izquierda, en la parcela 61.310/02, que 
tiene luces sobre la parcela catastral 61.310/18, serían las que figuran en la 
ficha del PEAHIS de la UI 11.05, es decir:

–– Edificabilidad máxima con 4 plantas (PB+3+bc): 1.776,69 m2c.

–– Cesión para vía pública: 286,77 m2s.

�� La diferencia de entre el aprovechamiento real ejecutable sobre la parcela 
bruta (3.183,50 m2c) y el ejecutable sobre la neta (1.776,69 m2c), tras la cesión 
de suelo para viario, que es obligatoria y gratuita, ascendería en este caso a 
1.406,81 m2c y, como se verá seguidamente, tendría que ser compensado de 
alguna de las formas que se dirán.

3.ª)	En efecto, el Art. 41-1.º del RUCYL, al regular los deberes de los propietarios 
en suelo urbano consolidado –que es, como hemos dicho, la categorización 
que corresponde a las parcelas que nos ocupan– señala, entre otros, los dos 
siguientes:

–– El deber de «entregar al Ayuntamiento, con carácter de cesión 
gratuita, los terrenos necesarios para completar o regularizar las vías 
públicas existentes, entendidos como las superficies exteriores a las 
alineaciones señaladas por el planeamiento urbanístico […]» (letra b).

(1)	 Se trata de una de las de estrategias del Plan Especial, el Eje Estratégico n.º 2.-«By Pass de Tráfico», según 
su Memoria Vinculante, Capítulo 3.
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–– El de «[…] costear todos los gastos de urbanización necesarios para 
completar o rehabilitar los servicios urbanos y regularizar las vías públicas 
existentes, incluida la conexión con las redes municipales en funcionamiento, 
y ejecutar en su caso las obras correspondientes» (letra a).

�� Estos deberes de cesión y urbanización, cuando vayan asociados a  
actuaciones aisladas de urbanización (y la que nos ocupa lo es, como hemos 
visto), se deberán cumplir en los términos del Art. 213-3.º, del RUCYL, que 
señala:

�� «3.º Al otorgar la licencia urbanística, el Ayuntamiento debe imponer al 
propietario solicitante las condiciones que resulten necesarias, de entre las 
siguientes, para asegurar que la parcela alcance o recupere la condición de 
solar:

�� a) Costear las obras de urbanización necesarias para completar o rehabilitar 
los servicios urbanos, incluida la conexión con las redes municipales, y 
para regularizar o rehabilitar las vías públicas existentes, conforme a las 
alineaciones fijadas en el planeamiento urbanístico.

�� b) Ceder gratuitamente al municipio, en las condiciones y con los límites 
establecidos en el artículo 41, los terrenos necesarios para regularizar las 
vías públicas existentes, entendidos como las superficies exteriores a las 
alineaciones señaladas por el planeamiento urbanístico para delimitar la 
propiedad privada del dominio público.

�� Cuando los deberes de cesión y urbanización que nos ocupan vayan asociados 
a actuaciones de normalización (y esta del la U.I. 11.05 también tiene este 
condición), se deberán cumplir en los términos del Art. 219-3.º, f), y 4.º, a), del 
RUCYL, que señala:

�� «3.º Los Proyectos de Normalización deben contener los siguientes 
documentos:

�� […] f). Documentos sobre la normalización, incluyendo al menos un plano 
a escala 1:500, que identifiquen con precisión las fincas normalizadas y 
el aprovechamiento que les corresponde, así como los terrenos a ceder al 
municipio.

4.º En los Proyectos de Normalización se seguirán las siguientes reglas, salvo 
cuando se aplique alguno de los sistemas de actuación integrada:

a) Deben cederse gratuitamente al municipio los terrenos necesarios para 
regularizar las vías públicas existentes […].

La cesión de los terrenos al Ayuntamiento, en este caso, se producirá con la 
aprobación definitiva del Proyecto de Normalización (Art. 221 del RUCYL en relación con 
el Art. 252-4.º,a, de la misma norma).

Por su lado, en cuanto a los derechos de los propietarios en suelo urbano 
consolidado, el Art. 40-1.º,b), del RUCYL establece, entre otros, el siguiente derecho con 
carácter general:
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«b) A edificar las parcelas que hayan alcanzado o recuperado la condición de 
solar, con las condiciones que señale en cada caso el planeamiento urbanístico. En 
particular:

1.º– Corresponde a los propietarios el aprovechamiento real, que se obtiene 
aplicando las determinaciones del planeamiento urbanístico sobre la superficie 
bruta de sus parcelas.

2.º– No obstante, cuando una revisión o modificación del planeamiento incremente 
dicho aprovechamiento, corresponderá a los propietarios:

–– En actuaciones de regeneración o renovación urbana, la suma del aprovechamiento 
original más el 95 por ciento del incremento.

–– En otro caso, la suma del aprovechamiento original más el 90 por ciento del 
incremento.»

En definitiva el propietario tiene derecho al aprovechamiento que resulte de aplicar 
las determinaciones del planeamiento sobre su parcela bruta (sin perjuicio del deber de 
ceder al Ayuntamiento, cuando una revisión o modificación del planeamiento incremente 
el aprovechamiento real respecto de la situación anterior, el 10% del incremento del 
aprovechamiento).

Ahora bien, cuando como consecuencia de la gestión de una actuación aislada 
(de urbanización, de normalización o mixta) la superficie bruta de la/s parcela/s resulte 
reducida (como es el caso), ha de estarse a la regla del Art. 40-1.º,b), 3.º, del RUCYL, que 
dice:

«3.º Los propietarios pueden materializar su aprovechamiento sobre la  
superficie neta de sus parcelas o bien sobre los solares que resulten de una actuación 
aislada. Cuando no sea posible, el Ayuntamiento debe compensar el aprovechamiento 
no materializable mediante cesión de terrenos o de aprovechamiento de valor 
equivalente, o pago en efectivo, o bien modificar la ordenación detallada, ajustando 
las alineaciones o aumentando el volumen edificable de forma que los propietarios 
puedan materializar todo su aprovechamiento.»

En definitiva, cuando el propietario no pueda ejecutar el aprovechamiento real 
conferido por el planeamiento a la parcela bruta sobre la parcela neta resultante de una 
actuación aislada, el aprovechamiento que no puede ejecutar deberá ser compensado de 
alguna de las formas a que se refiere el precepto.

Esto es lo que ocurre en el caso que nos ocupa, en el que, como hemos visto, el 
aprovechamiento real sobre la parcela bruta ascendería a 3.183,50 m2c y el materializable 
sobre la parcela neta tras las cesiones previstas en el Plan y separando 3 metros el edificio 
futuro del actual Servicio Territorial de Educación es de 1.776,69 m2c.

Por lo demás, como también hemos señalado, como quiera que la UI en que quedan 
incluidas las parcelas a que nos estamos refiriendo supone una actuación aislada mixta, 
de normalización y urbanización, la cesión de los terrenos precisos para la regularización 
de la vía pública se produciría con la aprobación del Proyecto de Normalización y el deber 
de urbanización con la concesión de la licencia de edificación.
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2.º) La compensación del aprovechamiento real no materializable en las parcela 
61.310/16, 17 y 18. Modificación de la ordenación detallada del PEAHIS aprobado 
inicialmente.

Para compensar el aprovechamiento no materializable sobre estas parcelas a través 
de uno de los sistemas previstos en el Art. 40-1.º,b), 3.º, del RUCYL, que hemos transcrito, 
se modificará en el Plan Especial que sea objeto de aprobación definitiva la ordenación 
detallada que figura en el instrumento que fue objeto de aprobación inicial de la siguiente 
manera:

A)	Modificación del número la alturas edificables: Se permitirán cinco alturas 
(PB+4+bc) sobre las tres parcelas catastrales n.º 61.310/16, 17 y 18, número de 
alturas que no excede el común en su entorno inmediato.

B)	Modificación de la ocupación en planta baja en una parte de la parcela (hasta el 
fondo de la misma).

C)	Posibilidad de ocupación bajo rasante de la superficie calificada como patio  
(EL Pat).

D)	Modificación del vuelo de la edificación: Se permitirá un vuelo cerrado de la 
edificación sobre la vía pública de 90 cm a partir de su planta primera, en toda 
su longitud.

E)	Modificación de la separación de la futura edificación respecto de la situada a su 
espalda (SSTT de Educación): Para mantener la calidad de la ordenación (2), de 
forma que no se genere tras la nueva edificación un angosto patio de 38 metros 
de longitud y 3 metros de anchura, la separación con el edificio del Servicio 
Territorial de Educación será de 4 metros.

F)	Posibilidad de ocupación del patio actual de la parcela 61.310/18 (Antonio 
Machado n.º 3), colindante con al parcela 61.310/02 (José Zorrilla n.º 36), una 
vez participe este última en una normalización de fincas en los términos que se 
especificarán más adelante (Expositivo Sexto).

G)	Modificación de la alineación de la Calle Antonio Machado: Se modificará la 
alineación de la calle, reduciendo 1 metro el retranqueo previsto en el Plan 
Especial aprobado inicialmente, de forma que la anchura de la vía pública sea 
de 11 metros (en vez de los 12 metros previstos inicialmente), anchura que 
se considera suficiente para la potenciación del eje (debe considerarse que la 
anchura del siguiente tramo del mismo, constituido por la Calle Ortiz de Paz, 
cuyo ensanchamiento no se considera viable en este momento, es de 10,59 
metros, con lo que una anchura mayor de la Calle Antonio Machado tampoco 
supone una aportación sustancial para dicha potenciación).

El resultado de aplicar esas nuevas condiciones edificatorias a las tres parcelas 
que nos ocupan desde la nueva alineación conferida a las mismas (5 plantas edificables, 
modificación de la ocupación en planta baja, ocupación bajo rasante de superficie calificada 
como EL Pat, 90 cm de vuelo y patio de 4 metros de anchura), serían las siguientes:

(2)	 Que, obviamente, ha de ser uno de los objetivos del planeamiento: Art. 4,b, 11.º, y 38-3.º de la LUCYL. Por otro lado, 
cabe señalar que la fachada del edificio del SSTT de Educación, que está catalogado con protección estructural, que 
quedaría oculta desde la vía pública con la nueva edificación es una fachada totalmente transformada que no responde 
a la tipología del edificio original.
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–– Edificabilidad máxima con 5 plantas (PB+4+bc, equivalen a 5,50 plantas):  
2.230 m2c.

–– Ocupación y edificabilidad máxima en Planta baja con Ordenanza NEG-2.1: 
81,50 m2c.

–– Ocupación y edificabilidad máxima bajo rasante de EL Pat: 85 m2c.

–– Incremento edificabilidad por vuelo 90 cm: 144 m2c.

–– Cesión para vía pública: 268 m2s.

La edificabilidad materializable sobre la superficie bruta del ámbito ya hemos visto 
que asciende a 3.183,50 m2c, con lo que la diferencia tras esta nueva ordenación quedaría 
reducida a 643 m2c: 3.183,50 m2c – (2.230 m2c+81,50 m2c + 85 m2c+144 m2c) = 643 m2c.

Estas nuevas condiciones de ordenación quedarán reflejadas en los siguientes 
documentos del Plan Especial que se disponga para la aprobación definitiva: Ficha del 
AOE 11.03; Plano PO.03.1.– «Ordenanzas y Protección de la Edificación», hoja 909; 
Plano 03.2.– «Usos del Suelo», hoja 909; Alzados Esquemáticos, hoja 119: Todos estos 
documentos figuran en el Anexo 4 a este Convenio).

La compensación a la mercantil PASEO NUEVO, S.L. de la superficie edificable no 
materializable en este ámbito (los 643 m2c) se realizará de la siguiente forma:

a)	Un total de 468 m2c se entienden compensados a través de las nuevas condiciones 
de ordenación detallada conferidas por el Plan Especial que se dispondrá para la 
aprobación definitiva a dos parcelas sitas en las Calles Independencia, Hilanderas 
y Muerte y Vida (las catastrales 60.351/06 y 07), incluidas en el Actuación Aislada 
A.A. 11.01.

�� En efecto, para esta AA 11.01 el Plan Especial que se someterá a aprobación 
definitiva establecerá unas nuevas condiciones de ordenación, distintas de las 
que se recogían en el documento que fue objeto de aprobación inicial, que se 
reflejan en los documentos que figuran en el Anexo 5 a este Convenio, ocurriendo 
que las referidas parcelas catastrales, incluidas en la AA 11.01, pertenecen a 
sociedades mercantiles en las que participan los socios de la mercantil PASEO 
NUEVO, S.L. De esta forma, esta mercantil considera compensados los  
468 m2c de edificabilidad no materializable en la AOE 11.03 a través de esa nueva 
ordenación conferida a las parcelas catastrales 60.351/06 y 07 incluidas en la  
AA 11.01, renunciando expresamente a cualquier indemnización, compensación 
o pago en metálico, suelo o aprovechamiento por este concepto.

b)	Un total de 175 m2c se compensarán por el Ayuntamiento en especie (suelo o 
aprovechamiento) en el lugar y la forma en que se establezca a través de una 
simple adenda a este Convenio.

Quinto.– Cuestiones en torno a la ordenación de la parcela 61.310/02, sita en la 
Calle José Zorrilla.

Ya hemos señalado que sobre esta parcela hay una construcción de 3 plantas que 
el PGOU/DALS de 2008 cataloga con un grado de protección ambiental. El documento del 
PEAHIS tramitado en el año 2010, tramitación de la que finalmente se desistió, mantenía 
este grado de protección, pero el PEAHIS aprobado inicialmente en 2015, actualmente 
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en tramitación, eleva el grado de protección a estructural (ver relación de edificios con 
protección ambiental del PGOU/DALS, en la que figura con el n.º 521, y ficha del Catálogo 
Arquitectónico del PEAHIS aprobado inicialmente, que se incorporan como Anexo 3 a este 
Convenio; también Plano PO.04.2.– Ordenanzas y Protección de la Edificación, hoja 909, 
de este último documento, que figura en el Anexo 1).

El grado de protección que le asigna el PEAHIS aprobado inicialmente es, desde 
luego, erróneo, y así se puede extraer de la propia ficha del Catálogo Arquitectónico 
del Plan, en la que se indica expresamente que se trata de un edificio de arquitectura 
popular, integrado en el entorno, con una fachada con huecos ordenados, cerramiento de 
revoco y cal, cornisa de madera y cubierta con teja cerámica, aspectos que no pueden ser 
determinantes de una protección estructural del edificio.

Pero además, se ha llevado a cabo, tras la aprobación inicial de PEAHIS, una profunda 
revisión de la catalogación realizada por el PGOU/DALS y completada por el propio Plan 
Especial, y uno de los resultados de esa revisión intensa ha sido la reconsideración 
de la protección conferida por dichos instrumentos a este edificio, de forma que se ha 
considerado que, desde luego, no merece el grado de protección estructural que propone 
el PEAHIS aprobado inicialmente, pero tampoco el grado de protección ambiental que le 
confiere el PGUO/DALS, pues tratándose de un edificio cuya configuración actual es el 
resultado de sucesivas obras de reforma a lo largo del siglo XX, no contiene elementos 
originales valiosos ni de interés y aunque tiene una portada de piedra y en el interior 
unas columnas, su origen es desconocido y no son originales del edificio; en todo caso, 
estos elementos tendrán que reutilizarse en la nueva edificación. Además, la desaparición 
del edifico colindante de la parcela 63.310/01, imprescindible para la ampliación de la  
Calle Antonio Machado, exigiría o la transformación de la pared medianera en una fachada 
y la modificación de la volumetría de la cubierta del actual edificio o la incorporación 
al mismo de un espacio excedente edificable de una anchura aproximada de 1 metro, 
consecuencia de la nueva alineación de la Calle Antonio Machado (Ver Expositivo sexto, 2.º), 
 resultando ambas actuaciones incompatibles con la catalogación del inmueble.

De esta forma, debe considerarse que ya en el año 2011 el Ayuntamiento autorizó 
su demolición y la ejecución de un edificio para oficinas, actos de uso del suelo que no 
llegaron a realizar pues el propietario, tras solicitar diversas prórrogas de las licencias 
concedidas, renunció a las mismas en el año 2013.

En conclusión, a través de una Modificación del PGOU/DALS que se está tramitando 
de forma simultánea al PEAHIS se suprimirá la catalogación que afecta a este edificio, 
permitiéndose ahora, a través del PEAHIS que se disponga para la aprobación definitiva, 
su renovación, con una edificación con ocupación del 100% de la parcela y 4 plantas 
(PB+3+bc), con arreglo a la Ordenanza de Nueva Edificación General (NEG.2-IV). El uso 
será el residencial, tipología colectiva, y sus usos compatibles.

Esta ordenación se reflejará en los siguientes documentos del Plan Epecial que se 
disponga para la aprobación definitiva: Ficha del AOE 11.03; Plano PO.03.1.– «Ordenanzas 
y Protección de la Edificación», hoja 909; Plano 03.2.– «Usos del Suelo», hoja 909; Alzados 
Esquemáticos, hoja 119. Todos ellos figuran en el Anexo 4 a este Convenio.
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Sexto.– Otras modificaciones relativas a la UI 11.05 y su entorno: Nueva denominación 
y delimitación, mediante su ampliación, de este ámbito de gestión y condiciones para su 
gestión. Otras actuaciones en el entorno. Coordinación de las actuaciones.

1.º) Nueva denominación y delimitación del ámbito de gestión. Condiciones 
específicas para su desarrollo.

Se considera que la parcela 61.310/02 (José Zorrilla n.º 36), debe quedar incluida en 
un mismo ámbito de gestión que las otras tres parcelas a que se refiere el presente Convenio, 
las situadas en la Calle Antonio Machado, participando todas en una actuación aislada de 
normalización pues, de esta forma, se conseguirá un mejor diseño y aprovechamiento del 
ámbito(3) propiciándose una única promoción que cierre este lado de la manzana, con las 
condiciones específicas que más adelante se indicarán.

Por otro lado, con carácter general, se va a suprimir en el PEAHIS, a propuesta 
de alguno de los informes sectoriales emitidos en relación con el mismo, los ámbitos 
denominados «Unidades de Intervención» (UI), para evitar equívocos y confusiones 
terminológicas y conceptuales, sustituyéndolos o bien por actuaciones aisladas de 
la naturaleza que corresponda en cada caso (de urbanización, de normalización, de 
expropiación o mixtas) o, cuando la ordenación sea fruto de un Convenio de Planeamiento 
del que deriven condiciones específicas, por unas denominadas «Áreas de Ordenación 
Específica» (AOE, en lo sucesivo), por lo que a la vista de todo lo expuesto, en este 
caso, se va a suprimir la UI 7.05, sustituyéndola por un Área de Ordenación Específica 
(AOE 11.03) que incluirá las parcelas catastrales 61.310/ 16, 17 y 18, sitas en los 
números 7, 5 y 3 de la Calle Antonio Machado, y la parcela 61.310/02, sita en el n.º 36 
de la calle José Zorrilla, con las condiciones de ordenación que hemos avanzado en los 
expositivos precedentes para todas esas parcelas, que será gestionada a través de una 
actuación aislada mixta de normalización y urbanización (el ámbito del AOE es, por tanto, 
una unidad de normalización a los efectos del Art. 216-2.º del RUCYL).

Se conviene que a esta nueva unidad de normalización, por sus especiales 
características, le serán en todo caso de aplicación las siguientes condiciones específicas 
que habrán de ser atendidas al elaborar el Proyecto de Normalización:

1.ª)	Para adaptar las parcelas 61.310/ 02, 16, 17 y 18 a las determinaciones de 
ordenación detallada establecidas por el PEAHIS, la normalización consistirá en 
la agrupación de las parcelas referidas, sin perjuicio de la eventual inclusión, en 
su caso, en la unidad de normalización de los terrenos sobrantes a que se alude 
en al apartado segundo de este mismo expositivo, en la forma establecida en 
el Art. 218,b), del RUCYL, una vez realizadas las operaciones exigidas por la 
normativa sobre patrimonio de las Entidades Locales.

2.ª)	El Proyecto de Normalización se ajustará a las reglas del Art. 219-4.º del RUCYL, 
siguiéndose en el reparto de aprovechamientos los acuerdos entre los propietarios 
que se reflejarán en el Proyecto. Todo ello sin perjuicio de la aplicación de la 
previsión, en su caso, a cada propietario, de lo previsto en el Art. 41-1.º,c), del 
RUCYL, si se diera la circunstancia prevista en el mismo.

(3)	 De otra forma, como ya se ha advertido, tras la prevista supresión del edificio de la parcela catastral 61.310/01 (C/ 
Antonio Machado n.º 1) para la ampliación de la calle Antonio Machado, en el edificio de la parcela catastral 61.310/02 
(C/ José Zorrilla n.º 36) se generaría una medianería lateral muy impactante, problema ya detectado en el PEAHIS 
aprobado inicialmente, que en la ficha de su Catálogo Arquitectónico impone como «actuación debida” para el edificio 
el “tratamiento de la medianería lateral como fachada…incluyendo la posibilidad de abrir huecos», planteamiento, por 
cierto, poco compatible con la protección estructural que el Plan aprobado inicialmente quería para el mismo en incluso 
con la protección ambiental.
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3.ª)	La iniciativa de la normalización será privada, conforme al Art. 217-2.º del 
RUCYL, pero la financiación de las obras de urbanización comprendidas en el 
ámbito de la unidad de normalización será a cargo del propietario de las parcelas 
61.310/16, 17 y 18, sitas en la Calle Antonio Machado, que son las afectadas por 
la regularización de alineaciones que afecta a dicha calle.

2.º) Otras actuaciones en el entorno.

Ya hemos señalado más atrás que para conseguir la ampliación de la Calle Antonio 
Machado, vinculada al Eje Estratégico n.º 2 del PEAHIS, el Plan también delimita –junto 
a la UI 11.05. que nos ha venido ocupando– otra Unidad de Intervención, la UI 11.06, que 
incluye únicamente la parcela catastral 61.310/01, sita en la calle Antonio Machado n.º 1, 
en la que se prevé una Actuación Aislada de expropiación y urbanización cuyo objeto es 
la obtención, mediante su expropiación, de la edificación existente en la misma y de los 
terrenos que la sustentan y su urbanización por el Ayuntamiento.

(Ver Ficha de la UI 11.06., que figura en el Anexo 6 de este Convenio, y el Plano 
PO.04.2.– «Ordenanzas y Protección de la Edificación», hoja 909, que figura en el 
Anexo 1).

En el PEAHIS que se disponga para la aprobación definitiva las previsiones para los 
terrenos incluidos en la UI 11.06. se mantendrán, aunque ya hemos dicho que con carácter 
general se va a suprimir en el Plan la denominación de «Unidades de Intervención», 
sustituyéndola por el tipo de actuación aislada que corresponda en cado caso, en este 
concretamente por la A.A. 11.04. que, como acabamos de decir, es una actuación aislada 
mixta, de expropiación y urbanización.

Ahora bien, la ejecución de esta Actuación Aislada para la ampliación de la  
Calle Antonio Machado prevista en el Plan genera una superficie excedente de 30,50 m2s, 
pues la superficie que se expropia (toda la parcela),(4) es ligeramente superior a la que se 
utiliza para regularizar la alineación de la calle (ver Anexo 6 a este Convenio), que podría 
tener la consideración de sobrante de vía pública, por lo que, en esta situación, para la 
ejecución de las actuaciones edificatorias descritas en los Expositivos precedentes (las 
previstas en el nuevo AOE 11.03) tendrían que seguirse uno de estos dos caminos:

A)	O bien proceder al cambio de calificación de esa superficie sobrante (Art. 8 
Reglamento de Bienes de las Entidades Locales, RBEL en adelante) e incluirla en 
la Unidad de Normalización del AOE 11.03 (modificando su delimitación a través 
del propio Proyecto de Normalización, como permite el Art. 218,b, del RUCYL), 
participando el Ayuntamiento en la misma y recibiendo el aprovechamiento 
correspondiente a la superficie o su valor en metálico.

(4)	 Se trata de evitar, obviamente, que los afectados hubieran de recurrir a la vía de los Arts. 23 y 46 LEF y 22 REF para 
que la Administración les expropiara los 30,50 m2s.
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B)	O bien, previa declaración de la superficie como sobrante de vía publica con la 
tramitación regulada en el Art. 7-2.º y 3.º del RBEL, proceder a enajenarla en los 
términos del Art. 115 del citado Reglamento, de dos maneras posibles a su vez: 
repartida de la forma que técnicamente proceda entre los propietarios de las 
parcelas colidantes 61.310/02 y 61.310/18, o bien el conjunto del sobrante (los 
30,50 m2s) a ambos propietarios, en cuanto urbanizadores conjuntos de la Unidad 
de Normalización en que habrán de quedar incluidos los terrenos (Art. 217-2.º 
del RUCYL), a cuyo efecto, como ya hemos indicado, sería preciso modificar 
la delimitación de ésta formulada en el PEAHIS a través del propio Proyecto de 
Normalización al amparo del Art. 218,b), del RUCYL.

3.º) Coordinación de actuaciones.

Para la ejecución de las determinaciones relativas a la gestión y edificación de los 
terrenos incluidos en el AOE 11.03 es preciso que, de forma previa o simultánea y en 
todo caso coordinada, se realice por el Ayuntamiento la gestión de la Actuación Aislada, 
mixta de expropiación y urbanización, A.A. 11.04., por lo que para conseguir un resultado 
armónico resulta necesario establecer algunos compromisos temporales, planteándose 
los que figuran en la Estipulación Primera, 4.º.

Séptimo.– El presente instrumento tiene la naturaleza de Convenio de planeamiento y 
de gestión urbanística y, en la primera de las referidas condiciones, es un acto preparatorio 
del Plan Especial de las Áreas Históricas que se disponga para la aprobación definitiva 
que propone la introducción en el documento del Plan que fue aprobado inicialmente de 
los cambios y previsiones que se han ido justificando en los Expositivos precedentes y 
cuyos aspectos fundamentales se reflejan en la Estipulación Primera, así como de las 
previsiones sobre la gestión urbanística que también allí se indican.

Octavo.– Con todo lo anterior, la propuesta de ordenación y gestión descrita en los 
Expositivos precedentes, en cuanto que permite el reforzamiento de una infraestructura 
esencial para la Ciudad y contribuye a reducir de forma muy ostensible el coste económico 
del mismo, consiguiendo de forma simultánea establecer una ordenación urbanística muy 
equilibrada e integrada en una calle, como la de Antonio Machado, con unas construcciones 
muy antiguas, en mal estado y fuera de uso (unos antiguos almacenes) cuya sustitución 
supone una evidente mejora de la escena urbana, contribuye a la «realización de 
actividades de utilidad pública», como exige el Art. 48-3.º de la Ley 40/2015, de Régimen 
Jurídico del Sector Público, y se orienta a la consecución de los objetivos de la actividad 
urbanística pública recogidos en los apartados de los Arts. 4 de la LUCYL y 5 del RUCYL 
que seguidamente se relacionan:

–– Art. 4,a): «Asegurar que el uso del suelo se realice conforme al interés general, 
en las condiciones establecidas en las Leyes y en el planeamiento urbanístico» 
(Art. 5-3.º,a, del RUCYL).

–– Art. 4,b), 2.º: «El progreso social y económico, mediante la modernización 
de infraestructuras y equipamientos y la regulación del uso del suelo para 
favorecer la funcionalidad del tejido productivo, la atracción de nuevas inversiones 
y la capacidad para incorporar las innovaciones tecnológicas» (Art. 5-3.º,b, 2.º, 
del RUCYL).

–– Art. 4,b), 4.º: «La cohesión social de la población, mediante la mezcla equilibrada 
de usos, actividades y grupos sociales, la integración de los sistemas e 
infraestructuras de transporte y la previsión de las dotaciones necesarias 
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en condiciones óptimas de accesibilidad y funcionalidad» (Art. 5-3.º,b, 4.º, 
del RUCYL).

–– Art. 4, c): «Garantizar la participación de la comunidad en las plusvalías que 
genere la propia actividad urbanística pública […]» (Art. 5-3.º,d, del RUCYL).

–– Art. 4, e): Impedir «la especulación del suelo, en cuanto perjudica […] la creación 
de suelo para actividades productivas y la disposición de nuevas dotaciones 
urbanísticas» (Art. 5-3.º,c,º del RUCYL).

Noveno.– La posibilidad de celebrar convenios de naturaleza específicamente 
urbanística está consagrada, a nivel legislativo, en el artículo 94 de la LUCYL, que 
permite a la Administración suscribir convenios con los particulares «con la finalidad 
de establecer condiciones detalladas para la ejecución del planeamiento urbanístico, o 
bien para la aprobación, revisión o modificación de éste» (apartado 1.º), precepto que 
ha sido desarrollado por los artículos 435 y ss del RUCYL, que ratifica la posibilidad de 
celebrar convenios urbanísticos entre la Administración y los particulares «para regular sus 
relaciones en materia de urbanismo y colaborar para el mejor y más eficaz desarrollo de 
la actividad urbanística», distinguiendo entre los denominados convenios de planeamiento 
y de gestión (artículo 436 del RUCyL), según su objeto sea «establecer condiciones 
detalladas para la elaboración, aprobación, revisión o modificación de los instrumentos de 
ordenación del territorio y planeamiento urbanístico» (Art. 436-1.º), un cuyo caso son actos 
preparatorios del instrumento de planeamiento a que se refieran y no pueden disminuir ni 
limitar la plenitud de la potestad de planeamiento u otras públicas (Art. 437-3.º) o dicho 
objeto sea «la ejecución de los instrumentos de ordenación del territorio y planeamiento 
urbanístico o para el desarrollo de la gestión urbanística» (Art. 436-2.º).

El Art. 437-2.º del RUCYL ratifica estas previsiones, pues aunque señala que «son 
nulas de pleno derecho las estipulaciones contenidas en los convenios urbanísticos que 
sean contrarias a las determinaciones de los instrumentos de planeamiento y gestión 
urbanística vigente, o en general a la normativa urbanística», concluye, sin embargo, que 
«no obstante, los convenios pueden incluir entre sus objetivos la revisión o modificación 
de los instrumentos de planeamiento y gestión urbanística vigentes».

El Art. 437-1.º del RUCYL recoge algunos límites materiales –de origen  
jurisprudencial– a los que han de sujetarse los Convenios urbanísticos, de forma que no 
pueden «limitar o eludir el ejercicio de las competencias urbanísticas que correspondan 
a cada una de las Administraciones públicas que los suscriban» (letra a), ni «dispensar 
del cumplimiento de las obligaciones que impone la normativa urbanística, incluidas las 
determinaciones de los instrumentos de planeamiento urbanístico» (letra b), ni «establecer 
obligaciones o prestaciones adicionales o más gravosas que los deberes urbanísticos 
legales, sin el consentimiento de los propietarios afectados» (letra c, que no es sino la 
transposición autonómica de lo dispuesto en el Art. 9-8.º del TRLSRU/2015), ni, finalmente, 
«permitir la percepción por el Ayuntamiento de prestaciones en metálico o en especie 
antes de la aprobación definitiva del planeamiento correspondiente» (letra d).

Todos estos límites se respetan por el presente Convenio, incluidos los de los 
Arts. 9-8.º del TRLSRU/2015 y 437-1.º,b), c) y d) del RUCYL.

El Art. 437-3.º del RUCYL permite que los Convenios urbanísticos de planeamiento, 
se formalicen e incorporen al expediente de tramitación del Plan sobre el que versen 
«desde el inicio mismo del procedimiento, o desde su formalización si ésta se produce una 
vez iniciado el procedimiento».
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ESTIPULACIONES:

Primera.– Condiciones de ordenación y gestión. El Ayuntamiento de Segovia 
se compromete, para las parcelas catastrales 61.310/16, 17 y 18, sitas en las  
Calle Antonio Mechado 7, 5 y 3, fincas registrales n.º 4.829, 5.527 y 4.628, y para la 
parcelacatastral 61.310/02, sita en la Calle José Zorrilla n.º 36, finca registral n.º 3.543, a 
modificar las condiciones de ordenación y gestión establecidas en el Plan Especial de las 
Áreas Históricas de Segovia aprobado inicialmente y a reflejar en el instrumento que se 
disponga para la aprobación definitiva las siguientes:

1.º) Se suprimirá la Unidad de Intervención 7.05.

2.º) Se incluirán las parcelas catastrales 61.310/16, 17 y 18 y la parcela catastral 
61.310/02 en el AOE 11.03 del Plan Especial, asignándoles la siguiente ordenación:

A) Catastrales 61.310/16, 17 y 18: Como consecuencia de las modificaciones respecto 
de la ordenación detallada que se han justificado en el Expositivo Cuarto, 2.º, se conferirá 
a dichas parcelas la siguiente ordenación:

a)	Número de plantas: PB+4+bc.

b)	Fondo edificable máximo: El resultante de crear un patio entre el edificio que se 
construya y el situado a su espalda de una anchura de 4 metros.

c)	 Vuelo de la edificación: Se permitirá un vuelo cerrado sobre la vía pública de 90 
cm a partir de su planta primera, en toda su longitud.

d)	Ocupación en planta baja en una parte de la parcela con Ordenanza NEG 2.1.

e)	Ocupación bajo rasante de la superficie calificada como EL Pat.

f)	 Alineación de la Calle Antonio Machado: Se fijará de forma que la anchura de la 
calle sea de 11 metros (en vez de los 12 metros previstos inicialmente).

g)	Uso y tipología: Residencial colectivo y sus usos compatibles.

h)	El resultado de aplicar estas condiciones edificatorias a las tres parcelas que nos 
ocupan desde la nueva alineación conferida a las mismas, serían las siguientes:

–– Edificabilidad máxima con 5 plantas (PB+4+bc, equivalen a 5,50 plantas): 
2.230 m2c.

–– Ocupación y edificabilidad máxima en Planta baja con Ordenanza NEG-2.1: 
81,50 m2c.

–– Ocupación y edificabilidad máxima bajo rasante de EL Pat: 85 m2c.

–– Incremento edificabilidad por vuelo 90 cm: 144,00 m2c.

–– Cesión para vía pública: 268 m2s.

–– La edificabilidad materializable total será de 2.540,50 m2c.

i)	 La compensación de la superficie edificable no materializable sobre estas 
parcelas:
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La edificabilidad materializable sobre la superficie bruta de las parcelas (atendiendo 
a la alineación de hecho actual, es decir, sin el retranqueo que en las mismas impone la 
nueva alineación que fija el PEAHIS) ascendería a 3.183,50 m2c, con lo que la diferencia 
tras esta nueva ordenación quedaría sería de 643,00 m2c [pues: 3.183,50 m2c – (2.230 
m2c+144,00,60 m2c+81,50 m2c)+ 85 m2c = 643,00 m2c].

La compensación a la mercantil PASEO NUEVO, S.L. de la superficie edificable no 
materializable en este ámbito (los 643 m2c) se realizará de la siguiente forma:

a)	Un total de 468 m2c se entienden compensados a través de las nuevas condiciones 
de ordenación detallada conferidas por el Plan Especial que se dispondrá para la 
aprobación definitiva a dos parcelas sitas en las Calles Independencia, Hilanderas 
y Muerte y Vida (las catastrales 60.351/06 y 07), incluidas en el Actuación Aislada 
A.A. 11.01.

	 En efecto, para esta AA 11.01 el Plan Especial que se someterá a aprobación 
definitiva establecerá unas nuevas condiciones de ordenación, distintas de las 
que se recogían en el documento que fue objeto de aprobación inicial, que se 
reflejan en los documentos que figuran en el Anexo 5 a este Convenio, ocurriendo 
que las referidas parcelas catastrales, incluidas en la AA 11.01, pertenecen a 
sociedades mercantiles en las que participan los socios de la mercantil PASEO 
NUEVO, S.L. De esta forma, esta mercantil considera compensados los  
468 m2c de edificabilidad no materializable en la AOE 11.03 a través de esa nueva 
ordenación conferida a las parcelas catastrales 60.351/06 y 07 incluidas en la  
AA 11.01, renunciando expresamente a cualquier indemnización, compensación 
o pago en metálico, suelo o aprovechamiento por este concepto.

b)	Un total de 175 m2c se compensarán por el Ayuntamiento en especie (suelo o 
aprovechamiento) en el lugar y la forma en que se establezca a través de una 
simple adenda a este Convenio.

B) Catastral 61.310/02, sita en el n.º 36 de la Calle José Zorrilla:

a)	Número de plantas: PB+3+bc.

b)	Ocupación: 100% de la parcela.

c)	 Uso y tipología: Residencial colectivo, y sus usos compatibles.

d)	Edificabilidad máxima: Resultante de 4 plantas (PB+3+bc, equivalente a  
4,5 plantas) y vuelos de 90 cm.

3.º) Se establecen las siguientes condiciones de gestión urbanística:

A) El ÁOE 11.03 del Plan Especial, en la que quedarán integradas las parcelas 
catastrales 61.310/02, 16, 17 y 18, constituirá una Unidad de Normalización que será el 
ámbito de una actuación aislada mixta de normalización y urbanización.

B) A esta Unidad de Normalización, le serán en todo caso de aplicación las 
siguientes condiciones específicas que habrán de ser atendidas al elaborar el Proyecto 
de Normalización:

1.ª	 Para adaptar las parcelas 61.310/02, 16, 17 y 18 a las determinaciones de 
ordenación detallada establecidas por el PEAHIS, la normalización consistirá en 
la agrupación de las parcelas referidas, sin perjuicio de la eventual inclusión, 
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en su caso, en la unidad de normalización de los terrenos a que se alude en el 
apartado segundo del Expositivo Sexto, en la forma establecida en el Art. 218,b), 
del RUCYL, una vez realizadas las operaciones exigidas por la normativa sobre 
patrimonio de las entidades locales.

2.ª	 El Proyecto de Normalización se ajustará a las reglas del Art. 219-4.º del RUCYL, 
siguiéndose en el reparto de aprovechamientos los acuerdos entre los propietarios 
que se reflejen en el propio Proyecto. Todo ello sin perjuicio de la aplicación de 
la previsión, en su caso, a cada propietario, de lo previsto en el Art. 41-1.º,c), del 
RUCYL, si se diera la circunstancia prevista en el mismo.

Las condiciones de ordenación y gestión que se han descrito quedarán reflejadas en 
los siguientes documentos del Plan Especial que se disponga para la aprobación definitiva: 
Ficha del AOE 11.03; Plano PO.03.1.– «Ordenanzas y Protección de la Edificación», hoja 
909; Plano 03.2.– «Usos del Suelo», hoja 909; Alzados Esquemáticos, hoja 119: todos 
estos documentos figuran en el Anexo 4 a este Convenio).

4.º) Para la ejecución de las determinaciones relativas a la gestión y edificación de 
los terrenos incluidos en el AOE 11.03 es preciso que, de forma previa o simultánea y en 
todo caso coordinada, se realice por el Ayuntamiento la gestión de la Actuación Aislada, 
mixta de expropiación y urbanización, A.A. 11.04., por lo que para conseguir un resultado 
armónico se establecen los siguientes compromisos temporales:

A) La gestión por el Ayuntamiento de la AA 11.04 está incluida en la Prioridad 2 
establecida en el Estudio Económico-Financiero del PEAHIS (apartado A.2, relativo al 
«Programa de la actuaciones previstas en el PEAHIS» ) y, por tanto, en el plazo para su 
finalización desde la entrada en vigor del Plan es de seis años. No obstante, la AA 11.04, 
en su aspecto expropiatorio, será llevada a cabo por el Ayuntamiento en el plazo de 3 años 
desde la entrada en vigor del Plan.

B) La gestión urbanística del AOE 11.03, en el aspecto de la normalización, deberá 
ser iniciada y finalizada por los propietarios de los terrenos incluidos en la misma de forma 
simultánea a la gestión municipal de la AA11.04, sin perjuicio de los ajustes temporales 
que requiera la gestión de aquella para, en su caso, realizar las actuaciones a que se 
refieren las letras A o B del punto 2.º de este Expositivo Sexto, que no habrán de suponer 
en ningún caso, un plazo superior a tres meses.

C) Las actuaciones edificatorias deberán iniciarse –tras la obtención de la preceptiva 
licencia urbanística– en el año siguiente desde la terminación de la expropiación, 
ejecutándose de forma simultánea las obras de urbanización precisas de la Calle Antonio 
Machado, debiendo finalizarse en el plazo de dos años desde la concesión de la licencia 
municipal.

D) La ejecución por el Ayuntamiento de las obras de urbanización de la Calle Antonio 
Machado previstas en el AA 11.04. se realizarán de forma simultánea a las anteriores.

E) No obstante lo anterior, las actuaciones indicadas podrán realizarse en la forma 
y el momento en que las partes lo acuerden mediante una simple adenda al presente 
convenio.

Las previsiones de la presente Cláusula en ningún caso pueden disminuir ni limitar 
la plenitud del ejercicio de las potestades de las Administraciones Públicas competentes, 
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sin perjuicio de lo dispuesto en el Art. 426-5.º del Reglamento de Urbanismo de Castilla  
y León.

Segunda.– Compensación a la mercantil PASEO NUEVO, S.L. de la edificabilidad 
no materializable sobre las parcelas 61.310/16, 17 y 18, sitas en la Calle Antonio Machado.

La mercantil PASEO NUEVO, S.L. se compromete a que la compensación de la 
superficie edificable no materializable sobre las parcelas 61.310/ 16, 17 y 18 a que se 
refieren el Expositivo Cuarto, 2.º, y la Estipulación Primera, 2.º), A), i), de este Convenio, 
se producirá a través de la ordenación detallada que se recogerá en el Plan Especial 
de las Áreas Históricas para las parcela sitas en las Calles Independencia, Hilanderas 
y Muerte y Vida (las catastrales 60.351/06 y 07), en la forma establecida en la referida 
Estipulación Primera, 2.º), A), i), de este Convenio, renunciando expresamente a cualquier 
indemnización, compensación o pago en metálico, suelo o aprovechamiento por este 
concepto.

Tercera.– Perfeccionamiento e inscripción en el Registro de la Propiedad. El presente 
Convenio se perfecciona y obliga desde su formalización en documento administrativo, 
sin perjuicio del derecho de cualquiera de las partes a solicitar su elevación a escritura 
pública, abonándose los gastos correspondientes por la parte que lo solicite, debiendo 
en todo caso tener acceso al Registro de la Propiedad en los términos del Art. 440-2.º del 
RUCYL. Los gastos de inscripción correrán a cargo de las mercantiles interesadas.

Cuarta.– Incumplimiento del Convenio.– Serán causas de resolución del Convenio 
las establecidas en el Art. 51-2.º de la Ley 40/2015, de Régimen Jurídico del Sector Público.

Quinta.– Comisión de seguimiento.– Para la resolución de las dudas interpretativas 
o cualquier otra incidencia que se pueda plantear en la ejecución de este Convenio, 
se acuerda la constitución de una Comisión que, presidida por la Ilma. Sra. Alcaldesa 
o persona en quien delegue, a la que corresponderán las funciones establecidas en la 
normativa reguladora de los órganos complementarios municipales en el Reglamento 
Orgánico del Ayuntamiento de Segovia (Art. 117 y concordantes), estará constituido por 
dos representantes del Ayuntamiento, uno de la propiedad de la parcelas catastrales 
61.310/16,17 y 18 y otro de la parcela catastral 61-310/02, actuando como Secretario de 
la misma el Secretario de la Corporación o funcionario en quien delegue.

Sexta.– Modificación y vigencia. Para la modificación del presente Convenio 
requerirá acuerdo unánime de los firmantes y se seguirá el procedimiento establecido en 
la normativa urbanística para su aprobación, pudiéndose tramitar de resultar necesario 
adendas al mismo siguiendo el mismo procedimiento.

El plazo de vigencia del Convenio, conforme a lo dispuesto en el Art. 49, h),1.º, de la 
Ley 40/2015, será de cuatro años desde su formalización, sin perjuicio de la posibilidad de 
prorrogarlo, y se extinguirá, conforme a lo establecido en el Art. 51-1.º de la misma norma, 
por el cumplimiento de la actuaciones que constituyen su objeto.

Séptima.– Naturaleza. El presente Convenio tendrá a todos los efectos, naturaleza y 
carácter jurídico-administrativo, y las cuestiones relativas a su cumplimiento, interpretación, 
efectos y extinción serán competencia del Orden Jurisdiccional Contencioso-Administrativo.
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Y en prueba de conformidad y para su tramitación, firman el presente documento los 
comparecientes, en el lugar y fecha arriba indicados.

	 La Alcaldesa-Presidenta 	 PASEO NUEVO, S.L.
	Clara Isabel Luquero de Nicolás 	 Luis Otero Rodríguez

		  DARMEN, S.L.
		  Juan Bautista Gómez-Darmendrail Postigo

Ante mí,
La Secretaria general,
María Eva Martín Minguela
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ANEXOS

Anexo 1.

•	 Ficha de la Unidad de Intervención UI 11.05.

•	 Plano PO.04.1.- «Ordenanzas y Protección de la Edificación», Hoja 909.

•	 Plano PO. 04.3.- «Usos, Vías públicas, Espacios libres públicos, Movilidad 
Urbana y Alineaciones del Suelo», Hoja 909.

•	 Alzados Esquemáticos, Hoja 119.

Anexo 2.

•	 Ficha de la Unidad de Intervención UI 11.06.

Anexo 3.

•	 Relación de Edificios protegidos dentro del ámbito del PEAHIS.

•	 Ficha del Catálogo del Edificio sito en la Calle José Zorrilla.

Anexo 4.

•	 Ficha del AOE 11.03.

•	 Plano PO.03.1.– «Ordenanzas y Protección de la Edificación», Hoja 909.

•	 Plano PO.03.2.– «Usos del Suelo», Hoja 909.

•	 Alzados Esquemáticos, Hoja 119.

Anexo 5.

•	 Ficha de la Actuación Aislada 11.01.

•	 Plano PO.03.1.– «Ordenanzas y Protección de la Edificación», Hoja 708.

•	 Plano PO.04.3.– «Usos, de Suelo», Hoja 708.

•	 Alzados Esquemáticos, Hoja 104.

Anexo 6.

•	 Alineación exterior modificada y Terrenos excedentes de la expropiación para 
ampliación de la Calle Antonio Machado.

•	 Ficha de la Unidad de Intervención UI 11.06.
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