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“CONVENIO DE COLABORACION ENTRE EL AYUNTAMIENTO DE SEGOVIA Y LA ENTIDAD
LOCAL MENOR DE REVENGA PARA LA FINANCIACION Y PAGO DE LOS GASTOS DE
URBANIZACION DEL SECTOR PRADO DEL HOYO.

En Segovia, a ... de ... de 2022,
REUNIDOS:

De una parte, D? xxxxxxxxxxxxxxx, Alcaldesa Presidenta del Excmo. Ayuntamiento de Segovia, con
NIF NeXXXXXXXXXXXXX.

Y de otra parte, D.xxxxxxxxxxxxxxxxxX, Alcalde Pedaneo de la Entidad Local Menor de Revenga
(Segovia), con NIF nPxXXXXXXXXXXXXXX.

Los reunidos, en la representacién que intervienen, se reconocen con capacidad suficiente para
suscribir este documento, que ha sido negociado para su tramitacion conforme a lo establecido por
la Ley 40/2015, de 1 de octubre, de Régimen Juridico del Sector Publico, y la demas legislacion
aplicable, a cuyo efecto

EXPONEN:

PRIMERO.- Antecedentes del Sector UZD-R-16-H.- Prado del Hoyo, de suelo urbanizable, y
actuaciones que el Ayuntamiento de Segovia pretende realizar para su impulso.

1°).- Por acuerdo del Pleno del Ayuntamiento de 1 de diciembre de 2010, se aprobd el Convenio
Urbanistico para la adaptacion de la ordenacion y para modificar la gestiéon del Sector UZD-R-16-H
(Prado del Hoyo), que fue suscrito con la representacion la Asociacion de Propietarios del Sector Prado
del Hoyo (que no es una Asociacion de Propietarios de las reguladas en el art. 266 del RUCYL, es
decir, no se trata de una entidad urbanistica colaboradora vinculada al sistema de cooperacién) y de la
mercantil Marina Clara, S.A., con fecha 21 de diciembre de 2010 y publicado en el BOCYL de 3 de
enero de 2011.

El Convenio, en lo que ahora interesa, tenia por objeto promover la gestion del referido Sector mediante
la aplicacion de un sistema de actuacion privado (el de compensacion), comprometiéndose la
Asociacion a elaborar y presentar las figuras de planeamiento y gestion precisas al efecto en los plazos
que figuran en el Convenio (Estipulaciones 12 y 22).

2°).- Por acuerdo de la Junta de Gobierno Local de 8 de mayo de 2014, se aprobd inicialmente un
nuevo Plan Parcial del Sector UZD-R-16-H.-Prado del Hoyo (en 2011 se habia iniciado la tramitacion
de otro Plan Parcial, del que finalmente se desistié en el afio 2013), que fue objeto de los preceptivos
informes sectoriales emitidos en sentido favorable o con algunas condiciones (tres de ellos) y fue
sometido al tramite de informacién publica, en el que se presentaron dos alegaciones que fueron
resueltas por acuerdo del Pleno del Ayuntamiento de 28 de noviembre de 2014.

El Plan también fue sometido a la exigible tramitacion ambiental, pero tras varias vicisitudes en relacion
con este aspecto, por Resolucién de 13 de noviembre de 2019, la Delegacion Territorial de la Junta de
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Castilla y Ledn en Segovia se declaré la caducidad del procedimiento de Evaluacion de Impacto
Ambiental del Plan Parcial del Sector UZD-R-16-H.-Prado del Hoyo, promovido por la Asociaciéon de
Propietarios de Prado del Hoyo.

Ningun trdmite ulterior se habia verificado en relacion con el Plan Parcial y su documentacion
complementaria hasta las actuaciones a que mas adelante nos referiremos.

3°).- La Asociacion de Propietarios también presenté en 2011, para su tramitaciéon, un proyecto de
Estatutos para la constitucion de la Junta de Compensacion del Sector, llegandose a realizar el tramite
de audiencia a los interesados regulado en el art. 193-1°b, del RUCYL con resolucién de las
alegaciones presentadas por acuerdo de la Junta de Gobierno Local de 9 de agosto de 2012.

4°).- Igualmente, para resolver diversos aspectos de la ordenacion general del Sector, se han tramitado
varias modificaciones del Plan General de Ordenacion Urbana de Segovia, a saber: una para la “Nueva
configuracion del sistema general viario G-V-UZ-28 incluido en el sector UZD-R-16-H", aprobada por
Orden FYM/1043/2012, de 8 de noviembre; otra para la “Inclusién en el Sector de una franja de suelo
rustico de proteccién de infraestructuras situada en su borde oriental’, aprobada por Orden
FYM/1044/2012, de 8 de noviembre; y, finalmente, la “Modificaciéon del Plan General de ordenacion
urbana de Segovia para su adaptaciéon a las previsiones de la Norma técnica urbanistica de
equipamiento comercial, incorporar la estrategia Segovia Ciudad empresarial y permitir la implantacion
de una gran establecimiento comercial en el Sector UZD-R-16-H.- Prado del Hoyo”, aprobada por Orden
FYM/579/2019, de 5 de junio.

5°).- En esta situacioén, por la carencia de suelo industrial en el municipio de Segoviay porque,
recientemente, de un lado, 1.- se han suscitado algunas sdlidas iniciativas para la implantacion de usos
industriales en este tipo de suelo cuya habilitaciéon resulta muy trascendente para la Ciudad, vy, de otro,
2.- de se esta gestionando la implantacion en este Sector de un “Puerto Seco y Centro Logistico”,
instalaciones de indudable relevancia para Segovia y cuya localizacion en este ambito vendria
auspiciada por la prevision formulada por el art. 18.2 de las DOTSE, que prevé la posibilidad de creacion
de una infraestructura intermodal para el transporte de mercancias en la zona, pero sobre todo y
principalmente, 3.- teniendo en cuenta que los terrenos del Sector “Prado del Hoyo” perderian la
clasificacion de suelo urbanizable, quedando clasificados de forma automatica a todos los efectos como
suelo rustico, si no se aprobara de forma definitiva su ordenacion detallada antes del 19 de octubre de
2022 (Disposicion Transitoria Tercera, apartado c, de la Ley7/2014, de 12 de septiembre), el
Ayuntamiento de Segovia se ha planteando impulsar la ordenacién y gestion urbanistica de este
Sector, de uso predominante industrial, mediante las siguientes actuaciones:

A).- Concluyendo su ordenacién detallada, rectificando el Plan Parcial aprobado inicialmente
en 2014 en la forma que resulte precisa para dar cobertura a las iniciativas indicadas y redactando
nuevamente sus anexos necesarios para ajustarlos a los requerimientos formulados y a las condiciones
establecidas (el Estudio Hidrolégico, el Estudio Acustico, el Estudio de Movilidad, el Estudio
Arqueoldgico y, naturalmente, la documentacion ambiental, que habria de adoptar la forma de “Avance”
del Plan Parcial, por exigirlo asi, actualmente, el art. 152-4° del RUCYL).

B).- En cuanto a la gestion, cambiando el sistema privado de actuacién por compensacion, convenido
y previsto hasta la fecha, por otro de naturaleza mixta, como el de cooperacion, redactando el
Ayuntamiento algunos de los instrumentos precisos para culminar el proceso de equidistribucion y
urbanizacién de los terrenos (Proyecto de Actuacion con determinaciones completas sobre
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reparcelacion y basicas sobre urbanizacion y ulterior Proyecto de Urbanizacién), y resolviendo los
problemas de obtencién de la rotonda de acceso al Sector, suscribiendo a tal efecto un convenio
urbanistico con los propietarios de los terrenos afectados por la misma.

A los anteriores efectos, el Ayuntamiento de Segovia, de un lado, instd su incorporacién a la Asociacion
de Propietarios “Prado del Hoyo mediante Decreto de la Alcaldia de 31 de mayo de 2021 y, de otro
lado, planted a la Asociacidén que le autorizara, en el seno del procedimiento de tramitacion del Plan
Parcial iniciado por la misma en el afio 2014, para modificar dicho Plan Parcial para incorporar la mismo
las rectificaciones precisas y a cambiar el sistema de actuacion pactado en el Convenio de 21 de
diciembre de 2010.

6°).- Por acuerdo de la Asamblea de la Asociacion de Propietarios Prado del Hoyo celebrada el dia 1
de julio de 2021, se aprobo la incorporacién del Ayuntamiento de Segovia a la asociacion de
Propietarios del Prado del Hoyo y se autorizé al Ayuntamiento para rectificar el Plan Parcial aprobado
inicialmente en 2014 y redactar nuevamente sus anexos necesarios, es decir, el Estudio Hidrologico
e Hidraulico, el Estudio Acustico, el Estudio de Movilidad, el Estudio Arqueolégico y, sobre todo y en
primer lugar, la documentacién ambiental que, por exigencia de la normativa urbanistica de Castilla y
Ledn, habria de adoptar la forma de “Avance” del Plan Parcial.

Este Avance fue, en efecto, redactado, ha sido validado por el Pleno municipal en su sesion
extraordinaria de 9 de julio de 2021 y ulteriormente remitido al érgano ambiental autonémico para su
tramitacion que, con fecha 30 septiembre de 2021, remitié el documento de alcance para la elaboracion
por este Ayuntamiento (6rgano sustantivo) del Estudio Ambiental Estratégico en los términos del art.
20 de la Ley de Evaluacién Ambiental, Estudio que, en efecto, ha sido elaborado y esta siendo tramitado
en la forma establecida en los arts. 21 a 24 de la Ley junto con el documento rectificado del Plan Parcial
a que mas adelante nos referiremos.

7°).- Una actuacién muy relevante, dentro de estas actuaciones de impulso del Sector, es que el
Ayuntamiento de Segovia, para la resolucioén de los problemas de obtencién de la rotonda de acceso
a este ambito (que es el sistema general viario G-V-UZ-28, incluido en el Sector y que, en todo caso,
es decir, aunque formalmente no lo estuviera, habria de ser obtenido con cargo al mismo), como
hemos avanzado, ha negociado un convenio urbanistico con la propietaria de los terrenos afectados,
en virtud del cual se producira la obtencion anticipada de tales terrenos, con una superficie de 8.896,08
m?Zs, fijandose los criterios para establecer su valor y la forma de pago en especie de mutuo acuerdo
en el seno del expediente expropiatorio procedente, articulandose la compensacion a través de una
Modificacion del Plan General de Ordenacién Urbana de Segovia en la se cambiara el uso y la
edificabilidad actuales de la superficie restante de las parcelas, clasificada como suelo urbano
consolidado, es decir, de la superficie no afectada por la rotonda (de 20.894 m2s), que esta calificada
actualmente como Equipamiento/Centro administrativo (SC-UC16-2), para permitir el uso terciario,
con una edificabilidad de 1,75 m?/m?, frente a la actual de 1,50 m?/m?, estableciéndose una garantia
para la propiedad para el caso de que la Modificacion no fuera aprobada en el plazo de cuatro afios
desde la formalizacién del Convenio.

8°).- También dentro de las actuaciones de impulso a que nos estamos refiriendo, y para dar respaldo
documental a las actuaciones y compromisos que hemos ido describiendo, por acuerdo del Pleno del
Ayuntamiento de 10 de enero de 2022 se aprobd inicialmente la novacién del “Convenio Urbanistico
para la adaptacion de la ordenacién y para modificar la gestién del Sector UZD-R-16-H.- “Prado del
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Hoyo” que fue aprobado por el Ayuntamiento en el afio 2010 y formalizado el 21 de diciembre de 2010
(citado en el anterior apartado 1°).

En este documento novado, en lo que ahora importa, se adquiere el compromiso, de que se procedera
a rectificar el Plan Parcial aprobado inicialmente en 2014 en la forma que resulte precisa para, de
un lado, ajustar la ordenacion 1.- al Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn, en cuya ultima versién
se han modificado la superficie de cesion para equipamientos (de 20 m2s/100m2c a 15 m2s/m2c), asi
como el aprovechamiento de cesion para el Ayuntamiento (del 10% al 15%); 2.- a la Modificacion del
Plan General de Ordenacién Urbana de Segovia, para su adaptacion a las previsiones de la Norma
Técnica Urbanistica de equipamiento comercial, incorporar la estrategia Segovia Ciudad Empresarial y
permitir la implantacién de un gran establecimiento comercial en el Sector UZD-R-16-H Prado del Hoyo;
3.- a las determinaciones de la Evaluacion Ambiental Estratégica y los Estudios de Movilidad,
Hidrolégico e Hidraulico, Arqueoldgico y Acustico que el Ayuntamiento se comprometi6 a redactar y de
hecho ya ha redactado; y 4.- a algunos informes sectoriales emitidos

Por otro lado, la rectificacién del Plan Parcial de 2014 se dirigiria a dar cobertura a : 1.- la iniciativa
empresarial a que hemos hecho referencia; 2.- a la previsiéon de una parcela que pueda ser destinada
a Puerto Seco y Centro Logistico en la franja de terreno en contacto con la AP-61, en el limite sureste
del Sector, para poder conectarlo con la via ferroviaria; y 3.- a la obtencién anticipada por el
Ayuntamiento de la rotonda de acceso al Sector mediante la retribucidn convenida en especie a su
propietaria, que lleva consigo un cambio de uso de los terrenos de la afectada que exige una
compensacion de suelo destinada a equipamientos del sistema local que se hara en el Sector, como
permite el art. 172-1°,a, del RUCYL, todo ello sin reducir la edificabilidad total que se recoge en el
documento aprobado y manteniendo, en la medida que sea posible, algunas previsiones especificas
para la ordenacién a establecer en el Plan Parcial que se recogian en las Clausulas 22, 42 y 52 del
Convenio de 21 de diciembre de 2010.

En el Convenio novado también se adquieren importantes compromisos relativos a la gestién
urbanistica del Sector

A).- El sistema de actuacion para la gestidon del Sector sera el de cooperacion, y asi se establecera en
el Proyecto de Actuacion.

La aplicacion del sistema de cooperacion, otorgara al Ayuntamiento la iniciativa de la aplicacion del
sistema (art. 265 del RUCYL) y su direccion, al otorgarle la condicién de urbanizador (art. 268-2° del
RUCYL), ello sin perjuicio de que, por la peculiar regulacién de este sistema de actuacion en la
normativa de Castilla y Ledn, se vaya a constituir unaentidad urbanistica
colaboradora, denominada Asociacién de Propietarios (art. 266-1° del RUCYL), a la que podran
incorporarse los miembros de la actual Asociacidon de Propietarios de Prado del Hoyo y cualesquiera
otros afectados interesados, en la que el Ayuntamiento delegara algunas de sus facultades de
urbanizador (arts. 264-2°, 266-1°,a, y 268-3° del RUCYL), que seguidamente precisaremos, y a la que
también se pueden incorporar, como en el caso del sistema de compensacion, empresas urbanizadoras
en los términos que establezcan sus Estatutos (art. 266-1°,b, del RUCYL), con lo que la Asociacién de
Propietarios acabaria funcionando, de hecho, como una Junta de Compensacion.

B).- El Ayuntamiento tramitara los Estatutos de la futura Asociacién de Propietarios que, en su caso, le
proponga la Asociacion de Propietarios firmante de este Convenio o que, en su defecto, formule la
propia Administracion y los aprobara, por el procedimiento legal. La nueva Asociacién, como entidad
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urbanistica colaboradora, se constituira para la gestién del Sector conforme a lo establecido en el art.
193-1° del RUCYL, colaborando la Asociacion actual en dicha constitucion. Los Estatutos estableceran
la posibilidad y los términos de la incorporacion a la Asociacién de una o varias empresas
urbanizadoras, aunque no sean propietarias de terrenos en el Sector, y fijaran los criterios para su
seleccion, indicando que deberan percibir todo o parte del importe de los gastos de urbanizacién que
procedan en aprovechamiento dentro del Sector.

C).- El Ayuntamiento formulara el Proyecto de Actuacién con determinaciones completas sobre
reparcelacion y basicas sobre urbanizacién de la Unidad de Actuacién Unica que conforme el Sector.
La redaccion del Proyecto de Actuacion, como la de los demas instrumentos de gestion urbanistica, se
verificara consensuadamente con la Asociacion o la entidad urbanistica que la suceda. A estos efectos,
la redaccion material del Proyecto de Actuacién con determinaciones completas sobre reparcelacion
se encargara a una Comisidn Técnica en la que la Asociacién designara varios profesionales, entre
ellos un técnico, Arquitecto superior colegiado, y un jurista. Para agilizar el proceso de informacion
publica y garantizar la coordinacién entre los propietarios y la Administracién, el Proyecto redactado
por la Comisién Técnica, se trasladara a la Asociacion o la entidad indicada para su conocimiento antes
de su sometimiento a informacién publica, sin que ello comporte, en ningln caso, la disposicién de las
potestades administrativas o implique someter el interés publico al privado de los miembros de la
Asociacion.

En dicho documento se reflejaran, en la forma en la que sea legalmente procedente, los acuerdos a
que puedan haber llegado los integrantes de la Asociacion de Propietarios, se realizara una reserva de
suelo para sufragar los gastos de urbanizacion y hacer frente en la liquidacién a los desajustes entre
gastos previstos y reales o cambios en las valoraciones en los términos del art. 267 del RUCYL y se
estableceran plazos para la redaccion del Proyecto y la ejecucidon de la obra de urbanizaciéon de la
Unidad de Actuacion, que podra ser desarrollada en fases funcionalmente independientes.

D).- Concretamente, el Ayuntamiento delegard en la Asociacion de Propietarios:

a).- La redaccion del Proyecto de Urbanizacion de la Unidad de Actuacion Unica que conforme el Sector
y el establecimiento de las cuotas de urbanizacion para la distribucidon de los gastos de urbanizacién
entre los propietarios, conforme prevé el art. 243 del RUCYL.

b).- La ejecucién de la actuacion, previa aprobacion por el Ayuntamiento del Proyecto de
Urbanizacion, ejecutando las obras de urbanizacion necesarias para que las parcelas alcancen la
condicion de solar, incluyendo entre las mismas aquellas que sean precisas para garantizar, bien
la conexion del Sector con los sistemas generales o redes municipales de vias publicas y servicios
urbanos existentes, bien la ampliacién o refuerzo de los mismos de forma que se asegure su
correcto funcionamiento, financiar los gastos de urbanizacion previstos en el Proyecto de
Actuacion y en el Proyecto de Urbanizacién, sin perjuicio de la obligacion de los propietarios de
costearlos y de que se constituira la reserva de suelo a que se ha hecho referencia,
correspondiéndole también la determinacion y recaudacion de las cuotas de urbanizacion y la
vigilancia y conservacion de la obra de urbanizacion hasta su recepcion por el Ayuntamiento.

En virtud de esta delegacion, la Asociacion habra de constituir una garantia de urbanizacién en los
términos del art. 268-3° del RUCYL, asumir las obligaciones establecidas en los instrumentos de
planeamiento y gestion urbanistica aplicables y responder de los dafios causados por la ejecucién de
la actuacion, salvo cuando se deban al cumplimiento de las determinaciones de los instrumentos de
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planeamiento y gestidon urbanistica aplicables, o de instrucciones escritas del Ayuntamiento. A estos
efectos, la garantia se podra constituir por alguno de los medios a que se refiere el art. 202-6° del
RUCYL.

E).- Los costes en que haya incurrido el Ayuntamiento para la redaccion de todos los documentos que
hemos venido indicando (Avance, Plan Parcial modificado, Estudios Hidrolégico e Hidraulico,
Arqueoldgico, Acustico y de Trafico o Movilidad, Estatutos de la Asociacion de Propietarios, Proyecto
de Actuacién con determinaciones completas sobre reparcelacion y basicas sobre urbanizacion), asi
como los soportados hasta ahora por la Asociacion de Propietarios, como costes de urbanizacion que
son, se repercutirian en el seno de la Asociacion de Propietarios una vez constituida como entidad
urbanistica colaboradora.

9°).- El Plan Parcial rectificado del sector UZD-R-16-H: Prado del Hoyo a que nos hemos venido
refiriendo ha sido redactado y aprobado por acuerdo de la Junta de Gobierno Local de 17 de febrero
de 2022, habiéndose solicitado previamente los informes sectoriales precisos, iniciado el tramite de
informacion publica, de 45 dias de duracién, y remitido Plan Parcial rectificado aprobado y su Estudio
Ambiental Estratégico a las Administraciones afectadas y a las personas interesadas consultadas por
el 6érgano ambiental con motivo de la elaboraciéon del documento de alcance del Estudio Ambiental
Estratégico, a efectos de alegaciones y observaciones que deberan ser presentadas en el plazo de 30
dias habiles desde la recepcion de la comunicacion.

SEGUNDO.- Participacion de la ELM de Revenga en el Sector Prado del Hoyo.

La ELM de Revenga es titular en el Sector Prado del Hoyo de las parcelas catastrales que se identifican
y relacionan en el plano y en la tabla adjuntos al presente Convenio (Anexos 1y 2), que representan,
aproximadamente, un 7,12 % del suelo del Sector.

Por su lado, el Ayuntamiento de Segovia es propietario de una superficie de suelo en el Sector que
representa, aproximadamente, un 4,30 % de la total del ambito. Las parcelas catastrales se identifican
y relacionan en el plano y en la tabla adjuntos al presente Convenio (Anexos 1y 3)

TERCERO.-Incorporacion de la ELM Revenga a la Asociacion de Propietarios de Prado del Hoyo.
Participacion en los gastos.

Para facilitar el impulso y la direccion municipal de las actuaciones a que se ha hecho referencia en el
Expositivo Primero, con caracter previo a la constitucion de la Asociacion Administrativa de Propietarios
como entidad urbanistica colaboradora, se considera preciso que tanto el Ayuntamiento como la ELM
de Revenga se incorporen a la actual Asociacion de Propietarios del Sector Prado del Hoyo.

A este respecto, el art. 23 de los Estatutos de esta Asociacién establece la posibilidad de sea miembro
de la misma cualquier persona fisica o juridica, publica o privada, con capacidad de obrar, que sea
propietaria de una construccion o de terrenos en el Sector y lo solicite por escrito, haciendo constar su
voluntad de asociarse, de acatar los Estatutos y las disposiciones por las que se rija en cada momento.
El art. 24 establece que los socios pueden ser fundadores (los que participaron en el acto de
constitucion de la Asociacion) o de nimero (los que ingresen una vez constituida) y el art. 31-3° que
para la admision de nuevos socios la Asamblea General puede establecer como aportacion inicial no
reintegrable una cuota de admision (el resto de las cuotas, ordinarias o extraordinarias, para atender a
los gastos de la Asociacion se establecen en proporcién a la superficie incluida en el ambito de
actuacion que figure en el Catastro (art. 31-2° en relacién con el 9-2°).
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Desde su constitucién, la Asociacion de Propietarios ha incurrido en diversos gastos con motivo de la
redaccion de instrumentos de planeamiento, ambientales y otros documentos complementarios
precisos para la ordenacion del Sector que, de conformidad con lo establecido en el art. 198-3°,a), del
RUCYL, tienen la consideracion de gastos de urbanizacién y, como tales, podran ser repercutidos en
su momento a través la entidad urbanistica colaboradora que se constituya para la gestion del Sector
(art. 193-2° del RUCYL) a todos los propietarios de dicho ambito -y no solo a los que hoy forman parte
de la actual Asociacion de Propietarios- en funcién de los criterios establecidos en el art. 243,a),del
RUCYL (estos costes se concretan en la Memoria Econdmica que se incorpora como Anexo a esta
Convenio), y, ademas, el desarrollo de la actuacidon dara lugar I6gicamente a nuevos costes de
urbanizacién de los regulados en el citado art. 198 del RUCYL que deberan ser asumidos por los
propietarios afectados por la actuacion en virtud de lo dispuesto en los arts. 45-1°, 48,c), 199 y 243,a),
del RUCyL en los términos citados en este ultimo articulo (estos costes se estiman en la Memoria
Econdmica a que acabamos de aludir).

En todo caso, si la ELM de Revenga se integra en este momento en la actual Asociacion de
Propietarios, debera abonar la cuota de admisién que en su caso establezca su Asamblea General y
habra de ponerse al dia de los pagos que correspondan a los gastos hasta ahora incurridos por dicha
Asociacion, como ya lo ha hecho el Ayuntamiento de Segovia.

CUARTO.- Incorporacién de la ELM de Revenga a la futura entidad urbanistica colaboradora para
la gestién del Sector de Prado del Hoyo.

Por otro lado, se debe tener en cuenta que la participacion de la ELM de Revenga en la gestion
urbanistica del Sector mediante su incorporacion a la futura entidad urbanistica colaboradora que se
constituya (Asociacién Administrativa de Propietarios), conferira a esta ultima la titularidad fiduciaria o
facultades fiduciarias sobre los terrenos de la ELM, por lo que la incorporacién constituye un acto de
disposicion sobre esos bienes que, como tal, requiere su ratificacion por el Ayuntamiento de Segovia
pues asi lo establece el art. 51-3° de la Ley 1/1998, de Régimen Local de Castilla y Ledn, y como
quiera que la ELM de Revenga no tiene recursos suficientes para afrontar los gastos de urbanizacion
que se iran produciendo en el proceso de gestion del Sector, mal podria conferirse validamente la
ratificacion por el Ayuntamiento de su incorporacion a la entidad urbanistica colaboradora -del acto
dispositivo que supone- sin que la financiacion de tales gastos, a medida que se vayan produciendo,
esté garantizada. Y esa garantia solo quedara asegurada o bien porque sea asumida por el propio
Ayuntamiento como urbanizador en el sistema de cooperacién, que es el que en este caso se va a
aplicar ", o bien por la misma Asociacion de Propietarios que se constituya o, finalmente, por un
urbanizador privado incorporado a la Asociacién en virtud de lo dispuesto en el art. 266-1°,b, del
RUCYL.

Los gastos financiados por cualquiera de esos agentes tendrian que ser compensados con parte del
aprovechamiento que correspondiera a la ELM en el procedimiento de equidistribucién del Sector, es
decir, con parte de las fincas de resultado que le correspondieran en la reparcelaciéon (asi lo permiten
los arts. 192-3°b, 22, y 266-1°,b, en relacién con el art. 248,b, de la misma norma), pudiendo realizarse,
una vez aprobado el instrumento de equidistribucién del Sector (Proyecto de Reparcelacién), una

() se debe considerar que, en este sistema, salvo delegacién expresa en la Asociacion Administrativa de
Propietarios de las facultades correspondientes (como va a ocurrir en el presente caso), le corresponderia al
Ayuntamiento, como urbanizador, la financiacion de los gastos de urbanizacién, que incluso habria de garantizar
con cargo a fondos publicos, ex. art. 241, f, del RUCYL, sin prejuicio del deber de los propietarios de costearlos,
ex. art. 268-2°, en relacion con el art. 235,d, del RUCYL.
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reserva de parcelas edificables a favor del Ayuntamiento, la Asociacion de Propietarios o el urbanizador
privado incorporada a ésta para atender a los gastos de urbanizacion que partir de ese momento se
produzcan (arts 267 y 268-4°,b, del RUCYL en el sistema de cooperacion).

QUINTO.- Objeto del Convenio. Interés publico.

En esta situacion, considerando la vinculacion juridica existente entre ambas entidades locales
(Ayuntamiento y ELM de Revenga) y la comunidad de intereses publicos que comparten, y que el
desarrollo del Sector Prado del Hoyo, en el que debe participar la Entidad Local Menor mediante su
integracion la entidad urbanistica colaboradora que a tal efecto se constituya, facilitando ademéas al
Ayuntamiento de Segovia (Administracion publica actuante) la direccién del proceso, tiene un evidente
interés publico, como se desprende de todo lo indicado en los anteriores expositivos Primero y Tercero,
se considera necesario que el impulso y la direccion municipal de las actuaciones a que se ha hecho
referencia en el Expositivo Primero sea realizada de forma coordinada y participada con la ELM de
Revenga, por lo que, a través del presente instrumento, ambas entidades van a establecer los
siguientes pactos:

1.- El Ayuntamiento de Segovia asumira la financiacién de todos los gastos de urbanizacion en que
incurra con motivo de la gestion del Sector UZD-R-16-H.- “Prado del Hoyo” la ELM de Revenga, en
cuanto propietaria de los terrenos que aporte a la actuacion, tanto a través de la actual Asociacion de
Propietarios del Sector Prado del Hoyo (incluida, por tanto, la cuota de admisién en la Asociacion, en
su caso), cuanto tras la constitucion de la futura Asociacién como entidad urbanistica colaboradora, asi
como la garantia de urbanizaciéon regulada en el art. 268-3° del RUCYL que, en su caso, le
correspondiera aportar.

2.- Los gastos asumidos por el Ayuntamiento, hasta que se constituya la reserva de terrenos a favor de
quien esté actuando como urbanizador, sera compensada por Revenga mediante la adjudicacién al
Ayuntamiento de las parcelas de resultado que, valoradas con arreglo a lo dispuesto en el art. 247 del
RUCYL o, en su caso, con arreglo a los criterios que se establezcan en los Estatutos de la entidad
urbanistica colaboradora o en el Proyecto de Reparcelacion para retribuir al urbanizador, cubran el
importe de los gastos financiados.

Se incorpora como Anexo 4 al presente Convenio una Memoria Econémica en la que:

- Se estima el importe total de los gastos de urbanizacién en que habra de incurrir la ELM de Revenga
en el desarrollo de la gestidn urbanistica del Sector Prado del Hoyo hasta su conclusién (el coeficiente
de participacion utilizado a estos efectos en la Memoria, del 7,2240%, se ha establecido teniendo en
cuenta la superficie de los terrenos del Sector susceptibles de generar aprovechamiento de la que es
propietaria la ELM y no la superficie bruta de Sector, pues en este caso el coeficiente de participaciéon
seria, como hemos sefialado, del 7,12%), que se cifra en un importe de 4.017.420,18.-€ (IVA incluido),
y el importe de los ingresos de la ELM atendiendo al aprovechamiento urbanistico que recibiria, que se
evalta en 5.051.893,62.-€, IVA incluido (apartado 1 de la Memoria).

- Se establecen los gastos de urbanizacién que le corresponderian a la ELM hasta que, tras la
aprobacion del Proyecto de Reparcelaciéon, se constituya la reserva de parcelas edificables para
atender a los gastos de urbanizacién a que se ha hecho referencia, que se estima que tendra lugar en
el mes de marzo de 2023, momento a partir del cual la empresa urbanizadora del Sector financiaria
esos gastos y se retribuiria con cargo esas parcelas. De esta forma, estos gastos se estiman de forma
justificada y desagregada por conceptos (cuota de incorporacién en este ano 2022, derrama del afo
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2022, costes previstos para el afio 2023) en la Memoria econémica en la cantidad de 132.945,22 -€,
IVA incluido (apartado 3 de la Memoria). De este importe corresponderia al ejercicio de 2022 una
cantidad de 108.535,26.-€, IVA incluido.

-Se estima que el importe de la garantia de urbanizacién que, en caso de que tuviera que ser constituida
individualmente por cada uno de los miembros de la futura entidad urbanistica colaboradora tras la
aprobacion del Proyecto de Reparcelacién en el afio 2023, corresponderia a Revenga y que se
conviene que asumiria el Ayuntamiento de Segovia, asciende a 200.869,94.-€. La garantia podria
prestarse por cualquiera de los medios a que se refiere el art. 202 del RUCyL.

SEXTO.- Consideraciones normativas.

El articulo 88 de la Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de las Administraciones
Publicas y Procedimiento Administrativo Comun, introdujo, como indicaba su Exposicion de Motivos
(apartado 12), “la posibilidad de utilizar instrumentos convencionales en la tramitaciéon y terminacion de
los procedimientos”, sefalando que las Administraciones Publicas podian celebrar acuerdos, pactos,
convenios o contratos con personas tanto de Derecho publico como privado, siempre que no fueran
contrarios al Ordenamiento Juridico ni versaran sobre materias no susceptibles de transaccién y
tuvieran por objeto satisfacer el interés publico que tienen encomendado, con el alcance, efectos y
régimen juridico especifico que en cada caso previera la disposicién que lo regule, pudiendo tales actos
tener la consideracion de finalizadores de los procedimientos administrativos o insertarse en los mismos
con caracter previo, vinculante o no, a la resolucion que les ponga fin.

Mas recientemente la Ley 9/2017, de Contratos del Sector Publico, pese a declarar fuera de su ambito
los convenios entre entes publicos (art. 6-1°) y los que celebren los entes del sector publico con
personas fisicas o juridicas sujetas a derecho privado (art.6-2°), declara en su art. 34 que las
Administraciones podran concertar cualesquiera pactos "siempre que no sean contrarios al interés
publico, al ordenamiento juridico o a los principios de la buena administracion”, precepto que, en la
esfera local, reiteran los articulos 57 de la Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las Bases del
Régimen Local, y 111 del Real Decreto Legislativo 781/1986, de 18 de abril, por el que se aprueba el
Texto Refundido de disposiciones legales vigentes en materia de Régimen Local.

Por ultimo, la Ley 40/2015, de 1 de octubre, de Régimen Juridico del Sector Publico, regula los
convenios administrativos en la linea prevista en el Dictamen 878 del Tribunal de Cuentas, de 30 de
noviembre, de 2010, estableciendo un régimen completo de los mismos, que fija su contenido minimo,
clases, duracion y extincion.

De esta forma, el art. 47-1° de la Ley 40/2015 dice que:

“Son convenios los acuerdos con efectos juridicos adoptados por las Administraciones Publicas, los
organismos publicos y entidades de derecho publico vinculados o dependientes o las Universidades
publicas entre si o con sujetos de derecho privado para un fin comun.

No tienen la consideracion de convenios, los Protocolos Generales de Actuacién o instrumentos
similares que comporten meras declaraciones de intencién de contenido general o que expresen la
voluntad de las Administraciones y partes suscriptoras para actuar con un objetivo comun, siempre que
no supongan la formalizacién de compromisos juridicos concretos y exigibles.
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Los convenios no podran tener por objeto prestaciones propias de los contratos. En tal caso, su
naturaleza y régimen juridico se ajustara a lo previsto en la legislacién de contratos del sector publico’.

Y el art. 47-2° de la misma Ley establece que:

“Los convenios que suscriban las Administraciones Publicas, los organismos publicos y las entidades
de derecho publico vinculados o dependientes y las Universidades publicas, deberan corresponder a
alguno de los siguientes tipos:

[--.] b).- Convenios intradministrativos firmados entre organismos publicos y entidades de derecho
publico vinculados o dependientes de una misma Administracién Publica [...].

ESTIPULACIONES.

PRIMERA.- Financiacién de los gastos de urbanizacién del Sector UZD-R-16-H.- Prado del Hoyo.

1°.- El Ayuntamiento de Segovia asumira la financiacion de todos los gastos de urbanizacién en que se
incurra con motivo de la gestiéon del Sector UZD-R-16-H.- “Prado del Hoyo” y que corresponda asumir
a la ELM de Revenga en cuanto propietaria de los terrenos que aporte a la actuacion, tanto a través de
la actual Asociaciéon de Propietarios del Sector Prado del Hoyo (incluida la cuota de admision en la
Asociacion), cuanto tras la constitucion de la futura Asociacion de Propietarios como entidad urbanistica
colaboradora, asi como, en su caso, la garantia de urbanizacion regulada en el art. 268-3° del RUCYL
que la correspondiera aportar, compensandose los gastos de urbanizacién mediante la adjudicacion al
Ayuntamiento en el Proyecto de Actuacién con determinaciones completas sobre reparcelacion o en
el Proyecto de Reparcelacion del Sector las parcelas de resultado que, valoradas con arreglo a lo
dispuesto en el art. 247 del RUCYL o como se valoren el dicho instrumento las que sirvan para retribuir
al urbanizador, cubran el importe de los gastos financiados.

2°.- Los gastos estimados en la Memoria Econdémica adjunta al presente Convenio pueden verse
alterados en el procedimiento de la elaboracién de los instrumentos de gestion urbanistica del Sector
como consecuencia de ajustes en las superficies de suelo, en los costes de urbanizacion u otros
motivos justificados, debiéndose la acomodar la financiaciéon que el Ayuntamiento de Segovia asume
en los términos del apartado anterior a los costes realmente producidos.

SEGUNDA.- Perfeccionamiento e inscripcion en el Registro de la Propiedad. El presente Convenio
se perfecciona y obliga desde su formalizacion en documento administrativo, sin perjuicio del derecho
de cualquiera de las partes a solicitar su elevacidon a escritura publica, abonandose los gastos
correspondientes por la parte que lo solicite, debiendo en todo caso tener acceso al Registro de la
Propiedad en los términos del art. 440-2° del RUCYL.

TERCERA.- Incumplimiento del Convenio.- Seran causas de resolucion del Convenio las
establecidas en el art. 51-2° de la Ley 40/2015, de Régimen Juridico del Sector Publico.

CUARTA.- Comisién de seguimiento.- Para la resolucion de las dudas interpretativas, de aplicacion
o cualquier ofra incidencia que se pueda plantear en la ejecucion de este Convenio, se acuerda la
constitucién de una Comisién que, presidida por la lima. Sra. Alcaldesa o persona en quien delegue, a
la que corresponderan las funciones establecidas en la normativa reguladora de los 6rganos
complementarios municipales en el Reglamento Organico del Ayuntamiento de Segovia (art. 117 y
concordantes), estara constituido por dos representantes del Ayuntamiento de Segovia y otros dos de
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la ELM de Revenga, actuando como Secretario de la misma un funcionario del Servicio Municipal de
Urbanismo.

QUINTA.- Modificacion y vigencia. Para la modificacion del presente Convenio requerira acuerdo
unanime de los firmantes y se seguira el procedimiento establecido en la normativa para su aprobacion,
pudiéndose tramitar de resultar necesario adendas al mismo siguiendo el mismo procedimiento.

El plazo de vigencia del Convenio, conforme a lo dispuesto en el art. 49, h),1°, de la Ley 40/2015, sera
de cuatro afios desde su formalizacion, sin perjuicio de la posibilidad de prorrogarlo, y se extinguira,
conforme a lo establecido en el art. 51-1° de la misma norma, por el cumplimiento de la actuaciones
que constituyen su objeto.

SEXTA.- Naturaleza. El presente Convenio tendra a todos los efectos, naturaleza y caracter juridico-
administrativo, y las cuestiones relativas a su cumplimiento, interpretacién, efectos y extincién seran
competencia del Orden Jurisdiccional Contencioso-Administrativo.
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