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lIl. ADMINISTRACION LOCAL

A. DISPOSICIONES Y ACTOS
AYUNTAMIENTO DE SEGOVIA

ACUERDO de 27 de octubre de 2017, del Pleno del Ayuntamiento de Segovia, por el
que se aprueba definitivamente el Estudio de Detalle para la habilitacién del uso dotacional
privado en la parcela (97+98)1, sita en la calle Guadarrama n.° 37A del Poligono Industrial
de «El Cerro», de Segovia.

El Excmo. Ayuntamiento Pleno, en sesién ordinaria celebrada el dia 27 de octubre
de 2017, adoptd, entre otros, el siguiente acuerdo:

«Acuerdo num.— 260.— DICTAMEN DE LA CELEBRADA COMISION DE
URBANISMO, OBRAS Y SERVICIOS, EL DIA 20 DE OCTUBRE DE 2017 RELATIVO
A PROPUESTA DE APROBACION DEFINITIVA DEL ESTUDIO DE DETALLE PARA LA
HABILITACION DEL USO DOTACIONAL PRIVADO EN LA PARCELA (97+98)1 SITA EN
LA CALLE GUADARRAMA N.° 37A, DEL POLIGONO INDUSTRIAL “EL CERRO” DE
SEGOVIA.

Fue dada cuenta del dictamen de la Comision Informativa citada el cual es del
siguiente tenor:

“Sesion ordinaria de 20 de octubre de 2017.

3.— PROPUESTA DE APROBACION DEFINITIVA DEL ESTUDIO DETALLE PARA
LA HABILITACION DEL USO DOTACIONAL PRIVADO EN LA PARCELA (97+98)1, SITA
EN LA CALLE GUADARRAMA N.° 37A DEL POLIGONO INDUSTRIAL “EL CERRO” DE
SEGOVIA.

Examinado el referido Estudio de Detalle y el expediente tramitado y visto el informe
emitido por el TAG de Urbanismo con fecha 18 de octubre de 2017, que dice:

“PROPUESTA DE APROBACION DEFINITIVA DEL ESTUDIO DETALLE PARA LA
HABILITACION DEL USO DOTACIONAL PRIVADO EN LA PARCELA (97+98)1, SITA
EN LA CALLE GUADARRAMA N.° 37A DEL POLIGONO INDUSTRIAL “EL CERRO” DE
SEGOVIA.

|.—ANTEDECENTES DE HECHO.
Vistos los siguientes antecedentes relevantes:

Primero.— El Estudio de Detalle epigrafiado fue aprobado inicialmente por acuerdo de
la Junta de Gobierno Local n.° 546 adoptado en la sesién ordinaria celebrada el dia 28 de
junio de 2017 (Competencia delegada por la Alcaldia en virtud del articulo 21.3 parrafo 2.°
de la Ley 7/1985, de 2 de abril, por la que se aprueba la Ley Reguladora de las Bases del
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Régimen Local, mediante Decreto de 17 de junio de 2015 —B.O.P. n.° 76, de 26 de junio—,
por el que la lima. Sra. Alcaldesa delega en la Junta de Gobierno Local sus facultades
para la aprobacion inicial de los Estudios de Detalle en suelo urbano consolidado y no
consolidado).

Segundo.— Solicitados previamente a la aprobacion inicial los preceptivos informes
que requiere el Art. 52-4.° de la Ley de Urbanismo de Castillay Ledn y 153 del RUCYL, se
han recibido los siguientes: el de la Subdelegacién del Gobierno de Segovia (informe de
fecha 5 de julio de 2017); el de la Direccidon General de Telecomunicaciones del Ministerio,
de Industria, Energia y Turismo (de 14 de julio de 2017); el de la Confederacion Hidrografica
del Duero (informe de fecha 12 de septiembre de 2017); el de la Comision de Patrimonio
Cultural de la Direccion General de Patrimonio Cultural (informe de 31 de julio de 2017); el
de la Direccion General de la Vivienda, Arquitectura y Urbanismo de la Junta de Castilla 'y
Ledn (informe de 28 de agosto de 2017); y tras la aprobacion Inicial, informe favorable del
Registro de la Propiedad titular n.° 1 de Segovia de fecha 12 de julio de 2017.

Ninguno de ellos opone objecién alguna a la tramitacion del Estudio de Detalle.

Tercero.— Por otra parte, ha sido emitido informe favorable por parte de la Diputacion
Provincial de Segovia, con fecha 26 de julio de 2017. No obstante, en dicho informe se
ponen de manifiesto las reservas de dicha Corporacién Provincial respecto a la habilitacion
profesional del redactor del Estudio de Detalle.

A tal respecto, se ha requerido al equipo redactor del Estudio de Detalle para que,
aporte el documento rubricado por un arquitecto que avale el instrumento de planeamiento
objeto del presente expediente, porque aunque el reciente criterio jurisprudencial rechaza
el monopolio competencial a favor de una especifica profesién técnica, la jurisprudencia
insiste en que el titulo facultativo en cuestién integre un nivel de conocimientos técnicos
adecuados a la actuacion a realizar conforme a los estudios exigidos para obtener ese titulo
profesional; en este concreto asunto, a pesar de que el técnico redactor ha adaptado su
titulacion a la normativa Bolonia, no queda acreditado fehacientemente los conocimientos
urbanisticos del mismo.

Dicho requerimiento ha sido respondido favorablemente por los interesados, que
aportan nuevamente el Estudio de Detalle con fecha de Registro de Entrada de octubre
de 2017, sin incorporar ninguna modificacion en el texto del mismo, pero rubricado por el
Arquitecto Raul Cebrian Aroca.

Cuarto.— El Estudio de Detalle ha sido sometido al tramite de informacion publica de
un mes de duracion, de conformidad con los articulos 155.2 letra b) y 432 del RUCyL, sin
que se hayan presentado alegaciones frente al mismo, segun se desprende del certificado
del Registro Municipal emitido con fecha 31 de agosto de 2017.

ll.— CONSIDERACIONES JURIDICAS SOBRE ASPECTOS FORMALES,
PROCEDIMENTALES Y COMPETENCIALES.

A) EIl Art. 136-1.° del Decreto 22/2004, de 29 de enero, por el que se aprueba el
Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn regula la documentacion que debe
integrar los Estudios de Detalle, que ya fue comprobada por quien suscribe y
por el Arquitecto Municipal con motivo de su aprobacidn inicial.
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B) Los articulos 50 de la LUCYL y 149 del RUCYL sefalan que el planeamiento
podra ser elaborado por las Administraciones Publicas y por los particulares,
pero la competencia para su aprobacién correspondera exclusivamente a las
primeras.

El Art. 55-1.° de la Ley de Urbanismo de Castilla y Leén dice que “la aprobacion
definitiva de los Estudios de Detalle corresponde al Ayuntamiento, (...).

C) Considerando lo dispuesto en los Arts. 165y 166 del RUCYL sobre la aprobacion
definitiva por el Ayuntamiento del planeamiento de desarrollo.

D) Considerando lo establecido en el Art. 174 del RUCYL sobre la notificacion de
los acuerdos de aprobacién definitiva de los instrumentos de planeamiento,
sefialando que “cuando el acuerdo fuera adoptado por el Ayuntamiento,
éste debe notificarlo a la Administracién de la Comunidad, acompanando un
ejemplar completo y diligenciado del instrumento aprobado, junto con su soporte
informatico” (apartado b, nueva redaccion conferida mediante Decreto 6/2016,
de 6 de marzo), y que, “en todo caso, la Administracion que haya adoptado el
acuerdo debe también notificarlo a la Administracién del Estado, a la Diputacion
Provincial, al Registro de la Propiedad, a quienes se personaran durante el
periodo de informacion publica y, cuando se trate de instrumentos de iniciativa
privada, a su promotor. A las tres primeras instancias citadas se remitira un
ejemplar del documento aprobado en soporte digital, para su publicidad y demas
efectos que proceden en cada caso” (apartado c).

E) Considerando lo establecido en el Art. 61-2.° de la LUCYL y en el Art. 175 del
RUCYL, sobre la publicacién de los acuerdos de aprobaciéon definitiva de los
instrumentos de planeamiento. Visto, no obstante, lo dispuesto en el Art. 70-2.°
de la Ley 7/1985, de Bases de Régimen Local, y en el propio apartado 5.° del
Art. 175 del RUCYL.

F) Considerando que es preciso que obre en el Registro de Urbanismo de Castilla
y Ledn un ejemplar completo de los instrumentos de ordenacion del territorio y
de planeamiento y gestion urbanisticos (Art. 145-2.° de la LUCYL y 430-2.° del
RUCYL).

G) Considerando que el Art. 22-2.°, c), de la Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora
de las Bases de Régimen Local (LRBRL) atribuye al Pleno de la Corporacion
la facultad de acordar la aprobacion que ponga fin a la tramitacién municipal
de los planes y demas instrumentos de ordenacion previstos en la legislacion
urbanistica, que es el caso del Estudio de Detalle que nos ocupa, y considerando
que, segun el Art. 47-2 II), del mismo texto legal, unicamente es exigible el voto
favorable de la mayoria absoluta del numero legal de miembros de la Corporacion
cuando se trate de “acuerdos que corresponda adoptar a la Corporacién en
la tramitacién de los instrumentos de planeamiento general previstos en la
legislacion urbanistica”, pero no en el caso de instrumentos de planeamiento de
desarrollo como el que nos ocupa, que se pueden aprobar por mayoria simple
de conformidad con el articulo 47.1 LRBRL.
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lIl.- PROPUESTA DE RESOLUCION.

Atendiendo a cuanto antecede, el funcionario que suscribe considera procedente
que por la Comision Informativa de Urbanismo se proponga al Pleno del Ayuntamiento que
adopte el siguiente acuerdo:

1.°) Aprobar definitivamente el Estudio de Detalle para la habilitacion del uso
dotacional privado en la Parcela (97+98)1, sita en la Calle Guadarrama
n.° 37A.

2.°) Que se notifique el presente acuerdo a los interesados promotores del Estudio
de Detalle, a la Administracién del Estado, a la Diputacién Provincial, al Registro
de la Propiedad y a la Administracién de la Comunidad Auténoma, adjuntando
un ejemplar del Estudio de Detalle, con todos sus planos y documentos
debidamente diligenciados por la Sra. Secretaria General, junto con su soporte
informatico, y, en su caso, a quienes hayan alegado el tramite de informacion
publica (articulos 61y 140-3.°,b, de la LUCyL y 174, b y c del RUCYL).

3.°) Que se publique en los Boletines Oficiales de Castillay Ledn y de la Provincia
de Segovia el acuerdo de aprobacion definitiva, con el contenido del articulo
175-1.°,a), del RUCYyL, y en la pagina Web del Ayuntamiento de Segovia. Como
Anexo al acuerdo, en ambos Boletines se publicaran la memoria vinculante
y las normas urbanisticas del Estudio de Detalle, entendiendo por tales
exclusivamente los documentos escritos de caracter normativo; asimismo se
publicara una relacion de todos los demas documentos, tanto escritos como
graficos, que integren el Estudio de Detalle aprobado.

4.°) La publicacion de los anuncios sera gratuita a tenor de lo dispuesto en el
Art. 175-3.° del Decreto 22/2004, de 29 de enero, por el que se aprueba el
Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn.

5.°) Que, a través de la Delegacién Territorial de la Junta de Castilla y Ledn en
Segovia, se haga llegar al Registro de Urbanismo de Castilla y Ledn copia del
Estudio de Detalle, de conformidad con el articulo 402.3 del RUCyL".

Atendiendo a cuanto antecede, la Comision Informativa de Urbanismo, Obras
y Servicios, por unanimidad de sus miembros, propone el Pleno del Ayuntamiento que
adopte el siguiente acuerdo:

1.°) Aprobar definitivamente el Estudio de Detalle para la habilitacion del uso
dotacional privado en la Parcela (97+98)1, sita en la Calle Guadarrama n.® 37A.

2.°) Que se notifique el presente acuerdo a los interesados promotores del Estudio
de Detalle, ala Administracién del Estado, a la Diputacion Provincial, al Registro
de la Propiedad y a la Administracién de la Comunidad Autbnoma, adjuntando
un ejemplar del Estudio de Detalle, con todos sus planos y documentos
debidamente diligenciados por la Sra. Secretaria General, junto con su soporte
informatico, y, en su caso, a quienes hayan alegado el tramite de informacion
publica (articulos 61y 140-3.°,b, de la LUCyL y 174, b y ¢ del RUCYL).

3.°) Que se publique en los Boletines Oficiales de Castillay Ledn y de la Provincia
de Segovia el acuerdo de aprobacion definitiva, con el contenido del articulo
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175-1.°,a), del RUCyL, y en la pagina Web del Ayuntamiento de Segovia. Como
Anexo al acuerdo, en ambos Boletines se publicaran la memoria vinculante
y las normas urbanisticas del Estudio de Detalle, entendiendo por tales
exclusivamente los documentos escritos de caracter normativo; asimismo se
publicara una relacién de todos los demas documentos, tanto escritos como
graficos, que integren el Estudio de Detalle aprobado.

4.°) La publicacion de los anuncios sera gratuita a tenor de lo dispuesto en el
Art. 175-3.° del Decreto 22/2004, de 29 de enero, por el que se aprueba el
Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn.

5.°) Que, a través de la Delegacion Territorial de la Junta de Castilla y Ledn en
Segovia, se haga llegar al Registro de Urbanismo de Castilla y Ledn copia del
Estudio de Detalle, de conformidad con el articulo 402.3 del RUCyL.

Segovia, 20 de octubre de 2017. EL PRESIDENTE. EL SECRETARIO DELEGADO.”

Votacion.— No promoviéndose debate, la Presidencia sometié a votacion la propuesta
en los términos contenidos en el dictamen, resultando 25 votos emitidos y todos a favor.

ACUERDO.- Con el voto a favor unanime de los asistentes, los 25 miembros que
de hecho y de derecho integran este Pleno, resulto aprobado el dictamen transcrito en sus
propios términos, acordando la Excma. Corporacion municipal:

Primero.— Aprobar definitivamente el Estudio de Detalle para la habilitacion del uso
dotacional privado en la Parcela (97+98)1, sita en la Calle Guadarrama n.° 37A.

Segundo.— Que se notifique el presente acuerdo a los interesados promotores del
Estudio de Detalle, a la Administracion del Estado, a la Diputacién Provincial, al Registro
de la Propiedad y a la Administracion de la Comunidad Autbnoma, adjuntando un ejemplar
del Estudio de Detalle, con todos sus planos y documentos debidamente diligenciados
por la Sra. Secretaria General, junto con su soporte informatico, y, en su caso, a quienes
hayan alegado el tramite de informacion publica (articulos 61 y 140-3.°b, de la LUCyL y
174, by c del RUCYL).

Tercero.— Que se publique en los Boletines Oficiales de Castilla y Leon y de la
Provincia de Segovia el acuerdo de aprobacion definitiva, con el contenido del articulo
175-1.%a), del RUCyL, y en la pagina Web del Ayuntamiento de Segovia. Como Anexo al
acuerdo, en ambos Boletines se publicaran la memoria vinculante y las normas urbanisticas
del Estudio de Detalle, entendiendo por tales exclusivamente los documentos escritos de
caracter normativo; asimismo se publicara una relacion de todos los demas documentos,
tanto escritos como gréficos, que integren el Estudio de Detalle aprobado.

Cuarto.— La publicacién de los anuncios sera gratuita a tenor de lo dispuesto en el
Art. 175-3.° del Decreto 22/2004, de 29 de enero, por el que se aprueba el Reglamento de
Urbanismo de Castilla y Leon.

Quinto.— Que, a través de la Delegacion Territorial de la Junta de Castilla y Lebn en

Segovia, se haga llegar al Registro de Urbanismo de Castilla y Leén copia del Estudio de
Detalle, de conformidad con el articulo 402.3 del RUCyL».
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Lo que se hace publico para general conocimiento.

Contra el presente acuerdo, que agota la via administrativa, podra interponerse
recurso contencioso-administrativo ante la Sala de lo Contencioso-Administrativo del
Tribunal Superior de Justicia de Castilla y Ledn, con sede en Burgos, en el plazo de los
dos meses contados desde el dia siguiente a la presente notificacién. Ello sin perjuicio de
que pueda utilizarse cualquier otro recurso si lo estima procedente.

Segovia, 15 de noviembre de 2017.

La Alcaldesa,
Fdo.: CLARrA |. Luauero NicoLAs
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ANEXO

ESTUDIO DE DETALLE PARA CAMBIO DE USO DE LA PARCELA (97+98A)1
SITUADA EN LA CALLE GUADARRAMA 37A, POL. IND. EL CERRO (SEGOVIA)

iNDICE
1. INTRODUCCION

2. MEMORIA DESCRIPTIVA
2.1 Encargo.
2.2 Antecedentes y datos previos.
3. MEMORIA VINCULANTE
3.1 Articulo 131: Objeto.
3.2 Articulo 132: Coherencia con el planeamiento general.
3.3 Articulo 133: Determinaciones en suelo urbano consolidado.
3.4 Articulo 93: Modalidades de ordenacion detallada.
3.5 Articulo 94: Calificacién urbanistica.

3.6 Justificacion de que los objetivos y propuestas de Ordenacion del Estudio de
Detalle respetan las determinaciones de ordenacion general establecidas en
el Plan General de Ordenacion Urbana..., asi como los objetivos, criterios
y demas condiciones que le sefalen otros instrumentos con caracter
vinculante.

3.7 Ensucasorelaciony justificacion de las modificaciones o incluso sustituciones
totales que se realicen respecto de la ordenacion detallada establecida
previamente por otros instrumentos de planeamiento urbanistico.

3.8 Motivos de interés publico que justifican el cambio de uso de la parcela.
4. RESUMEN EJECUTIVO
4.1 Ambito donde la nueva ordenacion altera la vigente.

4.2 Ambito donde se suspende el otorgamiento de licencias y duracion de la
suspension.

4.3 Plano de situacion e indicacion del alcance de la alteracion.
4.4 Plazo de suspension.

5. NORMATIVA

6. ANEXOS

6.1 Justificacion de ausencia de afeccion de riesgos naturales o tecnoldgicos.

6.2 Justificacion de ausencia de afeccidn por riesgos arqueolégicos.
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7. DOCUMENTACION GRAFICA
7.1 Fotografia aérea del objeto del Estudio de Detalle.
7.2 Localizacion en el Plan General.
7.3 Ambito del Estudio de Detalle. Poligono Industrial El Cerro.
7.4 Parcela objeto del Estudio de Detalle.
7.5 Plano del Plan General (Calificacion del suelo Urbano y Urbanizable).
7.6 Cartografia Catastral. Parcela catastral.
7.7 Cartografia Catastral. Referencia catastral del inmueble.
8. DOCUMENTACION COMPLEMENTARIA

8.1 Certificacién del Registro de la Propiedad.
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1. INTRODUCCION

El presente Estudio de Detalle seguira el orden establecido en el Reglamento de
Urbanismo de Castilla y Ledn (RUCYL), en la «Seccién 1.2: Estudios de Detalle», en
sus articulos 131 hasta 135, ambos inclusive. Ademas del correspondiente Resumen
Ejecutivo.

2. MEMORIA DESCRIPTIVA
2.1. Encargo.

Se redacta el presente Estudio de Detalle por el arquitecto Raul Cebrian Aroca,
colegiado 16091 por el Colegio de Arquitectos de Madrid.

El presente trabajo es encargado como Promotor, por D. JOSE LUIS GONZALEZ
LLORENTE, con NIF 3.441.390 S, domiciliado en Segovia, el cual ostenta la propiedad
de la Parcela (97+98A)1 situada en la Calle Guadarrama 37A del Poligono Industrial
«El Cerro» en el Término Municipal de Segovia, segun escritura otorgada en Segovia el
25 de julio de 2008, inscrita en el Registro de la Propiedad niumero 1 de Segovia el dia 6
de octubre de 2008 en su 3.2 inscripcion al Folio 19 del Tomo 3.602 del Archivo, libro 800
de Segovia, Finca Registral 42.365.

Los documentos acreditativos de todos estos extremos, se incorporan a la
documentacion del presente Estudio de Detalle.

2.2. Antecedentes y datos previos.

Se trata de una parcela con acceso desde la via publica, concretamente desde la
calle de Guadarrama.

La parcela tiene una forma regular rectangular.

Dentro de esta parcela hay construida una edificacion, de tipologia industrial, que
se encuentra en perfecto estado de conservacion y que dispone de todos los servicios
urbanisticos.

Las superficies afectadas son:
SUPERFICIE DE LA PARCELA: 640,50 m?
SUPERFICIES CONSTRUIDA: 622,58 m?
(480,04 m? en P. Bajay 142,54 m? en P. Primera).
3. MEMORIA VINCULANTE
3.1. Articulo 131: Objeto.

El presente Estudio de Detalle tiene por objeto la habilitacion, mediante «ordenanza
propia» de la parcela (97+98A)1 para el Uso Dotacional. Y ello mediante el cumplimiento
de lo establecido en el apartado 7) del articulo 383 de la Normativa del Plan General de
Ordenacion Urbana de Segovia que tiene la siguiente redaccion:
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Articulo 383, 7). Usos alternativos:

Se considera uso alternativo el dotacional privado. Podra preverse como alternativo
el dotacional privado mediante Estudio de Detalle, en el ambito que delimite el
propio Estudio de Detalle previa justificacion, de la conveniencia de la modificacion,
acreditando su interés publico segun lo dispuesto en el Art. 169.3.b) 2.° del RUCYL.

En el presente Estudio de Detalle se propone en concreto la habilitacion de USO
DOTACIONAL PRIVADO como USO ALTERNATIVO para la parcela con referencia
catastral: 6316799VL0361N, en la que se encuentra un inmueble, de referencia catastral
6316799VL0O361NO001FK, sita en calle Guadarrama 37A, finca (97+98A)1, incluida en el
Poligono del Cerro.

El articulo 45.1 a) de la LUCYL y el articulo 131 a) del RUCYL regulan el objeto de
los Estudios de Detalle en suelo urbano consolidado como es la calificacion urbanistica
que corresponde a esta parcela, sefalando que:

«... son los instrumentos de planeamiento de desarrollo adecuados para concretar
la ordenacién detallada en suelo urbano y pueden tener por objeto: a) En suelo
urbano consolidado, completar o modificar las determinaciones de ordenacion
detallada,...».

3.2. Articulo 132: Coherencia con el planeamiento general.

El municipio de Segovia cuenta con Plan General de Ordenacion Urbana en vigor,
aprobado definitivamente, de forma parcial, por ORDEN FOM/2113/2007, de 27 de
Diciembre y en vigor desde el 26 de marzo de 2008.

El presente Estudio de Detalle no suprime, modifica ni altera de ninguna forma las
determinaciones de ordenacion general establecidas por el Plan General de Ordenacién
Urbana de Segovia. Se considera asimismo que también respeta los objetivos, criterios y
demas condiciones que puedan estar sefialadas en otros instrumentos de ordenacion del
territorio.

Se considera también que el presente Estudio de Detalle:
— No afecta a los objetivos generales de la actividad urbanistica publica.
— No afecta al planeamiento sectorial del término municipal de Segovia.

— Tampoco afecta al planeamiento urbanistico de los municipios limitrofes, en el
marco de las determinaciones de coordinacién que establecen los instrumentos
de ordenacion del territorio.

El presente Estudio de Detalle plantea permitir como uso alternativo el dotacional
privado a la parcela con referencia catastral: 6316799VL0361N, en la que se encuentra un
inmueble, de referencia catastral 6316799VL0361NO001FK, incluida dentro del Poligono
del Cerro.

Se trata de una parcela con acceso desde la via publica, concretamente desde la
calle Guadarrama. La parcela tiene una forma regular rectangular. Dentro de esta parcela
hay construida una edificacion, de tipologia industrial, que se encuentra en perfecto estado
de conservacion y que dispone de todos los servicios urbanisticos.
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3.3. Articulo 133: Determinaciones en suelo urbano consolidado.

El articulo 383 de la normativa del PGOU de Segovia relativa a los usos de la
Ordenanza 10, incorporé un nuevo apartado, segun redaccion del Estudio de Detalle
aprobado por el Excmo. Ayuntamiento en Pleno de fecha 30 de enero de 2015 y publicado
en el Boletin Oficial de la Provincia de Segovia de fecha de 9 de marzo de 2015, cuya
finalidad era habilitar usos dotacionales sobre suelo industrial. EI nuevo apartado 7) del
articulo 383 de la Normativa Urbanistica del PGOU tiene la siguiente redaccion:

Articulo 383, 7). Usos alternativos:

Se considera uso alternativo el dotacional privado. Podra preverse como alternativo
el dotacional privado mediante Estudio de Detalle, en el ambito que delimite el
propio Estudio de Detalle previa justificacion, de la conveniencia de la modificacion,
acreditando su interés publico segun lo dispuesto en el Art. 169.3.b) 2.° del RUCYL.

En el presente Estudio de Detalle se aplica en la parcela con referencia catastral
6316799VLO361N, en la que se encuentra un inmueble, de referencia catastral
6316799VL0361NO001FK, situada en calle Guadarrama n.° 37A, incluida en el Poligono
del Cerro con el fin de que se incluya como uso alternativo el uso dotacional privado,
ademas de los usos y actividades existentes en la actualidad.

3.4. Articulo 93: Modalidades de ordenacion detallada.

Se prevé, como alternativo, el uso de DOTACIONAL DE USO PRIVADO, de forma
individual, en el ambito de esta parcela en concreto, sita en la calle Guadarrama n.° 37A,
referencia catastral: 6316799VL0361N finca registral (97+98A)1 del Poligono Industrial
«El Cerro», Segovia.

3.5. Articulo 94: Calificacion urbanistica.
Segun Art. 94.1 del Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn:

1. El Plan General de Ordenacion Urbana debe establecer la calificacion urbanistica
en todo el suelo urbano consolidado en alguna de las modalidades sefialadas en
el articulo anterior. La calificacion urbanistica comprende:

a) La asignacion del uso pormenorizado, adscribiendo los usos posibles a los
tipos previstos en el articulo 86.2.a), o indicando el unico o (nicos usos
admisibles, quedando prohibidos los demas. Ademas deben respetarse las
siguientes condiciones:

1.2 Se prohibe el uso residencial en sétanos y semisotanos, sin perjuicio
de que puedan ubicarse en dicha situacion dependencias auxiliares o
complementarias de la vivienda.

2.2 Se prohibe la compatibilidad en esta parcela entre el uso de espacio libre
publico y cualquier otro, a excepcion del uso deportivo publico al aire
libre, los usos no constructivos vinculados al ocio, el aparcamiento bajo
rasante en condiciones que permitan la plantacion de especies vegetales
en superficie y otros usos dotacionales; estos ultimos no deben ocupar
mas de un 10% de la superficie.

CV: BOCYL-D-18122017-36



Boletin Oficial de Castillay Ledn BOCYL

Num. 240 Lunes, 18 de diciembre de 2017 Pag. 51294

En nuestro caso, se debe asignar como uso Dotacional Privado dentro
de una misma parcela (97+98A)1, situada en la Calle Guadarrama 37A, del
Poligono Industrial de «El Cerro» del municipio de Segovia.

b) La asignacion de la intensidad de uso o edificabilidad, que puede expresarse
de forma numeérica o de forma volumétrica. Si aplicando ambos indices se
obtienen resultados diferentes, la edificabilidad es el menor.

¢) La asignacion de la tipologia edificatoria.
No se altera la tipologia edificatoria.

d) La regulacion de cada uno de los usos pormenorizados, parametros de
intensidad de uso y tipologias edificatorias que se utilicen o prevean,
estableciendo en caso necesario ordenanzas especificas para cada uno de
ellos.

No se considera necesario establecer parametros de intensidad de uso y
tipologias edificatorias, ni huevas ordenanzas especificas.

2. El Plan General puede definir completamente los elementos de la calificacion
urbanistica mediante sus propias ordenanzas, o bien asumir para todas o algunas
de ellas, de forma total o parcial, lo dispuesto en las Normas e Instrucciones
Técnicas Urbanisticas aplicables.

La nueva calificacion urbanistica esta definida en las propias ordenanzas
del Plan General.

3. La calificacion urbanistica debe establecerse de forma que la edificabilidad y los
demas parametros de la edificacién privada, tales como altura, volumen o fondo
edificable, no superen los niveles caracteristicos de las edificaciones con uso y
tipologia similares construidas legalmente en la unidad urbana en la que estén
incluidas.

Se mantendra la edificabilidad asignada a esta parcela, asi como la altura,
fondo edificable, alineacion de fachada, etc., indicados en la normativa del
Plan General. No se modifica ningliin parametro urbanistico de los resefnados
en el Plan General, a efectos del cumplimiento del articulo 173 del RUCYL.

4. En las unidades urbanas donde estén previstas, conforme al planeamiento antes
vigente, mas de 100 viviendas por hectarea o de 15.000 metros cuadrados
construidos en usos privados por hectarea, en ambos casos excluyendo de la
superficie de referencia los sistemas generales, la calificacion urbanistica debe
establecerse de forma que no se produzca un incremento del aprovechamiento
ni de la densidad de poblacion totales.

Mediante este Estudio de Detalle no se produce ningun incremento de la
edificabilidad ni de la densidad de poblacion total.
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3.6. Justificaciéon de que los objetivos y propuestas de Ordenacion del Estudio de
Detalle respetan las determinaciones de ordenacion general establecidas en el Plan
General de Ordenacién Urbana..., asi como los objetivos, criterios y demas condiciones
que le sefialen otros instrumentos con caracter vinculante.

El presente Estudio de Detalle no altera ninguna de las determinaciones de
ordenacién general contenidas en el Plan General de Ordenacién Urbana. Unicamente
se trata de incluir como uso alternativo el DOTACIONAL PRIVADO, en la parcela con
referencia catastral: 6316799VL0361N.

3.7. En su caso relacion y justificacion de las modificaciones o incluso sustituciones
totales que se realicen respecto de la ordenacion detallada establecida previamente por
otros instrumentos de planeamiento urbanistico.

La Normativa existente, una vez modificado el Art. 383, ampliandose con el articulo 7,
mediante el Estudio de Detalle para la incorporacion del uso de equipamiento privado en
la Ordenanza 10 del Plan General de Ordenacién Urbana de Segovia... ... en el Poligono
Industrial «EL CERRO», Publicada su aprobacién en el Boletin Oficial de Castilla y Ledn
de 6 de marzo de 2015 y en el Boletin Oficial de la Provincia de Segovia, de fecha 9 de
marzo de 2015.

Articulo 383, Condiciones de los usos.
7. Usos alternativos:

Se considera uso alternativo el dotacional privado. Podra preverse como alternativo
el dotacional privado mediante Estudio de Detalle, en el ambito que delimite el
propio Estudio de Detalle previa justificacion, de la conveniencia de la modificacion,
acreditando su interés publico segun lo dispuesto en el Art. 169.3.b) 2.° del RUCYL.

hace innecesario modificar o sustituir, parcial o totalmente, la ordenacién vigente.

Se establece de forma especifica para la parcela (97+98A)1 del Poligono del
Cerro sita en la calle Guadarrama n.° 37A como uso alternativo el USO DOTACIONAL
PRIVADO, con las tres clases de compatibilidad establecidas en el articulo 213.2.°
(usos asociados, complementarios y alternativos).

3.8. Motivos de interés publico que justifican el cambio de uso de la parcela.

1. El primer motivo de la existencia de interés publico lo proporciona el mismo
Ayuntamiento de Segovia, que asi lo considera de manera inequivoca al promover
el Documento, que ha obtenido la Aprobacién Inicial en el Pleno Municipal celebrado en
sesién extraordinaria celebrada el dia veintiuno de octubre de dos mil quince, y que dice:

«MODIFICACION PUNTUAL DEL PGOU DE SEGOVIA PARA LA ADAPTACION A
LA NORMA TECNICA URBANISTICA DE EQUIPAMIENTO COMERCIAL Y A LA
ESTRATEGIA DE SEGOVIA CIUDAD EMPRESARIAL», cuyo objetivo, entre otros
es: «Todo ello se completara con la propuesta de dinamizacion del suelo industrial
mediante la implantacion a todo el suelo industrial de la tipologia de multiindustrial
y LA COMPATIBILIZACION DE USOS DOTACIONALES PRIVADOS SIN LA
NECESIDAD DE TRAMITAR UN ESTUDIO DE DETALLE, con la finalidad de ofrecer
mas y mejores servicios.»
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Ofrecer mas y mejores servicios, objetivo del Ayuntamiento para el Suelo Industrial
(caso que nos ocupa), con el convencimiento de que los usos Dotacionales Privados,
como el que pretendemos, dinamiza este suelo.

2. Como segundo argumento para justificar el interés publico, se fundamenta en los
siguientes puntos:

— Completar la oferta de equipamientos educativos, culturales, sanitarios, social,
religioso, deportivo, administrativo, de ocio, de seguridad y de alojamiento de
integracion de la Ciudad de Segovia.

— Anadir, a la oferta de uso publico, instalaciones de inversion privada que
complemente la oferta publica actual.

— La situacién de la parcela en la calle Guadarrama, calle principal de El Poligono
de El Cerro, las buenas conexiones viarias con la ciudad, la abundancia de zonas
de aparcamiento, la linea urbana de autobuses, la proximidad al centro comercial
Luz de Castilla, las caracteristicas propias de la edificacion y la parcela, confieren
a ésta todas las caracteristicas para desarrollar este tipo de actividades.

— Todas las actividades planteadas repercuten en un bien para la comunidad.
Los centros educativos forman a las personas a través del conocimiento y
desarrollo de habilidades, que sirven como medio de reconocimiento, integracion,
superacion, etc dentro de la sociedad. Los centros culturales incentivan que se
mantengan y desarrollen diferentes formas de expresion, muy importantes en un
pais con un gran bagaje cultural. Centros sanitarios destinados al cuidado de las
personas en diferentes especialidades. Centro sociales que destina esfuerzos en
atender necesidades basicas de las personas, ya sean necesidades econdémicas,
necesidades de integracion, de recuperacion, etc. Centros religiosos que pueden
ser destinados como lugares de reunion para practicar diferentes tipos de
manifestaciones religiosas albergando a todas las posibles religiones. Centros
deportivos destinados al desarrollo fisico de las personas, mejorando la salud
de las personas que practican deporte en una multitud de disciplinas deportivas.
Todas aquellas que puedan servir como un bien a la comunidad.

3. Una tercera consideracion, es el uso concreto al que se pretende destinar la
edificacion levantada en la parcela ambito del presente Estudio de Detalle: Se trata de
una actividad asistencial de uso sanitario, significandose en el tratamiento personalizado
de la lesién, contando con un gabinete de fisioterapia y nutricion que se complementa
con un espacio abierto en el que poder romper las barreras de personas con problemas
de obesidad y para llevar a cabo un trabajo de rehabilitacion de personas que sufren
problemas del aparato locomotor. Se favorece de esta manera la oferta asistencial, la
innovacién y el desarrollo empresarial que tanta falta hace a esta provincia.

4. RESUMEN EJECUTIVO
4.1. Ambito donde la nueva ordenacioén altera la vigente.

El ambito del presente Estudio de Detalle comprende la parcela con referencia
catastral: 6316799VL0361N, en la que se encuentra un inmueble, de referencia catastral
6316799VL0O361NO001FK, parcela (97+98A)1, incluida dentro del Poligono del Cerro, en
la calle Guadarrama n.° 37A.
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El presente Estudio tiene por objeto, en aplicaciéon del articulo 383, apartado 7) de la
Normativa del PGOU suelo urbano, establecer como uso alternativo el USO DOTACIONAL
PRIVADO, siendo ésta la unica alteracién de la ordenacion vigente.

4.2. Ambito donde se suspende el otorgamiento de licencias y duracién de la
suspension.

Lo dispuesto en el articulo 156 del RUCYL, sera de aplicacién solo a la parcela
que es objeto de este estudio de detalle, sita en la calle de Guadarrama n.° 37A, parcela
(97+98A)1 del Poligono Industrial de «El Cerro» y referencia catastral 6316799VL0361N.

4.3. Plano de situacion e indicacion del alcance de la alteracion.

Este punto queda justificado en el apartado de documentacién grafica. (Punto 7.4).

4.4. Plazo de suspension.

Se suspende el otorgamiento de las licencias urbanisticas citadas en el articulo 156.1
del RUCYL. La suspensién comenzara al dia siguiente de la publicacion oficial del acuerdo
de aprobacién inicial, y se mantendra hasta la entrada en vigor del Estudio de Detalle o
como maximo durante un ano.

5. NORMATIVA

Propuesta de Ordenacion: Regulacion especifica que se establece para la parcela
(97+98A)1 del Poligono del Cerro sita en la calle Guadarrama 37A.

Articulo 1. Objeto y ambito de aplicacion.

El objeto de la presente ordenanza es regular el régimen de los usos aplicables a la
parcela con referencia catastral: 6316799VL0361N, en la que se encuentra un inmueble,
de referencia catastral 6316799VL0361NOO01FK, situada en la calle Guadarrama
numero 37A, en el Poligono del Cerro de Segovia.

Articulo 2. Régimen de usos.

El régimen de usos queda definido por lo establecido en el articulo 383 de la Normativa
del PGOU de Segovia, incluyendo como uso alternativo el USO DOTACIONAL PRIVADO,
con las tres clases de compatibilidad establecidas en el articulo 213.2.° (usos asociados,
complementarios y alternativos).

Disposicion adicional tnica.

En todo lo no regulado en el presente Estudio de Detalle resultara de aplicacion lo
dispuesto en el P.G.0.U. 2007/2008 de Segovia.

En Segovia, 5 de octubre de 2017
Raul Cebrian Aroca

Colegiado 16091 (COAM)
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6. ANEXOS
6.1. Justificacién de ausencia de afeccion de riesgos naturales o tecnolégicos.

En relacion con lo prescrito en el articulo 12.1.° de la Ley 4/2007, de Proteccion
Ciudadana de Castilla y Ledn, publicada el 28 de marzo de 2007 y en relacién con lo
prescrito en el articulo 4.b) de la ITU 1/2016, publicada en el BOCYL de 8 de abril de 2016,
se indica que el ambito de aplicacion del presente estudio de detalle correspondiente a la
ordenanza 10.1 del PGOU de Segovia, no se encuentra afectado por areas sometidas a
riesgos naturales o tecnoldégicos.

Ley de Proteccion Ciudadana de Castilla y Leon.

Articulo 12. La Ordenacién del territorio y el urbanismo como prevencién de los
riesgos.

1. Los instrumentos de ordenacion del territorio y de planeamiento urbanistico
general y sus revisiones seran sometidos a informe preceptivo del érgano
competente en materia de proteccion ciudadana, en relacion con las situaciones
de riesgo que pueda provocar el modelo territorial adoptado en ellos.

Los demas instrumentos de planeamiento urbanistico, asi como las modificaciones
de cualesquiera instrumentos de planeamiento urbanistico, se someteran
también a dicho informe cuando afecten a areas sometidas a riesgos naturales
o tecnoldgicos, que hayan sido delimitadas por la administracién competente
para la proteccion de cada riesgo. En otro caso, se hara constar la ausencia de
afeccion en la memoria del instrumento de planeamiento.

INSTRUCCION TECNICA URBANISTICA 1/2016
Articulo 4. Planeamiento de desarrollo.

b) El informe de la Agencia de Proteccion Civil sélo es exigible cuando se afecte
a areas sometidas a riesgos naturales o tecnolégicos delimitadas por la
administracion competente para la proteccion del riesgo (en otro caso, se hara
constar la ausencia de afeccién en la memoria del instrumento).

6.2. Justificacién de ausencia de afeccion por riesgos arqueolégicos.

En relacién con lo prescrito en el articulo 54 de la Ley 12/2002, de 11 de julio, de
Patrimonio Cultural de Castilla y Ledn, y los articulos 91 y 93 del Decreto 37/2007, de
19 de abril, por el que se aprueba el Reglamento para la Proteccion del Patrimonio Cultural
de Castilla y Ledn, se indica lo siguiente, el DALS (Orden FYM/73/2013, de 8 de enero, por
la que se aprueba definitivamente la adaptacion del PGOU en el ambito del Plan Especial
de las areas Historicas y otras zonas de Segovia denominado DALS y se levanta la
suspension parcial acordada por la Orden FOM/2113/2007, de 27 de diciembre. Publicado
en el BOCyL de fecha 20 de febrero de 2013) no indica para el area del presente estudio
de detalle, la existencia de yacimientos arqueoldgicos.

Ley 12/2002, de 11 de julio, de Patrimonio Cultural de Castilla y Ledn.
Articulo 54. Instrumentos urbanisticos.

1. Los instrumentos de planeamiento urbanistico que se aprueben, modifiquen
o revisen con posterioridad a la entrada en vigor de esta Ley deberan incluir
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un catalogo de los bienes integrantes del patrimonio arqueoldgico afectados y
las normas necesarias para su proteccion, conforme a lo previsto en esta Ley,
redactado por técnico competente.

Decreto 37/2007, de 19 de abril, por el que se aprueba el Reglamento para la
Proteccion del Patrimonio Cultural de Castilla y Leon.

Articulo 91. Planeamiento urbanistico y bienes integrantes del Patrimonio
Arqueoldgico.

1. La aprobacion, revision o modificacion de cualquier instrumento de planeamiento
urbanistico que afecte a bienes integrantes del Patrimonio Arqueoldgico debera
incluir un catalogo de estos bienes y las normas necesarias para su proteccion.
La aprobacion del catalogo y normas requerira, informe favorable de la Comision
Territorial de Patrimonio Cultural, o en su caso, de la Comisién de Patrimonio
Cultural de Castilla y Ledn, en un plazo maximo de seis meses a contar desde la
entrada de la solicitud en el registro del 6rgano competente para su tramitacion.

2. Los informes a los que se refiere el apartado anterior se entenderan favorables si
no se hubieran evacuado en el plazo previsto en el mismo.

Articulo 93. Planeamiento de desarrollo: planes parciales y estudios de detalle.

1. La solicitud del informe a que se refiere el articulo 90, vendra acompanada de
un ejemplar completo del instrumento de planeamiento de desarrollo que incluira
las especificaciones contenidas en el apartado primero del articulo 92 de este
Reglamento.

2. La solicitud del informe a que se refiere el articulo 91 vendra acompanada de un
ejemplar completo del instrumento de planeamiento de desarrollo que incluira el
catalogo de los bienes arqueoldgicos afectados y las normas necesarias para su
proteccidn, cuyo contenido se ajustara a lo establecido en el apartado segundo
del articulo anterior y ademas tendra en cuenta lo siguiente:

a) Se realizaran los estudios y prospecciones necesarias para identificar todos y
cada uno de los bienes arqueoldgicos existentes en aquellos terrenos en los
que con la aprobacion, modificacion o revision del instrumento de planeamiento
general, no hayan sido efectuados, asi como en aquellos otros que con
posterioridad a la aprobacién definitiva del citado instrumento se incluyan en
nuevos sectores.

Las conclusiones seran tenidas en cuenta en la redaccion del instrumento de
planeamiento de desarrollo.

b) Enlas zonas arqueoldégicas, yacimientos inventariados o lugares arqueolégicos
gue con anterioridad a la entrada en vigor de la Ley 12/2002, de 11 de julio, se
encuentren en suelos clasificados como urbanos o urbanizables, se establecera
su ordenacion detallada de modo que la calificacién de usos e intensidades
y la previsién de sistemas locales contribuyan a una mayor proteccion del
Patrimonio Arqueologico.
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7. DOCUMENTACION GRAFICA

El documento del Estudio de Detalle incorpora la siguiente documentacion, que
podra consultarse en la pagina web municipal:

7.1. Fotografia aérea del objeto del Estudio de Detalle.

Fotografia aérea.

7.2. Localizacion en el Plan General.

Plano 12.24 de calificacion de suelo urbano y urbanizable del PGOU de Segovia.
7.3. Ambito del Estudio de Detalle. Poligono Industrial El Cerro.

Plano del ambito del Estudio de Detalle.

7.4. Parcela objeto del Estudio de Detalle.

Plano de la Parcela.

7.5. Plano del Plan General (Calificacion del suelo Urbano y Urbanizable).
Plano 12.24 del PGOU de Segovia.

7.6. Cartografia Catastral. Parcela catastral.

Plano de la Parcela Catastral 6316799VL0361N.

7.7. Cartografia Catastral. Referencia catastral del inmueble.

Descripcion catastral del inmueble 6316799VL0361N0001FK.

8. DOCUMENTACION COMPLEMENTARIA

Se adjuntan los documentos Registrales suficientes para verificar las Titularidades
de la Parcela y la antigliedad de la propiedad.

8.1. Certificacion del registro de la propiedad.

Certificacidon Registral de la Finca 42.365.

http://bocyl.jcyl.es D.L.: BU 10-1979 - ISSN 1989-8959
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