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INTRODUCCION

El presente Estudio de Detalle seguira el orden establecido en el Reglamento de
Urbanismo de Castilla y Leén (RUCYL), en la “Seccién 12: Estudios de Detalle”, en sus

articulos 131 hasta 135, ambos inclusive. Ademas de Resumen Ejecutivo.

MEMORIA DESCRITIVA

Informacion previa

Promotor:

ISRAEL MIGUELSANZ HERRANZ

Técnicos:

M2 DEL CARMEN GARCIA GARCIA
Arquitecto Técnico

Antecedentes y datos previos
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Se trata de una parcela situada en el poligono industrial EI Cerro, Segovia, con
acceso desde la via publlca concretamente desde la calle Navacerrada.

La parcela tiene una forma regular rectangular. Dentro de esta parcela hay
construida una edificacion, de tipologia industrial, que se encuentra en un aceptable estado
de conservacion y que dispone de todos los servicios urbanisticos segun se refleja en la
siguiente ficha catastral.

samauceemoo . CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA DE DATOS CATASTRALES
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Martes , 26 de Julio de 2016
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MEMORIA VINCULANTE

Articulo 131: Objeto

El articulo 383 de la normativa del PGOU de Segovia relativa a los usos de la
Ordenanza 10, incorpor6 un nuevo apartado, segun redaccién del Estudio de Detalle
aprobado por el Excmo. Ayuntamiento en Pleno de fecha 30 de enero de 2015 y publicado
en el Boletin Oficial de la Provincia de Segovia de fecha de 9 de marzo de2015, cuya
finalidad era habilitar usos dotacionales sobre suelo industrial. El nuevo apartado 7) del
articulo 383 de la Normativa Urbanistica del PGOU tiene la siguiente redaccién:

(...) 7. Usos alternativos: se considera uso alternativo el dotacional privado. Podra
preverse como alternativo el dotacional privado mediante Estudio de Detalle, en el ambito
que delimite el propio Estudio de Detalle previa justificacién, de la conveniencia de la
modificacion, acreditando su interés publico segun lo dispuesto en el Art.169.3.b) 2° del
RUCYL

En el presente Estudio de Detalle se propone en concreto la habilitacién del uso
Dotacional Privado como uso alternativo para la parcela con referencia catastral:
6511096VL0361S0003ST, sita en calle Navacerrada n® 18, incluida en el Poligono del
Cerro.

Este Estudio de Detalle tiene por objeto, en suelo urbano consolidado, modificar una
de las determinaciones de ordenacion detallada en relacibn a los usos alternativos
autorizables que el Plan General de Ordenacién Urbana de Segovia impone a esta zona y
aplicar esa ordenanza modificada a las parcelas que delimitan el ambito de este Estudio de
Detalle.

Los articulos 45. 1, a) de la LUCYL y 131, a) del RUCYL, regulan el objeto de los
Estudios de Detalle en suelo urbano consolidado que es la clasificacion y categoria que
corresponde a esta parcela, sefialando que: (...)

“son los instrumentos de planeamiento de desarrollo adecuados para concretar la
ordenacion detallada en suelo urbano y pueden tener por objeto:
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a) En suelo urbano consolidado, completar o modificar las determinaciones de
ordenacion detallada. (...)"

Articulo 132: Coherencia con el planeamiento general.

El municipio de Segovia cuenta con Plan General de Ordenacion Urbana en vigor,
aprobado definitivamente, de forma parcial, por ORDEN FOM 2113/2007, de 27 de
Diciembre y en vigor desde el 26 de marzo de 2008.

El presente Estudio de Detalle no suprime, modifica ni altera de ninguna forma las
determinaciones de ordenacién general establecidas por el plan General de Ordenacién
Urbana de Segovia. Se considera asimismo, que también respeta los objetivos, criterios y
demas condiciones que puedan estar sefialadas en otros instrumentos de ordenacion del
territorio.

- Se considera también que el presente Estudio de Detalle:
- No afecta a los objetivos generales de la actividad urbanistica publica.
- No afecta al planeamiento sectorial del término municipal de Segovia.

- Tampoco afecta al planeamiento urbanistico de los municipios limitrofes, en
el marco de las determinaciones de coordinacién que establecen los instrumentos de
ordenacion del territorio.

- El presente Estudio de Detalle plantea permitir como uso alternativo el dotacional
privado. a la parcela con referencia catastral: 6511096VL0361S0003ST, incluida dentro del
poligono del Cerro.

Se trata de un local con acceso desde la via publica, concretamente desde la calle
Navacerrada n®18. La parcela tiene una forma regular rectangular. Dentro de esta parcela
hay construido un local, que se encuentra en un aceptable estado de conservacién y que
dispone de todos los servicios urbanisticos.
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Actualmente el local se destina a uso industrial. La finalidad que se persigue es,
principalmente, el cambio de uso del local dotandole de unos usos més actuales que puedan
dar un dinamismo que potencie la utilizacién de la instalacion, ofertando un nuevo servicio a
la ciudad.

La actuacion que aqui se presenta, tiene a fin encontrar la solucién mas apropiada
qgue aproveche las posibilidades que ofrece el lugar y se podria fundamentar en:

- Completar la oferta de dotaciones deportivas en Segovia exigida por una ciudad
con vocacion de servicios que actualmente vive una transformacién importante derivada de
las nuevas conexiones e infraestructuras.

- Completar la oferta de actividades deportivas cubiertas que se demanda, debido a
la larga duracién de los meses de frio y lluvia, por los habitantes de Segovia y alrededores
por lo que la incidencia de la actuacion que aqui se proyecta alcanzara una influencia de
ambito comarcal.

- Anadir, a la oferta de uso publico, instalaciones de inversiébn privada que
complemente la oferta publica ralentizada por la situacion econémica actual.

- La ubicacién dando fachada a la calle Navacerrada, las buenas conexiones viarias
con la ciudad, la abundancia de zonas de aparcamiento, las caracteristicas propias de la
edificacién y la parcela, confieren a ésta todas las caracteristicas para desarrollar la nueva
actividad de caracter deportivo.

- Favorecer la consolidacion de una zona que por motivos de disminucion de
actividad econémica, se encontraba abandonada o infrautilizada, a través de la implantacién
de una actividad socio-deportiva, que favorece la integracion en una zona industrial,
adaptandolo en un tejido urbano mixto.

Al pretenderse realizar una actividad destinada mayoritariamente a uso dotacional
deportivo de caracter privado, este estudio de detalle propone la habilitacién del uso
dotacional privado para la parcela con referencia catastral: 6511096VL0361S0003ST.
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De este modo se mantendrian los usos caracteristicos y complementarios que
establece la ordenanza detallada, pero se permitiria el uso alternativo de dotacional privado,
ya que lo que se pretende es la implantacion dentro de la nave de un complejo deportivo con
cuatro salas en las que se realizaran diversas actividades y unos vestuarios, que ocuparan
todo el local.

No se produciria por tanto, ningun incremento del volumen edificable actual dentro de
la parcela para el desarrollo de actividades compatibles con el uso dotacional privado.

Articulo 133: Determinaciones en suelo urbano consolidado.

El articulo 383 de la normativa del PGOU de Segovia relativa a los usos de la
Ordenanza 10, incorpor6 un nuevo apartado, segun redaccién del Estudio de Detalle
aprobado por el Excmo. Ayuntamiento en Pleno de fecha 30 de enero de 2015 y publicado
en el Boletin Oficial de la Provincia de Segovia de fecha de 9 de marzo de 2015, cuya
finalidad era habilitar usos dotacionales sobre suelo industrial. El nuevo apartado 7) del
articulo 383 de la Normativa Urbanistica del PGOU tiene la siguiente redaccién:

(...) 7. Usos alternativos: se considera uso alternativo el dotacional privado. Podra
preverse como alternativo el dotacional privado mediante Estudio de Detalle, en el ambito
que delimite el propio Estudio de Detalle previa justificacién, de la conveniencia de la
modificacion, acreditando su interés publico segun lo dispuesto en el Art.169.3.b) 2° del
RUCYL.

En el presente Estudio de Detalle se aplica en la parcela con referencia catastral:
6511096VL0361S0003ST, situada en calle Navacerrada n® 18, incluida en el Poligono del
Cerro con el fin de que se incluya como uso dotacional privado, ademas de los usos y
actividades existentes en la actualidad.

Articulo 93: Modalidades de ordenacion detallada.

Segun la complejidad, heterogeneidad y demas caracteristicas de los terrenos, el
Plan General de Ordenacion Urbana puede establecer las determinaciones de ordenacion
detallada en alguna de las siguientes modalidades, o mediante cualquier combinacion de las
mismas:
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a) De forma individual para cada una de las parcelas, pudiendo establecer incluso
cuando sea preciso determinaciones diferentes dentro de una misma parcela.

En el caso que nos ocupa se afnadiria un uso alternativo diferente del industrial
dentro de una misma parcela con referencia catastral: 6511096VL0361S0003ST, situada en
calle Navacerrada n® 18, incluida en el Poligono del Cerro con el fin de que se incluya como
uso dotacional privado.

Articulo 94: Calificacion urbanistica.

Segun art. 94.1:

1. El Plan General de Ordenaciéon Urbana debe establecer la calificacion urbanistica
en todo el suelo urbano consolidado en alguna de las modalidades sefaladas en el articulo
anterior. La calificacion urbanistica comprende:

a) La asignacion del uso pormenorizado, adscribiendo los usos posibles a los tipos
previstos en el articulo 86.2.a), o indicando el Unico o Unicos usos admisibles, quedando
prohibidos los demas. Ademas deben respetarse las siguientes condiciones:

1- Se prohibe el uso residencial en sétanos y semisé6tanos, sin perjuicio de que
puedan ubicarse en dicha situacion dependencias auxiliares o complementarias de la
vivienda.

2- Se prohibe la compatibilidad en esta parcela entre el uso de espacio libre publico y
cualquier otro, a excepcion del uso deportivo publico al aire libre, los usos no constructivos
vinculados al ocio, el aparcamiento bajo rasante en condiciones que permitan la plantacién
de especies vegetales en superficie y otros usos dotacionales; estos ultimos no deben
ocupar mas de un 10% de la superficie.

En nuestro caso, se debe asighar como uso alternativo el uso Dotacional
Privado dentro de una misma parcela, situada en la calle Navacerrada n? 18, del
Poligono Industrial de El Cerro del municipio de Segovia.
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Se mantendra la edificabilidad asignada a esta parcela, asi como la altura,
fondo edificable, alineacion de fachada, etc., indicados en la normativa del Plan
General. No se modifica ningun parametro urbanistico de los resefados en el Plan
Genera, a efectos del cumplimiento del articulo 173 del RUCYL

No se altera la tipologia edificatoria.

2. La nueva calificacion urbanistica esta definida en las propias ordenanzas del Plan
General.

3. La calificacién urbanistica se establece de forma que la edificabilidad y los demas
parametros de la edificacion privada, tales como altura, volumen o fondo edificable, no
superan los niveles caracteristicos de las edificaciones con uso y tipologia similares
construidas legalmente en la unidad urbana en la que estén incluidas.

4. Mediante este Estudio de Detalle no se produce ningun incremento de la
edificabilidad ni de la densidad de poblacién total.

Justificacion de que los objetivos y propuestas de Ordenacion del Estudio de Detalle
respetan las determinaciones de ordenacidon general establecidas en el Plan General
de Ordenacién Urbana..., asi como los objetivos, criterios y demas condiciones que le
sefalen otros instrumentos con caracter vinculante.

El presente Estudio de Detalle no altera ninguna de las determinaciones de
ordenacién general contenidas en el Plan General de Ordenacién Urbana. Unicamente se
trata de justificar como uso alternativo el dotacional privado, permitiendo en la parcela con
referencia catastral: 6511096VL0361S0003ST, ese uso dotacional privado con las
dotaciones necesarias para la realizacion de actividades compatibles con el dotacional.

La actuacion que aqui se presenta tiene a fin encontrar la solucion méas apropiada
que aproveche las posibilidades que ofrece el lugar y ampliar la oferta de dotaciones
deportivas en la ciudad. Esta actuacion se podria fundamentar en cuatro apartados:
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- Completar la oferta de dotaciones deportivas en Segovia exigida por una ciudad
con vocacion de servicios que actualmente vive una transformacién importante derivada de
las nuevas conexiones e infraestructuras.

- Completar la oferta de actividades deportivas cubiertas que es demanda, debido a
la larga duracién de los meses de frio y lluvia, por los habitantes de Segovia y alrededores
por lo que la incidencia de la actuacion que aqui se proyecta alcanzara una influencia de
ambito comarcal.

- Anadir, a la oferta de uso publico, instalaciones de inversidbn privada que
complemente la oferta publica ralentizada por la situacion econémica actual.

- La ubicacién dando fachada a la calle Navacerrada, las buenas conexiones viarias
con la ciudad, la abundancia de zonas de aparcamiento, las caracteristicas propias de la
edificacién y la parcela, confieren a ésta todas las caracteristicas para desarrollar la nueva
actividad de caracter deportivo.

Se considera que con este cambio de uso se cumplen igualmente todos los posibles
objetivos, criterios y otras condiciones que puedan sefalar otros instrumentos con caracter
vinculante.

En su caso relacion y justificacion de las modificaciones o incluso sustituciones
totales que se realicen respecto de la ordenacion detallada establecida previamente
por otros instrumentos de planeamiento urbanistico.

Se trata en este caso de una normativa nueva para la parcela, amparada en la
modificacion del articulo 7 de la Ordenanza 10 del PGOU de Segovia en vigor a fecha de
este estudio de detalle.

Motivos de interés publico que justifican el cambio de uso de la parcela.
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El interés publico de las actividades a desarrollar se fundamenta entre otros en los
siguientes puntos:

e Completar la oferta de equipamientos educativos, culturales, sanitarios,
social, religioso, deportivo, administrativo, de ocio, de seguridad y de
alojamiento de integracién de la Ciudad de Segovia.

e Anadir, a la oferta de uso publico, instalaciones de inversién privada que
complemente la oferta publica actual.

e La situacion de la parcela en la calle Navacerrada, en el Poligono de El Cerro,
las buenas conexiones viarias con la ciudad, la abundancia de zonas de
aparcamiento, la linea urbana de autobuses, las caracteristicas propias de la
edificacién y la parcela, confieren a ésta todas las caracteristicas para
desarrollar este tipo de actividades.

e Todas las actividades planteadas repercuten en un bien para la comunidad.
Los centros educativos forman a las personas a través del conocimiento y
desarrollo de habilidades, que sirven como medio de reconocimiento,
integracion, superacion, etc dentro de la sociedad. Los centros culturales
incentivan que se mantengan y desarrollen diferentes formas de expresion,
muy importantes en un pais con un gran bagaje cultural. Centros sanitarios
destinados al cuidado de las personas en diferentes especialidades. Centro
sociales que destina esfuerzos en atender necesidades basicas de las
personas, ya sean necesidades econdémicas, necesidades de integracion, de
recuperacion, etc. Centros religiosos que pueden ser destinados como
lugares de reunion para practicar diferentes tipos de manifestaciones
religiosas albergando a todas las posibles religiones. Centros deportivos
destinados al desarrollo fisico de las personas, mejorando al salud de las
personas que practican deporte en una multitud de disciplinas deportivas.
Todas aquellas que puedan servir como un bien a la comunidad.

RESUMEN EJECUTIVO

Ambito donde la nueva ordenacién altera la vigente.

El ambito del presente Estudio de Detalle comprende el ambito exclusivo de la
parcela con referencia catastral: 6511096V0L0361S0003ST, incluida dentro del Poligono del
Cerro, en la calle Navacerrada n® 18.
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El articulo 383 de la normativa del PGOU de Segovia relativa a los usos de la
Ordenanza 10, incorpor6 un nuevo apartado, segun redaccién del Estudio de Detalle
aprobado por el Excmo. Ayuntamiento en Pleno de fecha 30 de enero de 2015 y publicado
en el Boletin Oficial de la Provincia de Segovia de fecha de 9 de marzo de 2015, cuya
finalidad era habilitar usos dotacionales sobre suelo industrial. El nuevo apartado 7) del
articulo 383 de la Normativa Urbanistica del PGOU tiene la siguiente redaccion:

(...)7. Usos alternativos: se considera uso alternativo el dotacional privado. Podra
preverse como alternativo el dotacional privado mediante Estudio de Detalle, en el ambito
que delimite el propio Estudio de Detalle previa justificacion, de la conveniencia de la
modificacion, acreditando su interés publico segun lo dispuesto en el Art. 169.3.b) 2° del
RUCYL.

Ambito donde se suspende el otorgamiento de licencias y duracién de la suspension.

Lo dispuesto en el Articulo 156 del RUCYL, seré de aplicacién sélo a la parcela que
objeto de este estudio de detalle, sita en la ¢/ Navacerrada n°18, y referencia catastral:
6511096VL0361S0003ST.

Plano de situacion e indicacion del alcance de la alteracion.

Este punto queda descrito en el apartado de documentacion grafica.
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Plazo de suspension.

El Articulo 136 del RUCYL establece en su punto 1, que se debera indicar en los
Estudios de Detalle, los ambitos donde se suspenda el otorgamiento de licencias y la
tramitacién de otros procedimientos, indicando la duracion de la suspension.

En este apartado la parcela con referencia catastral: 6511096VL0361S0003ST,
incluida dentro del Poligono del Cerro, en la calle Navacerrada n° 18, cumplira lo dispuesto
en el articulo 156 del RUCYL, que su contenido se indica a continuacién:

Articulo 156. Suspensién del otorgamiento de licencias y de la tramitacion de
instrumentos de planeamiento y gestion.

1. El acuerdo de aprobacion inicial de los instrumentos de planeamiento urbanistico
produce la suspension del otorgamiento de las licencias urbanisticas citadas en los parrafos
19,2 3%y 4°de laletraa)y 1°y 2° de la letra b) del articulo 288, en las areas donde se
altere la calificacién urbanistica o cualquiera de las determinaciones de ordenacion general,
y en general donde se modifique el régimen urbanistico vigente.

2. Asimismo el acuerdo de aprobacion inicial puede ordenar también,
justificadamente, la suspension del otorgamiento de otras licencias urbanisticas, asi como
de la tramitacion de otros instrumentos de planeamiento o gestién urbanistica.

3. En el acuerdo de aprobacion inicial deben senalarse las areas afectadas por la
suspension, entendiéndose en defecto de indicacion expresa que la suspension afecta a
todo el ambito de planeamiento. La suspensién del otorgamiento de licencias no afecta a las
solicitudes:

a) Que hayan sido presentadas, con toda la documentaciéon necesaria completa, mas
de tres meses antes de la fecha de publicacion del acuerdo que produzca la suspension.
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b) Que tengan por objeto actos de uso del suelo que sean conformes tanto al
régimen urbanistico vigente como a las determinaciones del instrumento que motiva la
suspension.

4. El acuerdo de aprobacién inicial debe ser notificado a los solicitantes de licencias
urbanisticas pendientes de resolucién, indicando su derecho, cuando no se les pueda
aplicar ninguno de los supuestos citados en el apartado anterior, a ser indemnizados por los
gastos realizados en concepto de proyectos técnicos, sea integramente o en la parte de los
mismos que deba ser rectificada para adecuarse al nuevo planeamiento, conforme a los
baremos orientativos del colegio profesional correspondiente, asi como a la devolucién de
las tasas municipales y demas tributos que hubieran satisfecho, todo ello siempre que la
solicitud fuera compatible con las determinaciones del planeamiento urbanistico vigente en
el momento en que fue presentada la solicitud. Dicha indemnizacién debe hacerse efectiva
una vez haya entrado en vigor el instrumento de planeamiento que motiva la suspension,
tras comprobar que la solicitud de licencia resulta total o parcialmente incompatible con el
nuevo planeamiento.

5. La suspensiéon comienza al dia siguiente de la publicacién oficial del acuerdo que
la produce, y se mantiene hasta la entrada en vigor del instrumento de planeamiento que la
motiva, 0 como maximo:

a) Durante dos anos, cuando la suspensiéon se haya producido por la aprobacién
inicial de un instrumento de planeamiento general.

b) Durante un ano, cuando la suspension se haya producido por la aprobacién inicial
de un instrumento de planeamiento de desarrollo.

6. Una vez levantada la suspensién, no puede acordarse una nueva por el mismo
motivo hasta pasados cuatro afos desde la fecha de levantamiento.

NORMATIVA

Propuesta de Ordenacion: regulacion especifica que se establece para la parcela del
Poligono de EL Cerro situada en la calle Navacerrada n218.

Articulo 1. Objeto y ambito de aplicacion.
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El objeto de la presente ordenanza es regular el régimen de los usos aplicables a la
parcela con referencia catastral 6511096VL0361S0003ST situada en la calle Navacerrada
n° 18 en el Poligono de El Cerro de Segovia.

Articulo 2. Régimen de usos.

El régimen de usos queda definido por lo establecido en el articulo 383 de la
Normativa del PGOU de Segovia, incluyendo como uso alternativo el uso dotacional privado,
con las tres clases de compatibilidad establecidas en el articulo 213.2° (usos asociados,
complementarios y alternativos)

Disposicion adicional unica.

En todo lo no regulado en el presente Estudio de Detalle resultara de aplicacion lo
dispuesto en el P.G.O.U. 2007/2008 de Segovia.

ANEXOS

Justificacion de ausencia de afeccion de riesgos naturales o tecnoldgicos

En relacion con lo prescrito en el articulo 12.1° de la Ley 4/2007, de Proteccion
Ciudadana de Castilla y Ledn, publicada el 28 de marzo de 2007 y en relacién con lo
prescrito en el articulo 4.b) de la ITU 1/2011, publicada en el BOCYL de 11 de marzo de
2011, se indica que el ambito de aplicacion del presente estudio de detalle correspondiente
a la ordenanza 10.1 del PGOU de Segovia, no se encuentra afectado por areas sometidas a
riesgos naturales o tecnolégicos.

Ley de Proteccion Ciudadana de Castilla y Ledn
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Articulo 12 La Ordenacién del territorio y el urbanismo como prevencién de los
riesgos

1. Los instrumentos de ordenaciéon del territorio y de planeamiento urbanistico
general y sus revisiones seran sometidos a informe preceptivo del érgano competente en
materia de proteccion ciudadana, en relacién con las situaciones de riesgo que pueda
provocar el modelo territorial adoptado en ellos.

Los demas instrumentos de planeamiento urbanistico, asi como las modificaciones
de cualesquiera instrumentos de planeamiento urbanistico, se someteran también a dicho
informe cuando afecten a areas sometidas a riesgos naturales o tecnol6gicos, que hayan
sido delimitadas por la administracion competente para la proteccion de cada riesgo. En otro
caso, se hara constar la ausencia de afeccion en la memoria del instrumento de
planeamiento.

INSTRUCCION TECNICA URBANISTICA 1/2011

Articulo 4.— Planeamiento de desarrollo.

b) El informe de la Agencia de Proteccién Civil s6lo es exigible cuando el instrumento
de planeamiento de desarrollo afecte a areas sometidas a riesgos naturales o tecnoldgicos,
que hayan sido delimitadas por la administracién competente para la proteccion de cada
riesgo (en otro caso, se hara constar la ausencia de afeccibn en la memoria del
instrumento).

Justificacion de ausencia de afeccion de riesgos arqueolégicos

En relacion con lo prescrito en el articulo 54 de la Ley 12/2002, de 11 de julio, de
Patrimonio Cultural de Castilla y Leon, y los articulos 91 y 93 del Decreto 37/2007, de 19 de
abril, por el que se aprueba el Reglamento para la Proteccion del Patrimonio Cultural de
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que se aprueba definitivamente la adaptacion del PGOU en el ambito del Plan Especial de
las areas Histéricas y otras zonas de Segovia denominado DALS y se levanata la
suspension parcial acordada por la Orden FOM/2113/2007, de 27 de diciembre. Publicado
en el BOCyL de fecha 20 de febrero de 2013) no indica para el area del presente estudio de
detalle, la existencia de yacimientos arqueol6gicos.

Ley 12/2002, de 11 de julio, de Patrimonio Cultural de Castillay Le6n

Articulo 54 Instrumentos urbanisticos

1. Los instrumentos de planeamiento urbanistico que se aprueben, modifiquen o
revisen con posterioridad a la entrada en vigor de esta Ley deberan incluir un catalogo de
los bienes integrantes del patrimonio arqueoldgico afectados y las normas necesarias para
su proteccion, conforme a lo previsto en esta Ley, redactado por técnico competente.

Decreto 37/2007, de 19 de abril, por el que se aprueba el Reglamento para la
Proteccion del Patrimonio Cultural de Castilla y Ledn.

Articulo 91 Planeamiento urbanistico y bienes integrantes del Patrimonio
Arqueologico

1. La aprobacion, revisién o modificacion de cualquier instrumento de planeamiento
urbanistico que afecte a bienes integrantes del Patrimonio Arqueoldgico deberd incluir un
catalogo de estos bienes y las normas necesarias para su proteccion. La aprobacion del
catalogo y normas requerira, informe favorable de la Comision Territorial de Patrimonio
Cultural, o en su caso, de la Comision de Patrimonio Cultural de Castilla y Ledn, en un plazo
maximo de seis meses a contar desde la entrada de la solicitud en el registro del érgano
competente para su tramitacién.

2. Los informes a los que se refiere el apartado anterior se entenderan favorables si
no se hubieran evacuado en el plazo previsto en el mismo.
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Articulo 93 Planeamiento de desarrollo: planes parciales y estudios de detalle

1. La solicitud del informe a que se refiere el articulo 90, vendra acompafnada de un
ejemplar completo del instrumento de planeamiento de desarrollo que incluird las
especificaciones contenidas en el apartado primero del articulo 92 de este Reglamento.

2. La solicitud del informe a que se refiere el articulo 91 vendra acompanada de un
ejemplar completo del instrumento de planeamiento de desarrollo que incluira el catélogo de
los bienes arqueoldgicos afectados y las normas necesarias para su proteccidén, cuyo
contenido se ajustara a lo establecido en el apartado segundo del articulo anterior y ademas
tendra en cuenta lo siguiente:

a) Se realizaran los estudios y prospecciones necesarias para identificar todos y
cada uno de los bienes arqueolégicos existentes en aquellos terrenos en los que con la
aprobacién, modificacion o revisién del instrumento de planeamiento general, no hayan sido
efectuados, asi como en aquellos otros que con posterioridad a la aprobacién definitiva del
citado instrumento se incluyan en nuevos sectores.

Las conclusiones seran tenidas en cuenta en la redaccién del instrumento de
planeamiento de desarrollo.

b) En las zonas arqueoldgicas, yacimientos inventariados o lugares arqueolégicos
qgue con anterioridad a la entrada en vigor de la Ley 12/2002, de 11 de julio, se encuentren
en suelos clasificados como urbanos o urbanizables, se establecera su ordenacién detallada
de modo que la calificacion de usos e intensidades y la prevision de sistemas locales
contribuyan a una mayor proteccién del Patrimonio Arqueolégico.

Segovia, 19 de Septiembre de 2016.

ARQUITECTO TECNICO

M2 del Carmen Garcia Garcia
Colegiado n® 11.821
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DOCUMENTO N2 2

PLANOS

Planon® | 1 Situacion y localizacion

Planon® | 2 | Emplazamiento

Planon® | 3 | PGOU Segovia
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ESTUDIO DE DETALLE EN
CALLE NAYACERRADA N° 18
POLIGONO EL CERRO,
SEGOVIA

01_Localizacién y situacion
Esc: 1/2000

V'l Ref Cat: 6511096VL0361S0003ST
POL. EL CERRO, SEGOVIA

(SEGOVIA)

"I ISRAEL MIGUELSANZ HERRANZ
Promotor

rquitecto Técnico. Coleg. 11.821

PROYECSE
Plz. Tirso de Molina, 11-12, 40006, Segovia
Telf.: 921 4349 81

Fax: 921 43 47 84
e-mail: info@proyecse.com
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PROYECSE
Plz. Tirso de Molina, 11-12, 40006, Segovia

Telf.: 9214349 81
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